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MEMORIA DE LES OBSERVACIONS I LES AL-LEGACIONS PRESENTADES
EN ELS TRAMITS DE CONSULTA DE L’AVANTPROJECTE DE LLEI DEL
LLIBRE SISE DEL CODI CIVIL DE CATALUNYA, RELATIU A LES
OBLIGACIONS I ELS CONTRACTES. :

Per tal de donar participacié als ciutadans en el procés d’elaboracié de
I’Avantprojecte de llei del Llibre sisé del Codi civil de Catalunya, relatiu a les
obligacions i els contractes, d’acord amb el que estableix I'article 36.4, de la Llei
13/2008, del 5 de novembre, de la presidéncia de la Generalitat i del Govern, el
text de I’Avantprojecte de llei esmentat, es va sotmetre a informacié publica,
mitjangant la publicacié d’un Edicte al DOGC num. 6672, de 25 de juliol de 2014.

Aixi mateix es va donar un termini d’audiéncia a les entitats que podrien estar
afectades per la norma, per tal que fessin arribar les observacions que
estimessin oportunes i també es va fer la consulta interdepartamental
corresponent.

En complir'n‘ent al que estableix l'article 36, 3,d), de la Llei 13/2008, del 5 de
novembre, de la presidencia de la Generalitat i del Govern, s’elabora la present

memoria.

Dins del termini establert van presentar les al-legacions i observacions segiients:

® L’Agéncia Catalana de Consum.

® Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona.
° Institut Agricola Sant Isidre.

° Ma Carmen Gete-Alonso Calera.

o Esteve Bosch Capdevila.

o Oficina del Govern.

Fora del termini establert es van presentar .les al:legacions i observacions

seguents:

o Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural.
° Antoni Vaquer Aloy.

o ~ Pere del Pozo Carrascosa.

° Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de Béns

Mobles de Catalunya.

Encara i que fora de termini, s’han examinat les al-legacions que hi presentaven i
en moltes ocasions s’han incorporat al text.
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Per a una millor comprensié s’han recollit conjuntament les observacions
presentades per les institucions i per les persones fisiques, i algunes s’han
incorporat per considerar que milloraven el text.

Totes les observacions i al-legacions presentades s’han valorat seguint la
numeracié de l'articulat del text i s’han incorporat les justificacions oportunes i,

en el seu cas, el text que s’ha adoptat.

S’ha aprofitat per fer alguna petita adaptacié per considerar que era més adient i
adequada arran de les modificacions proposades i introduides.

Al:-legacions presentades i modificacions introduides en el text

Consideracions generals
Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

Consideracions generals

Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona

Des de la Cambra agraim a la Direccié General de Dret i d'Entitats Juridiques, del
Departament de Justicia de la Generalitat de Catalunya, l‘oportunitat per
formular al-legacions, observacions o suggeriments ales iniciatives d'elaboracid
legislativa que, com la que ens ocupa en aquesta ocasié, afecten la propietat
immobiliaria.

Amb l'aprovacié del Llibre sis€, relatiu ales obligacions i els contractes, el
legislador catala culminara el procés codificador civil engegat amb la primera Llei
del Codi civil de Catalunya (Llei 29/2002, de 30 de desembre; DOGC num. 3798,
de 13.1.2003), en virtut de la qual s'establia, amb caracter d'obert i de formacié
successiva, "l'estructura, el contingut basic i el procediment de tramitacié del
Codi Civil de Catalunya". En l'avantprojecte de llei que ara tractem, s'aborda
‘exclusivament la regulacié dels contractes de compravenda i de permuta, la
modificacid i la incorporacié de contractes regulats en lleis especials i la
substitucié de la Compilacié del Dret civil de Catalunya.

Es respecte del contracte de compravenda i, en especial, quan el seu objecte
recau sobre bens immobles, que des de la Cambra volem contribuir a la millora
de la regulacié proposada, en el nostre afany en oferir una constant i mesurada
resposta en la defensa dels interessos dels propietaris de finques urbanes en
general i dels nostres associats en particular.

Consideracions generals formals
Ma Carmen Gete-Alonso Calera
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En general, pel que fa al contracte de compravemnda crida-rmott-tatercio-que

en cap precepte s'identifiqui el preu. Es a dir no estd expressat si és en diners o
no; malgrat que despres, sobretot si es compara amb la regulacié de la permuta
(art. 621-56) si que sembla que no s’ha volgut canviar el régim tradicional.

Amb independéncia de la qliesti6 relativa a la determinacié del preu, en la meva
opinid en la definicié de la compravenda s’hauria de fer esment.a que el preu es
en diners, sind no queda clar la diferencia amb la permuta; perd tampoc seria
clara en relacié amb el contracte d’obra i serveis. El preu de la compravenda pot
ser la realitzacié d’una activitat?

La concrecid del preu en una suma de diners és un element d’identificacié de
|'objecte del contracte.

Excepte pel que fa al contracte de compravenda, el contracte d'aliments, la nova
presentacié dels remeis (la rescissié per lesid), els tipus contractuals que es
recullen provenen de lleis catalanes, ares d’ara, vigents.

Crida molt I'atencié el fet que, al moment de regular cada tipus contractual, els
criteris de redaccié siguin diferents i aixi mateix el llenguatge, la morfologia i la
sintaxis que s’ha fet servir. En general, axé déna la impressio, a qui llegeix la
norma, de manca d’unitat i d’harmonitzaci6. Principis, aquests, que sén els que
han de regir en un text legal com és un Codi Civil. Amb axdé el que es vol dir és
gue s’han de depurar les redaccions de conformitat amb un sol criteri. Succeeix
que, en aquest moment, el text dona la impressidé que ha estat redactat a trossos
i per distintes persones.

Aixi, per exemple, en diferents arts, es parla d’establir, formalitzar o constituir un
contracte i totes les expressions sembla que es fan servir amb el mateix
- significat. Perd, quin ha d’esser?. El correcte en seu de contractes ha d’esser el
de celebrar el contracte. '

En general, també sobren les referéncies a que “s’entenen”: sén o no. I si sén
perqué ho diu la llei no cal expressar I'enteniment. De la mateixa manera
I’'expressid “es considera”, si sempre es aixi, es sobrera i s’ha d’eliminar del text.
En altres ocasions la definici6 que es fa del contracte no es técnicament
I'adequada, es reiterativa.

Modificacions introduides a I'Exposiciéo de motius
Modificacié proposada per I’Agéncia Catalana de Consum

Paragraf 10.- Les regles sobre determinacid del preu es fan ressd de la
tendéncia legislativa de la no necessitat de fixar-lo inicialment en el cbntracte, a
la vegada que aclareixen l'exigéncia que en les compravendes de consum les
referéncies al preu final han de ser enteses com incloent els tributs
corresponents.

Paragraf 14.- La subseccié segona regula les obligacions del venedor, que
basicament consisteixen en lliurar el bé, aixi com els seus accessoris i els
documents relacionats, en transmetre la titularitat del dret i en garantir que el bé
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és conforme al contracte. En el marc de : cid i
especificament en el dret de la compravenda, en el qual la prestacid
caracteristica és la del venedor, convenia destacar que, a més de l'obligacid
tradicional del lliurament del bé, dels accessoris i dels documents relacionats, el
venedor ha de transmetre la titularitat i ha de garantir que el bé és conforme.
Les idees cardinals sén que en el contracte de compravenda el venedor ja no
s’obliga només a transmetre la possessid legal i pacifica del bé venut, siné la
titularitat del dret, tot admetent el pacte exprés de reserva d’aquesta transmissio
com a garantia. :

Paragraf 18.- En la linia proposada per la tradicié i la legislacié europea sobre
proteccié del consumidor, s’estableix un termini breu de responsabilitat per la
manca de conformitat, de dos anys de durada, tot i salvant naturalment el cas
que la manca de conformitat resulti de I'existencia de drets o pretensions de
tercers, suposit especificament regulat i que substitueix la regulacié tradicional
en mateéria d’eviccid.

Text del Projecte

Article 621-1.- Contracte de compravenda

La compravenda és el contracte pel qual el venedor s’obliga a lliurar un bé
conforme al contracte i a transmetre’n la titularitat, sigui del dret de propietat o
dels altres drets patrimonials segons la seva naturalesa, i el comprador s’obliga a
pagar el preu i a rebre el bé.

1- Al-legacié Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona (CPUBCN)
Referent a la determinacio del preu a la compravenda que es contempla en
I'article 621-5.

Comentari

L'Exposicido de Motius ens indica que les regles de determinacié del preu es fan
resso de la tendéncia legislativa de la no necessitat de fixar-lo inicialment en el
contracte. Els apartats 1 i 2 del precepte que comentem estableixen al respecte
que si el contracte conclos no determina el preu ni estableix els mitjans per a la
seva determinacié, s'entén que el preu es el generalment cobrat en
circumstancies comparables; i que si el contracte estableix que el preu sigui
determinat per una de les parts o per tercers, només es possible oposar-se a la
determinacié manifestament no raonable, o feta fora del termini pactat o adient
ateses les circumstancies , suposits en els quals el preu a considerar sera el
generalment cobrat en circumstancies comparables. '

EI pagament del preu es continua configurant com la principal obligacié del
comprador (article 621-1) i element essencial en ['estructura del contracte de
compravenda. Aquesta mena de determinabilitat subsidiaria i diferida del preu
que contempla l'apartat 1 de l'article 621—5,' mitjancant la remissié que en fa al
preu "generalment cobrat en circumstancies comparables”, sent i tot respectuds
amb el principi- de conservacié dels contractes, violenta al nostre entendre els
principis de I'autonomia de la voluntat i de seguretat juridica.
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La lliure capacitat d'autoregulacié dels inter€SsSos™ patrimonials  mifjangant la
configuracié de les relacions juridiques disponibles que es considerin oportunes,
es veu seriosament afectada en el cas de la compravenda i del comprador amb
aquest mecanisme subsidiari i diferit de determinacié del preu que contempla
I'avantprojecte. ;

Les voluntats que conformen el consentiment contractual cal que siguin, a mes
de coincidents, complertes en el seu contingut. I aixo vol dir que, en el cas del
comprador, el consentiment s'estén, tant a la identificacié de la cosa objecte de
compravenda i a les caracteristiques rellevants de la mateixa (article 621-7),
com al preu o contraprestacidé que esta disposat a satisfer a canvi de I'adquisicio.
No sembla oportld al nostre entendre que la manca de determinacié o
determinabilitat del preu, sigui suplerta per la llei mitjangant la remissié genérica
que en fa al preu "generalment cobrat en circumstancies comparables”, doncs
aquesta determinacié atén a parametres que tenen un marcat caracter
conjuntural i se situen al marge de la que pot ser la veritable intencié dels
contractants.

Ens postulem per mantenir la regia tradicional de considerar inexistent la
compravenda per falta de consentiment en un dels elements essencials del
contracte com es el preu.

Com tampoc considerem adient la prevencié establerta en l'apartat 2 d'aquest
precepte quan considera valida la determinacié del preu per una de les parts
contractants, encara que es permeti a l'altra part oposar-se quan la determinacid
no sigui raonable o es faci fora del termini pactat o adient ateses les
circumstancies.

L'admissié d'aquesta regia aboca a acceptar que el compliment i eficacia dels
contractes depengui de l'exclusiva voluntat d'una de les parts contractants, en
contra, per tant, d'un dels principis mes tradicionals en mateéria contractual.

Resposta

S’accepta incorporar “... un preu en diners i a...”

L'admissié d'aquesta regla aboca a acceptar que el compliment i eficacia dels
contractes depengui de I'exclusiva voluntat d'una de les parts contractants, en
contra, per tant, d'un dels principis mes tradicionals en materia contractual.

Text que s’adopta

" Art. 621-1.- Contracte de compravenda

La compravenda és el contracte pel qual el venedor s’obliga a lliurar un bé
conforme al contracte i a transmetre’n la titularitat, sigui del dret de propietat o
dels altres drets patrimonials segons la seva naturalesa, i el comprador s’obliga a
pagar un preu en diners i a rebre el bé.

Text del Projecte
Article 621-2. Compravenda de consum
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1. La compravenda es considera de consum quan el VENnedor actla amb un
proposit - relacionat amb la seva activitat empresarial o professional i el

comprador amb un proposit principalment alié a aquestes activitats.

2. En la compravenda de consum és ineficag qualsevol pacte, clausula o
estipulacid que modifiqui, en perjudici del consumidor, el régim de proteccié
establert per la llei.

1- Al-legacié6 Deganat Autonomic dels Registradors de la propietat,
mercantils i de béns mobles de Catalunya (DARPMBMC)
Afegir-en I'apartat 2, al final “imperatiu”

Article 621-2; Compravenda de consum: La definicié de compravenda de consum es correspon
amb el concepte de consumidor a nivell comunitari, ja que conforme a l'article 2, apartats b) i
C), de la Directiva 93/13/CEE, de § d'abril de 1993, sobre “"clausules abusives en contractes
celebrats amb consumidors’, s'entén per “consumidor’ tota persona fisica que, en els
contractes regulats per la present directiva, actua amb un proposit ali¢ a la seva activitat
' professional, mentre que “professional’, és tota persona fisica o juridica que, en aquests

contractes, actua dins del marc de la seva activitat professional, ja sigui publica o privada.

No obstant aixd, el paragraf 2n del precepte no és del tot conforme amb alld establert en la
directiva citada, ja que el seu article 3 considera abusiva “aquella clausula no negociada
individualment que, malgrat les exigéncies de la bona fe, causi al consumidor un desequilibri
entre els drets i obligacions del contracte, Es considera que una clausula no s'ha negociat
individualment si ha estat redactada préviament i el consumidor no ha pogut influir en ella, en
particular en el cas dels contractes d'adhesi6. Si certs elements d'una clausula o una clausula
aillada han estat negociats individualment s'aplica la normativa a la resta del contracte, si
I'apreciacié global porta a la conclusié que es tracta d'un contracte d'adhesid”.

Per aixo, la referéncia que efectua el parégraf 2n a la ineficacia de la clausula o estipulacié que
modifiqui en perjudici del consumidor el régim de proteccié establert en aquesta Llei, ha de
referir-se a aquelles maodificacions de normes que tinguin caracter imperativ i no a les que
tinguin el caracter de dispositiu, doncs respecte d'aquestes ultimes modificacions sera possible
la reniincia de drets per part del consumidor sempre que la clausula de renuncia no pugui
catalogar-se com a abusiva, i aquesta declaracio d'abusivitat és quelcom que competeix a
l'autoritat judicial. :

D'altra banda, el paragraf 2n no ha de tenir aplicacié si la clausula ha estat redactada pel
consumidor. Malgrat que sera més frequent que el contracte sigui redactat pel “professional’,
podria donar-se el cas que alguna clausula sigui redactada pel consumidor i la compravenda
segueixi sent considerada com a compravenda de consum, donat els rols de consumidor i
professional que exerceixen les parts, i aixd en virtut del principi general que ningl pot anar
contra els seus propis actes. En aquest cas, no hauria d'aplicar-se el paragraf 2n de ['article i
hauria d'afegir-se després de “el régim de proteccid establert per la Llei”, les paraules “amb
caracter imperatiu”, tret que aguesta clausula hagi estat redactada pel mateix consumidor.

Resposta
S’accepta incorporar “imperatiu”.

Text que s'adopta

Article 621-2. Compravenda de consum

1. La compravenda es considera de consum quan el venedor actua amb un
proposit relacionat amb la seva activitat empresarial o professional i el
comprador amb un proposit principalment alié a aquestes activitats.
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2. En la compravenda de consum és ila o
estipulacié que modifiqui, en perjudici del consumldor el regim imperatiu de
proteccié establert per la llei. : )
Text del Projecte

Article 621-4. Prohibicions

No poden adquirir en virtut de contracte de compravenda, directament o per .
persona interposada:

a) Els funcionaris i els empleats publics, els béns publics que gestionen de la
Generalitat de Catalunya i de les altres administracions. _

b) Els jutges, magistrats i el personal de I'administracié de justicia, com també
els advocats, procuradors i peérits, els béns litigiosos respecte de procediments en
els quals exerceixen les seves funcions.

c) Els que, per llei o per acte d’autoritat publica, administren béns d’altri, els
béns administrats, llevat que la llei o I'autoritat disposin altrament.

d) Els tutors i altres carrecs de proteccié de la persona, els béns d’aquesta, llevat
d’aprovacié o autoritzacié judicials.

e) Els apoderats i mandataris, els béns la gestié dels quals tenen encomanada
llevat de consentiment exprés.

f) Els marmessors, els béns que administren i gestionen. |

2- Al-legaci6 Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat,
Mercantils i de Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

lletra a) Suprimir de la Generalitat de Catalunya ...

Article 621-4: Quant a les prohibicions, la referéncia de a “la Generalitat de Catalunya i de les
altres administracions”, pot resultar confusa doncs no afegeix res i pot induir a pensar que
aquestes administracions tenen un ambit territorial que no excedeix del de la comunitat
autdnoma de Catalunya (ajuntaments, diputacions, consells comarcals, etc.), quan l'aplicacié
de la normativa catalana es regird, convencional o legalment, per les normes de dret
internacional privat i, per aixd, seria molt més adequat que l'article es limités a assenyalar “els
funcionaris i els empleats publics, els béns publics que gestionin”. D'aquesta manera, si el
contracte, per motius legals o convencionals, se subjecta a la legislacié catalana, la norma
també afectaria a funcionaris de I'estat, de la Unié Europea, d'organismes Internacionals, etc,

Resposté
S’accepta la supressio.

Text que s’adopta

Article 621-4. Prohibicions

No poden adquirir en virtut de contracte de compravenda directament o per
persona.interposada:

a) Els funcionaris i els empleats publics, els béns publics que gestionen de—ta
b) Els jutges, magistrats i el personal de I'administracié de justicia, com també
els advocats, procuradors i périts, els béns litigiosos respecte de procedlments en
els quals exerceixen les seves funcions.
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c) Els que, per llei o per acte d’autoritat publica, administrem bens T altri, els
béns administrats, llevat que la llei o l'autoritat disposin altrament.

d) Els tutors i altres carrecs de proteccié de la persona, els béns d’aquesta, llevat
d’aprovacié o autoritzacio judicials.

e) Els apoderats i mandataris, els béns la gestié dels quals tenen encomanada,
llevat de consentiment exprés.

f) Els marmessors, els béns que administren i gestionen.

Text del Projecte

Article 621-5. Determinacié del preu

1. Si el contracte conclos no determina el preu ni estableix els mitjans per a la
seva determinacié, s’entén que el preu és el generalment cobrat en
circumstancies comparables, en el moment de la conclusié del contracte i en
relacio amb béns de naturalesa similar.

2. Si el contracte estableix que el preu sigui determinat per una de les parts o
per tercers, només és possible oposar-se a la determinacié manifestament no
raonable, o feta fora del termini pactat o adient ateses les circumstancies.

3. En cas de manifesta no raonabilitat del preu o de determinacié intempestiva,
s’aplica I'apartat 1 d'aquest article. _

4. El venedor ha d’obtenir el consentiment exprés del comprador per a qualsevol
augment addicional al preu acordat. Altrament, el comprador no ha de pagar-lo.
5. En la compravenda de consum, el preu total no pot ser superior al preu
informat en |'oferta o anunciat plUblicament, el qual ha d’'incorporar els tributs de
repercussio legalment obligada. Si per la naturalesa dels béns el pkeu total no es
pot calcular abans de la conclusio del contracte, el venedor ha d’informar de la
manera com es determina. :

2- Al-legacié Cambra de la Propietat Urbana de Barc'elona
Article 621-5. : Al
Apartats 1 i 2. Inexistencia del contracte si no hi ha fixaci6 del preu.

Comentari

L'Exposicié de Motius ens indica que les regles de determinacié del preu es fan
resso de la tendéncia legislativa de la no necessitat de fixar-lo inicialment en el
contracte. Els apartats 1 i 2 del precepte que comentem estableixen al respecte
que si el contracte conclds no determina el preu ni estableix els mitjans per a la
seva determinacidé, s'entén que el preu es el generalment cobrat en
circumstancies comparables; i que si el contracte estableix que el preu sigui
determinat per una de les parts o per tercers, només es possible oposar-se a la
determinacié manifestament no raonable, o feta fora del termini pactat o adient
ateses les circumstancies, suposits en els quals el preu a considerar sera el
generalment cobrat en circumstancies comparables. v

EI pagament del preu es continua configurant com la principal obligacié del
comprador (article 621-1) i element essencial en l'estructura del contracte de
compravenda. Aquesta mena de determinabilitat subsidiaria i diferida del preu
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gue contempla l'apartat 1 de l'article 621-5, mitjangant la remissié que en fa al
preu "generalment cobrat en circumstancies comparables”, sent i tot respectuds
amb el principi de conservacié dels contractes, violenta al nostre entendre els
principis de I'autonomia de la voluntat i de seguretat juridica.

La lliure capacitat d'autoregulacié dels interessos patrimonials mitjangant la
configuracié de les relacions juridiques disponibles que es considerin oportunes,
es veu seriosament afectada en el cas de la compravenda i del comprador amb
aquest mecanisme subsidiari i diferit de determinacié del preu que contempla
I'avantprojecte. :

Les voluntats que conforr’hen el consentiment contractual cal que siguin, a mes
de coincidents, complértes en el seu contingut. I aixd vol dir que, en el cas del
comprador, el consentiment s'estén, tant a la identificacié de la cosa objecte de
compravenda i a les caracteristiques rellevants de la mateixa (article 621-7),
com al preu o contraprestacié que esta disposat a satisfer a canvi de I'adquisicid. °
No sembla oportd al nostre entendre que la manca de determinacid o
determinabilitat del preu, sigui suplerta per la llei mitjangant la remissié genérica
gue en fa al preu "generalment cobrat en circumstancies comparables", doncs
aquesta determinacid atén a parametres que tenen un marcat caracter
conjuntural i se situen al marge de la que pot ser la veritable intencio dels
contractants.

Ens postulem per mantenir la regia tradicional de considerar inexistent la
compravenda per falta de consentiment en un dels elements essencials del
contracte com es el preu.

Com tampoc considerem adient la prevencié establerta en I'apartat 2 d'aquest
precepte quan considera valida la determinacié del preu per una de les parts
contractants, encara que es permeti a l'altra part oposar-se quan la determinacio
no sigui raonable o es faci fora del termini pactat o adient ateses les
circumstancies.

L'admissié d'aguesta regia aboca a acceptar que el compliment i eficacia dels
contractes depengui de l'exclusiva voluntat d'una de les parts contractants, en
contra, per tant, d'un dels principis mes tradicionals en materia contractual.

Resposta/Justificacio de la no acceptacio

No es pot acceptar, la norma és subsidiaria, sempre que no s’hagi establert el
preu. Hi ha un nou marc que redueix a una minima situacié el fet que es pugui
donar aquest suposit. Es una regla de mercaderies, que es pot comprar sense
fixar el preu, recollida i inspirada en el contingut de l'article 48 de la Convencid
de Viena, en l'article 5 del Cesel, la nova tendencia del dret contractual europeu
a la subsisténcia del contracte i no a la invalidesa. En aquest sentit la regla del
621-5, es subsidiaria ja que normalment a I'efectuar la compravenda es fixara el
preu. D'aquesta norma s’ha d’excloure la compravenda d'immobles.

Observacié6 de I’Agéncia Catalan de Consum
Apartat 5, ha d’incorporar “els impostos”, canviar per “tributs”,
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S’accepta

Text que s’adopta ,

Article 621-5. Determinacio del preu

1. Si el contracte conclos no determina el preu ni estableix els mitjans per a la
seva determinacié, s’entén que el preu és el generalment cobrat en
circumstancies comparables, en el moment de la conclusié del contracte i en
relacié amb béns de naturalesa similar.

2. Si el contracte estableix que el preu sigui determinat per una de les parts o
per tercers, només és possible oposar-se a la determinacid6 manifestament no
raonable, o feta fora del termini pactat o adient ateses les circumstancies.

3. En cas de manifesta no raonabilitat del preu o de determinacidé intempestiva,
s'aplica I'apartat 1 d'aquest article.

4. El venedor ha d’obtenir el consentiment exprés del comprador per a qualsevol
augment addicional al preu acordat. Altrament, el comprador no ha de pagar-lo.
5. En la compravenda de consum, el preu total no pot ser superior al preu
informat en l'oferta o anunciat publicament, el qual ha d’incorporar els tributs de
repercussio legalment obligada. Si per la naturalesa dels béns el preu total no es
pot calcular abans de la conclusié del contracte, el venedor ha d’informar de la
manera com es determina. ‘

Text del Projecte

Article 621-7. Deure d'informacio

Abans de la conclusié del contracte, el venedor ha de facilitar al comprador la
informacié rellevant sobre les caracteristiques del bé, tenint en compte els
coneixements de les parts, la naturalesa i el cost de la informacid, com també les
exigéncies que resultin de la bona fe i I'honradesa dels tractes.

1. Al-legacié MC Gete-Alonso

Article 621-7. Deure d'informacio

Abans de la conclusié del contracte, el venedor ha de facilitar al comprador la
informacié rellevant sobre les caracteristiques ‘del bé, tenint en compte els
coneixements de les parts, la naturalesa i el cost de la informacié, com també les
exigéncies que resultin de la bona fe i I'honradesa dels tractes.

Comentari: Fora oportl fer esment a la informacié que ha demanat l'altra part.
S’ha de tenir en compte que la obligacié d’informacié compren: informacié en
sentit estricte (transmissié de coneixements), adverténcia i consell (resposta a
les necessitats comunicades, a demanda de la part compradora.

Resposta
No s’accepta, pel fet que “informacio rellevant” és una expressié prou genérica.
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Text del Projecte

Article 621-8. Arres .

1. El lliurament d'una quantitat de diners s’entén fet com a arres con'firmatbries,
_com a senyal de conclusi6 i a compte del preu de la compravenda.

2. En les arres penitencials, que s’han de pactar expressament, el comprador que
desisteixi del contracte les perd, llevat que el desistiment estigui justificat,
d’acord amb el que disposa l'article 621-49, i si qui desisteix és el venedor les ha
de tornar doblades.

3.. En la compravenda d'immobles les arres penitencials, dipositades davant
notari i pactades per un termini maxim de tres mesos, es poden fer constar en el
Registre de la Propietat, a efectes de mera publicitat. En cas de desistiment, el
notari les ha de lliurar a qui correspongui. L'assentament registral caduca i es
cancel-la d’ofici transcorregut el termini pactat. :

3- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

Punt.3. A efectes de mera publicitat.

Article 621-8, paragraf 3r: Haurien de regular-se els efectes de la constancia registral del diposit
de les arres penitencials davant de notari. L'article assenyala que “es poden fer constar en el
registre de la propietat, a I'efecte de mera publicitat’, la qual cosa no diu res quant a I'objectiu
del precepte. Sembla que es pretengui que no hagi cap transcendéncia juridica respecte de
tercers, més enlla del pur coneixement. La publicitat en el registre sempre té efectes juridics
guan, o bé el que s’ha registrat produeix efectes vinculants per als qui contracten amb el titular
registral (“publicitat efecte”), o bé produeixen efectes sobre determinats procediments
(cadastrals, judicials, administratius, etc.), en aquest cas es parla de “publicitat noticia” el
patrimoni del que consulta el registre no queda afectat perd la constancia registral obliga al
registrador a efectuar notificacions (notes de procediment d'execucié), dispensa a
I'administracié d'haver de comptar amb el que accedeix al Registre i es considera notificat per
la seva publicitat (expropiacions forgoses, expedients de reparcellacis, etc.), obliga al
registrador a qualificar d'una determinada forma futurs documents presentats (nota de diposit
del Llibre de I'Edifici), o a coordinar-se amb altres administracions (constancia de referéncia
cadastral, o de llicéncies urban(stiques). En tot cas, la publicitat noticia impedeix al terce
emparar-se en el desconeixement de la situacio reflectida en el registre, i en aquest senti
enerva el principi de fe publica. En el present cas no s'aclareix quins efectes té la constancia de
l'existéncia de les arres penitencials, doncs és una dada que no afecta al tercer que contractz
amb el titular registral, doncs els seus efectes es desenvolupen en |'ambit obligacional, cor
resulta del nimero 2 de l'article 621-8 (el comprador les perd o el venedor ha de retornar-les
doblades”). Fins i tot, el precepte podria xocar amb la normativa de protecci6 de dades, ja que
no hi ha motiu de transcendéncia juridicoecondmica que justifiqui aquesta constancia. Aix|, pel
exemple, el preu és una dada que no ha de constar en la publicitat reg:stral excepte suposits
excepcionals (per exemple, que es tracti d'exercitar un dret de retracte).

Resposta
S’accepta

Text que s’adopta

Article 621-8. Arres

1. El lliurament d'una quantitat de diners s’entén fet com a arres confirmatories,
‘com a senyal de conclusié i a compte del preu de la compravenda.
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2. En les arres penitencials, que s’han de pactar e . ;

desisteixi del contracte les perd, llevat que el desistiment estigui justificat,
d'acord amb el que disposa l'article 621-49, i si qui desisteix és el venedor les ha
de tornar doblades. :

3. En la compravenda dimmobles les arres penitencials, dipositades davant
notari i pactades per un termini maxim de tres mesos, es poden fer constar en el
Registre de la Propietat a—efectes—de-mera—publicitat i la finca queda afecta a la
seva devolucié. En cas de desistiment, el notari les ha de lliurar a qui
correspongui. Hassentamentregistral-caduea L'afeccid s’extingeix transcorregut
el termini pactat i trenta dies més, llevat que hi hagi una anotacié anterior de
demanda per part del comprador. També s’extingeix anticipadament si s'acredita
notarialment el lliurament de les arres al venedor, per haver-se produit el
desistiment del comprador. Es cancel-la d’ofici transcorregut el termini pactat.

Text del Projecte

Article 621-18. Transmissié de riscos en cas de bé venut en transit

1. En els contractes sobre béns en transit, els riscos es transmeten al comprador
amb el lliurament al primer portador, llevat de pacte en contrari o es pugui
deduir de les circumstancies que la transmissié dels riscos s’ha de produir en el
moment de conclusié del contracte. & :

2. Els riscos s6n a carrec del venedor si en el moment de la conclusié del
contracte coneixia o podia haver raonablement conegut la pérdua, deteriorament
o dany al bé i no va revelar aqueStes circumstancies al comprador.

2- Al-legacié MC Gete-Alonso ‘

1. En els contractes sobre béns en transit, els riscos es transmeten al comprador
amb el lliurament al primer portador, llevat de pacte en contrari o es pugui
deduir de les circumstancies que la transmissié dels riscos s’ha de produir en el
moment de conclusié del contracte.

ES PROPOSA

1. En els contractes sobre béns en transit, els riscos es transmeten al comprador
amb el lliurament al primer portador, llevat de pacte en contrari o que es pugui
deduir de les circumstancies que la transmissio dels riscos s’ha de produir en el
moment de conclusié del contracte

Resposta
S’accepta.

Text que s’adopta

Article 621-18. Transmissi6 de riscos en cas de bé venut en transit

1. En els contractes sobre béns en transit, els riscos es transmeten al comprador
amb el lliurament al primer portador, llevat de pacte en contrari o que es pugui
deduir de les circumstancies que la transmissi6 dels riscos s’ha de produir en el
moment de conclusié del contracte.
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2. Els riscos sén a carrec del venedor siem—etmoment-tde~ta—comctusié del

contracte coneixia o podia haver raonablement conegut la pérdua, deteriorament
o dany al bé i no va revelar aquestes circumstancies al comprador.

Text del Projecte : .

Article 621-21. Instal-laci6 incorrecta del bé

Si' el contracte preveu la instal-lacié del bé, la instal-lacid incorrecta suposa
manca de conformitat si ha estat feta: :
a) Pel venedor o per algu altre sota la seva responsabilitat. O,

b) Pel comprador, o per algu altre sota la seva responsabilitat, i la incorreccio
obeeix a un error en les instruccions proporcionades pel venedor.

1- Al-legacié A. Vaquer

Article 621-21. Instal-lacié incorrecta del bé

1. Si el contracte preveu la instal-lacié del bé, la instal-lacié incorrecta suposa
manca de conformitat si ha estat feta:

a) Pel venedor o per algu altre sota la seva responsabilitat. O,

b) Pel comprador, o per algu altre sota la seva responsabilitat, i la incorreccié
obeeix a fumr—errer}—una deficiencia en les instruccions proporcionades pel
venedor.

2. En la cbmpravenda de consum és ineficag qualsevol pacte, clausula o
estipulacié que modifiqui, en perjudici del consumidor, el régim que estableix
I'apartat 1.

Finalitat: No limitar la manca de conformitat a I’'error en les instruccions sind a
qualsevol altra deficiencia (incompletesa, manca de claredat) i oferir una millor
proteccié del consumidor.

Resposta
S’accepta

Text que s’adopta

Article 621-21. Instal-laci incorrecta del bé

Si el contracte preveu la instal-lacié del bé, la instal-lacié incorrecta suposa
- manca de conformitat si ha estat feta:

a) Pel venedor o per algu altre sota la seva responsabilitat. O,

b) Pel comprador, o per algu altre sota la seva responsabilitat, i la incorreccié
obeeix a un error en les instruccions proporcionades pel venedor."

Text del Projecte

Article 621-23. Exigéncia i moment de la conformitat

1. El venedor respon de tota manca de conformitat del bé que existeixi en el
moment de la transmissid del risc.

2. En la compravenda de consum, es presumeix que la manca de conformitat
manifestada en els sis mesos posteriors al lliurament del bé o a la completa
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“instal-lacid, ja existia en aquell moment, tret que aixo sigui incompatible amb la
naturalesa del bé o el tipus de manca de conformitat.

3. En el cas de l'article 621-21 b, el termini de sis mesos es computa a partir del
moment que raonablement podria entendre’s completada la instal-lacié.

2- Al-legacio A. Vaquer

Article 621-23. Exigéncia i moment de la conformitat

3. En el cas de l'article 621-21 b, el termini de sis mesos es computa a partir del
moment que raonablement podria entendre’s realitzada la instal-lacio.

4, En el cas de l'art. 621-37.1 a, el termini de sis mesos es computa després de
cada reparacidé o substitucio.

Flnalltat aclarir que despres de la reparacié o la substitucié del bé no conforme
torna a computar se un periode de garantia de sis mesos

Resposta
S’accepta

Text que s adopta

Article 621-23. Exigencia i moment de la conformitat

1. El venedor respon de tota manca de conformitat del bé que existeixi en el
moment de la transmissié del risc. ‘

2. En la compravenda de consum, es presumeix que la manca de conformitat
manifestada en els sis mesos posteriors al lliurament del bé o a la completa
instal-lacio, ja existia en aquell moment, tret que aixo sigui incompatible amb la
naturalesa del bé o el tipus de manca de conformitat.

3. En el cas de l'article 621-21 b, el termini de sis mesos es computa a partir del
- moment que raonablement podria entendre’s completada la instal-lacid. '

Text del Projecte

Article 621-27. Examen del bé venut

1. El comprador ha d’examinar el bé lliurat o posat a la seva disposicié o fer-lo

examinar en el termini pactat o en el més breu possible i que sigui adient ateses

les circumstancies. :

2. Llevat de pacte en contrari, si segons el contracte el bé ha de ser transportat,

I'examen del bé s’entén ajornat al moment que aquest hagi arribat a la seva

destinacio.

3. Igualment, si durant el transport del bé el comprador canvia la seva destinacid
o el reexpedeix sense haver tingut una oportunitat raonable d’examinar-lo, i en

el moment de la conclusi6 del contracte el venedor coneixia o podia

raonablement haver conegut aquesta circumstancia, I'examen es pot ajornar al

moment d’arribada del bé a la seva destinacio.

4. Les disposicions d'aquest article no s’apliquen a la compravenda de consum.

3- Al-legacio A. Vaquer
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Article 621-27. Examen del bé venut it PO v

1. El comprador ha d’examinar el bé lliurat o posat a la seva disposicié o fer-lo
examinar en el termini pactat o en el més breu possible i que sigui adient ateses
les circumstancies. _ g

2. Llevat de pacte en contrari, si segons el contracte el bé ha de ser transportat,
I'examen del bé s’entén ajornat al moment que aquest hagi arribat a la seva
destinacié.

3. Igualment, si durant el transport del bé el comprador canvia la seva destinacié
o el reexpedeix sense haver tingut una oportunitat raonable d’examinar-lo, i en
el moment de :la’ conclusi6 del contracte el venedor coneixia o podia
raonablement haver conegut aquesta circumstancia, I'examen es pot ajornar al
moment d’arribada del bé a la seva destinacid.

4. Les disposicions d’aquest article no s’apliquen a la compravenda de consum ni
a les vendes entre consumldors

- Finalitat: la carrega d’examinar s’ha de limitar als empresaris; I’'exclusié només
de les vendes de consum suposa que las carrega sigui present també en les
vendes entre consumidors, cosa que sembla excessiva. També es podria suprimir
I'apartat 4 si a I’L comencés “En les vendes entre empresaris”.

Resposta
No s’accepta, pel fet que resulta evident que les vendes entre consumidors no -
son “vendes de consum”.

Text del Projecte

Article 621-28. Notificacié i coneixement de la manca de conformitat

1. El comprador ha de notificar al venedor sense dilacié indeguda qualsevol
manca de conformitat del bé, especificant-ne la naturalesa. En la compravenda
de consum aquest termini és, com a minim, de dos mesos.

2. Si el comprador no notifica la manca de conformitat segons alld establert per
|'apartat 1, perd el dret a invocar-la.

3. El comprador sempre pot invocar la manca de conformitat si es refereix a fets
que el venedor coneixia o no podia ignorar i que no ha revelat al comprador, o si
va garantir expressament la conformitat.

4- Al-legacio A. Vaquer

Article 621-28. Notificacid i coneixement de la manca de conformitat

1. El comprador ha de notificar al venedor sense dilacié indeguda qualsevol
manca de conformitat del bé, fespecificant-neta—naturalesal i descriure-la. En la
compravenda de consum aquest téermini és, com a minim, de dos mesos.

2. Si el comprador no notifica la manca de conformitat segons allo establert per
|'apartat 1, perd el dret a invocar-la.

3. El comprador sempre pot invocar la manca de conformitat si es refereix a fets
que el venedor coneixia o no podia ignorar i que no ha revelat aI comprador, o si
va garantir expressament la conformitat.
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Finalitat: especificar. pot donar a pensar que el consumidor ha de tenir
coneixements técnics, per aixo sembla més adient que ha de descriure la manca
de conformitat.

Resposta
S’accepta

Text que s'adopta

Article 621-28. Notificacio i coneixement de la manca de conformitat

1. El comprador ha de notificar al venedor sense dilacié indeguda qualsevol
manca de conformitat del bé, especificant-ne la naturalesa. En la compravenda
de consum aquest termini és, com a minim, de dos mesos.

2. Si el comprador no notifica la manca de conformitat segons alld establert per
I'apartat 1, perd el dret a invocar-la.

3. El comprador sempre pot invocar la manca de conformitat si es refereix a fets
que el venedor coneixia o no podia ignorar i que no ha revelat al comprador, o si
va garantlr expressament la conformltat

Text del Projecte

‘Article 621-46. Lesié en més de la meitat

1. El contracte de compravenda, com els altres de caracter onerds, també pot
ser rescindit si la part perjudicada prova que, en el moment de la conclusié del
contracte, el valor de la prestacxo qgue rep és inferior a la meitat del valor de Ia
prestacié que fa.

2. L’altra part pot oposar que el pretés desequilibri es justifica en el risc
contractual propi dels contractes aleatoris o en la concurréncia d’una causa
gratuita. =

3. En l'opcié de compra el desequilibri ha d’existir en el moment en que es pacta
I'opcib.

1-Al-legaci6 E. Bosch

L’Avantprojecte té la virtut de resoldre un dels problemes que s’havia plantejat a
la doctrina i jurisprudéncia, concretament el de determinar el moment en el que
s’havia de determinar el preu just de la cosa venuda per tal d’apreciar si hi havia
o no lesid. L'art. 621-46.3 estableix que “En I'opcié " de compra el desequilibri ha
d’existir en el moment en que es pacta l'opcié”. Segueix, doncs, la linia de les
dues darreres senténcies al respecte del TSIC. No es pretén qliestionar la solucid
adoptada —discutible al meu parer, perd com ho seria també I'altra-, sind apuntar
alguns aspectes millorables o que convindria precisar. (N

1.- En primer lloc, cal tenir en compte que, com preveien els arts. 19 i ss
LSSDA, hi ha dos tipus d’opcid: la de naturalesa personal i la de naturalesa real.
La primera cal configurar-la com un precontracte unilateral (és a dir, en qué la
facultat de “posar en funcionament” el contracte el té només una de les parts),

D:\Documents and Settings\SVLLMR0458\Configuracién local\Archivos temporales
16 de Internet\OLK149\03 112014 MEMORIA OBSERVACIONS | ALLEGACIONS AV
LLVI.doc DdJ 07.11.14 12.10



PARLAMENT DE CATALUNYA
REGISTRE GENERAL
Donararehtes dusties ~. 00325 180215106313
Direcci6 General de Dret
i d’Entitats Juridiques :
NUM. DE FULL NUM. D'ENTRADA

mentre que la segona és un dret real d’adquisicio (arts. 568-1 i ss,). La diccié de
I'art. 621-46.3 no encaixa ben bé en cap de les dues modalitats perque:

a.- Si es tractés de |'opcié personal, no s’hauria de parlar només d’opcidé de
compra. Cal tenir en compte que, d’acord amb l'art. 621-46, no només es poden
rescindir les compravendes dimmobles en qué el venedor pateixi una lesid
ultradimidium, sind qualsevol contracte de caracter onerds “si la part perjudicada
prova que, en el moment de la conclusié ‘del contracte, el valor de la prestacié’
que rep és inferior a la meitat del valor de la prestaci6é ‘que fa”; per tant, tan
rescindible és I'opcié de compra, com l'opcié de venda, per exemple. Aixi doncs,
en lloc de dir “En |’'opcidé ‘de compra el desequilibri ha d’existir en el moment en
que es pacta l'opcié”, potser seria millor dir “En els precontractes, el
desequilibri ha d’existir en el moment en que es pacta el precontracte” (caldria
sobreentendre en el benentés que el precontracte s’hagués posat en
funcionament, és a dir, quan les seves reciproques prestacions ja serien exigibles
per I'exercici de I'opcid).

b.- Si es tracta d'una opcié de naturalesa real, el problema es troba en qué
I'adquisicié derivada de |'exercici de l'opcié no té naturalesa contractual. El
" contracte pot haver creat el dret real d’opcio, pero l'exercici d’aquest dret és
unilateral. Si ens centrem en larticle 621-46.3 de manera aillada -“En I'opcié de
compra el desequilibri ha d’existir en el moment en que es pacta I'opcid”- el
precepte pot encaixar; perd si acudim al primer apartat d’aquest article 621-46
veiem que restringeix la rescissié per lesid al contracte de compravenda i altres
de caracter onerods. Per aix0, entenc que caldria deixar ben clar —si aquesta és la
intencié de la Seccio- que la rescissié per lesié també procedeix en aquells casos
en qué l'adquisicié no té naturalesa contractual, com és el cas de l'exercici de
I'opcié de naturalesa real. Aixi doncs, es podria dir: “En les adquisicions
derivades de lI'exercici del dret real d'opcio el desequilibri ha d’existir en el
moment en qué es pacta l'opcié”.

D’altra banda, seria discutible si, referint-nos a I'opcié de naturalesa real,
aquesta norma hauria d'anar en el llibre sise o en el cinque (analogament al que
passa, per exemple, en relacié a la rescissio per lesio de la particid, que es troba
al llibre quart, article 464-13).

2.- A més, hi ha altres qlestions problematiques no resoltes:

a.- L’inici del termini de caducitat de l'accié. Si apliquem la norma general de
l'article 621-48, qué s’ha d’entendre per “conclusié del contracte”? Caldria
precisar si es des qué es pacta I'opcié, o a partir del moment en qué aquesta
s'exercita. '
b.- Es rescindible el contracte constitutiu o transmissiu del dret d’opcié? Per
exemple, tractant-se d'una opci6 real, si s‘assigna un valor al dret d’opcid, es
podria rescindir el contracte onerés que constituis o transmetés el dret d’opci6? I
si el dret d’opcié és personal?

c.- Respecte a la venda a carta de gracia, és rescindible per lesidé? Si ho és, quin
és el preu just de la cosa venuda? (I'article 323.3 CDCC deia que a falta de pacte
es presumia que eren les 2/3 del valor de la propietat lliure en el moment de la
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venda). Es transcendent, als efectes de la rescissio per 1esio, gqu& eI preu de
recompra sigui equivalent al preu de venda?

3. En els suposits d’opcié de compra...

Resposta/justificacio
Es transaccid. Es recull el que es demana amb una redaccié que s’incorpora al
text.

Text que s’adopta

Article 621-46. Lesié en més de la meitat

1. El contracte de compravenda, com els altres de caracter onerds, també pot
ser rescindit si la part perjudicada prova que, en el moment de la conclusié del
contracte, el valor de la prestacié que rep és inferior a la meitat del valor de la
prestacid que fa.

2. L’altra part pot oposar que el pretés desequilibri es justifica en el risc
contractual propi dels contractes aleatoris o en la concurréncia d’una causa
gratuita.

3. Entopeid-de—compra el desequilibri ha d’existir en el moment en que es pacta
I'opcid.

Text del Projecte :

Article 621-49. Pacte de previsié de finangament per tercer

1. Si el contracte de compravenda preveu el finangcament de tot o part del preu
per una entitat de crédit, el comprador pot desistir del contracte si justifica
documentalment la negativa de I’'entitat designada a concedir el préstec o credit
hipotecari o a acceptar la subrogacié del comprador en la hipoteca que grava
I'immoble. 5

2. El desistiment del comprador obliga al venedor a la devolucié del preu que li
hagués estat lliurat i de les arres penitencials si escau, i al comprador a deixar el
venedor en la mateixa situacié en la que s’hagués trobat de no haver-se conclos
el contracte. ' '

3- Al-legacié Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona

Fan una precisio al text. Una de les especialitats de la compravenda d'immobles
gue contempla l'article 621-49 de l'avantprojecte de llei.

Estableix aquest precepte, intitulat "Pacte de previsié de finangament per tercer”,
que "si el contracte de compravenda preveu el financament de tot o part del preu
per una entitat de crédit, el comprador pot desistir del contracte si justifica
documentalment la negativa de I'entitat designada a concedir el préstec o crédit
hipotecari o a acceptar la subrogacié del comprador en la hipoteca que grava
I'immoble. ;

El redactat del precepte no es suficientment precis al nostre entendre. Atesa la
importancia dels efectes resolutoris que contempla, fora bo que s'exigis una
declaracid mes explicita i contundent als contractants vers la seva comuna
intencié en subordinar I'eficacia de la compravenda a la concessio per I'entitat de
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crédit del finangament necessari. :

D'altra banda, a mes de la justificacié documental de la negativa de ['entitat
designada a concedir el préstec o credit hipotecari o a acceptar la subrogacié del
comprador en la hipoteca que grava l'immoble, caldria que s'indiqués que la
negativa es conseqliencia de la qualificacié6 desfavorable amb que |'entitat de
crédit ha valorat la solvéncia del comprador, i no perque aquest no haques
complimentat tempestivament la documentacié requerida a aquests efectes.

Amb aquesta darrera prevencid s'evitarien bona part de comportaments
fraudulénts i poc seriosos de compradors que, emparant-se en la no concessio
del financament del preu per l'entitat de crédit, pretenguessin desvincular-se
injustificadament de la compravenda sense cap mena de penalitzacid vers el
venedor.

Resposta
Es proposa una transaccno al final de les al- legac:lons

4- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de

Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

Article 621-49: Si el comprador pot desistir per falta de flnangament és possible que la propietat
o dret corresponent ja s'hagi transmes, ja que agquesta transmissié és una de les obligacions
del venedor (article 621-9,1,c) i, en conseqgiéncia, és possible que s'hagi practicat la inscripcié
registral a favor del comprador, doncs el pagament del preu pot diferir-se (621-32,1). Per tant,
podrien haver aparegut en el moment del desistiment drets registrals a favor de tercers, com
anotacions preventives d'embargament, demanda, concessions d'opcions de compra, etc. En
aquests casos el comprador no podra complir la previsié del nimero.2 del precepte: "deixar al
venedor en la mateixa situacié que s'hauria trobat de no haver-se conclds el contracte”. Per
tant, o bé s'estableix un tancament registral (que caldria regular en el precepte), assenyalant
que el comprador no podra inscriure fins que s'acrediti I'obtencié de finangament, de manera
que per llei s'aconsegueix el que convencionalment podria aconseguir-se amb una condicié
suspensiva, o bé es déna a ['acreditacié del finangament el caracter de condicié resolutéria, que
hauria d'inscriure's, amb la finalitat de que pogués produir-se la neteja de tots els drets
posteriors. En aquest segon cas caldria objectivar I incompliment i establir un termini maxim, tot
aixd de conformitat amb el principi d'especialitat, ja que com va establir la Resolucié de la
DGRN de 5 d'abril de 1990, només la condicié resolutdria objectiva, i no aquella que es deriva
de la pura voluntat de les parts, &s la que permet la cancel'lacio dels drets posteriors.

En cas que vulgui mantenir-se el precepte en els seus termes actuals seria convenient afegir al
nGmero 2: “sense perjudici d'alld establert en la legislacié hipotecaria”.

Resposta
Es proposa una transaccié al final: Sense perjudici d‘alld establert per la
legislacié hipotecaria.

Text que s’adopta

Article 621-49. Previsié de finangament per tercer

1. Si el contracte de compravenda preveu el finangament de tot o part del preu
per una entitat de crédit, el comprador pot desistir del contracte, si justifica
documentalment, en el termini pactat, la negativa de l'entitat designada a
concedir el préstec o credit hipotecari o a acceptar la subrogacié del comprador
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en la hipoteca que grava lIimmoble, llevat que la denegacid es derivi de la
negligéncia del comprador.

2. El desistiment del comprador obliga al venedor a la devolucié del preu que li
hagués estat lliurat i de les arres penitencials si escau, i al comprador a deixar el
venedor en la mateixa situacidé en la que s’hagués trobat de no haver-se conclos
el contracte, Sense perjudici d’allo establert per la legislacid hipotecaria.

Text del Projecte

Article 621-50. Indicacié de la superficie de I'immoble

1. En la compravenda d'immobles, llevat de pacte en contrari, la referéncia a la
cabuda, mesura o superficie de limmoble es considera indicativa, i les
diferencies, en més o en menys, no donen lloc a la manca de conformitat, tret
que siguin superiors a un 10% o que la cabuda, mesura o superficie indicades
siguin un requisit per a.l’Us especific, pactat o habitual a qué es destinin els
immobles de les mateixes caracteristiques. »

2. En la compravenda d'immobles en la qual el preu es calcula per raé de la
cabuda, mesura o superficie de I'immoble, la diferéncia de cabuda que no
sobrepassi el 10% de la mesura pactada doéna lloc a una modificacié proporcional -
del preu.

3. En la compravendes d'immobles en les quals el preu es pacta globalment i no
per rad de la cabuda de l'immoble, la diferéncia de superficie, en més o en
menys, que existeixi no dona lloc a la modificacié del preu ni a la manca de
conformitat sempre'que sigui palesa i inequivoca la intencié de les parts d’haver
conclos el contracte en qualsevol cas.

3- Al-legacié MC. Gete-Alonso

Indicacioé de la Superficie de I'immoble.

1. En la compravenda d’immobles, llevat de pacte en contrari, la referéncia a la
cabuda, mesura o superficie de l'immoble es considera indicativa, i les
diferéncies, en més o en menys, no donen lloc a la manca de conformitat, tret
que siguin superiors a un 10% o que la cabuda, mesura o superficie indicades
siguin un requisit per a I'Us especific, pactat o habitual a que es destinin els
immobles de les mateixes caracteristiques.

Comentari: Estaria bé incorporar la referéncia a I’'Us que correspongui segons la
qualificacié urbanistica de Iimmoble. Per tal de coordinar amb les normes de
planejament.

Resposta
No s’accepta. No només hi ha legislacié urbanistica.

Text del Projecte
‘Article 621-51. Immobles en construccm o rehabilitacié amb constitucid de
comunitat especial
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1. En la compravenda d’un habitatge, local o altre element d’un edifici en
construccié o rehabilitacié que, un cop finalitzades les obres, s’hagi de sotmetre
“a un régim de propietat horitzontal, les parts poden establir la situacié de
comunitat sobre la finca en qué s’integra I'immoble venut. s .

2. En el suposit descrit per I'apartat 1, el contracte ha d'incorporar la descripcié
del bé i de la finca o conjunt en el qual s’integra aquell com a element
independent o privatiu, amb referéncia expressa a les circumstancies regulades
pel nimero 1 de I'article 553-9 d'aquest Codi.

3. Les parts poden fixar el termini final de construccié o rehabilitacié, que no pot
ser superior al de deu anys comptats des de l'obtencié de la llicéncia d’obres
corresponent. En defécte de pacte, el termini final és el que es preveu a la
llicéncia. j

5- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC) v

transaccio: en comptes de “s’hagi de sotmetre” per es pugui sotmetre.

6- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

llicéncia d'obres.

7- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

termini.

Article 621-51: No s'entén la necessitat que I'edifici s'hagi de sotmetre a un régim de propietat
horitzontal, ja gue la compravenda sobre planol té |la seva esséncia en el seu objecte: la venda
de quelcom en transformacié com a consequéncia de l'activitat constructiva, la qual cosa
implica un doble objecte: un de present, el sdl, i un aitre, de moment en part ideal, el s6l més la
construcci6. Aquest concepte admet que ['element encara ideal s'integri en una comunitat
subjecta al régim de propietat horitzontal o un altre tipus de comunitat com, per exemple, una
comunitat per quotes. Pensem que el comprador podria adquirir una quota en un Unic element
a construir que compartird amb el constructor venedor. En aquest cas no existira un regim de
propietat horitzontal i, no obstant aixd, I'esséncia del negoci sera la mateixa. Cal tenir en
compte que la propietat horitzontal no és una finalitat, siné un mitja d'aconseguir un determinat
abjectiu.

D'altra banda, €l principi d'autonomia de la voluntat i el caracter dispositiu de la norma (“les
parts poden establir’), no casen amb el fet que s'estableixi un termini maxim per a la
construccié o rehabilitacié. Seria nul un termini, per exemple, de dotze anys? Sembla que qui
pot més també pot menys i si les parts poden directament no subjectar-se a aquesta normativa,
en el cas que ho facin casa malament amb el principi d'autonomia de la voluntat que s'hagin de
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subjectar a aguest termini. Per aixd, sembla més logic que el termini jugui a falta de pacte. En
aquest sentit també resulta andmala la referéncia a la llicéncia d'obres | aixd passa per diverses
raons:

a) En primer lloc l'actual Llei del sl ja preveu l'actuacié constructora sobre la base d'actes
administratius que no necessariament han de ser la llicéncia d'obres {en paraules de l'article 20
de la Llei del sol, "actes de conformitat, aprovacions o autoritzacions administratives”).

b) A més, l'article podria quedar sense contingut en el moment en qué canvii la legislacié
administrativa i no s'exigeixi per a edificar llicéncia d'obres o acte equivalent, sind que, bé amb
caracter general o bé per la naturalesa del sol, |'activitat constructiva se sotmeti, per exemple, a
un régim de comunicacions i posterior inspeccio.

c) Pot ser que el contracte se celebri en una determinada data | la seva inscripcié registral es
pretengui una vegada que, acabada l'edificaci6, hagin prescrit les mesures de restabliment de
la legalitat urbanistica, que impliquin la demolicid, per haver transcorregut els terminis
establerts en la legislacié urbanistica aplicable, cas en el qual sembla que s’ha d'inscriure el
negoci | sera valid malgrat que pot ser que no s'hagi sol-licitat llicéncia d'obres o documentacio
equivalent. ' -

Resposta a totes tres al-legacions
no s’accepten, cal aplicar la legislacié sectorial vigent.

Text del Projecte

Article 621-52. Immobles en construccié o rehabilitacié prévia a la llicencia
d’obres ‘

1. El contracte de compravenda d’un immoble en construccié o rehabilitacié que
no sigui habitatge i que es conclogui abans de I'obtencié de la [licencia d’obres ha
de preveure les caracteristiques i condicions de I'obra, els terminis inicial i final
de la construccid o rehabilitacid i la qualitat dels materials emprats. '

2. Les parts poden fixar que el termini final de construccid, que en cap cas pot
ser superior a deu anys, es computi des de la conclusi6 del contracte o des de la
obtencié de la llicéncia. En aquest segon cas, el termini d’obtencié de la llicéncia
d’obres no pot ser superior a dos anys.

8- Deganat Autondmic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
. Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

621-52. Poden fer-se les observacions indicades en el nlimero anterior quant a la llicéncie
d'obres: per les raons apuntades, també s’haurien d'eliminar les referéncies a la llicéncic
d'obres i als terminis referits. No s'entén tampoc per qué es limita el precepte a immobles que
no siguin habitatges, doncs sembla que s'esta regulant civilment alguna cosa que semble
propia de l'actuacié urbanfstica i, en consequeéncia, del dret administratiu, com és la protecci¢
d'uns drets en rad de la seva finalitat social. L'article sembla inutil i contraproduent, doncs
coarta la llibertat que resulta del principi d'autonomia de la voluntat.

Resposta \
igual que en les anteriors no s’accepta, cal aplicar la legislacio sectorial vigent.

Text del Projecte
Article 621-53. Régim de la comunitat especial
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1. La quota del comprador en la comunitat constitufda torrespormrataue-tingui

I'element en construccid o rehabilitacié en el régim de propietat horitzontal en el
qual s’integra un cop construit o rehabilitat.

2. La comunitat comporta I'exclusié de l'accié de divisié i dels drets d'adquisicié
preferent de caracter legal entre propietaris de diferents habitatges, locals o
elements de I’edifici en construccié o rehabilitacio.

3. Finalitzada la construccié o rehabilitacid, la quota del comprador dona lloc a la
propietat separada sobre I'element que fou objecte del contracte.

4, Eltvenedor pot atorgar escriptura d’obra nova i de constitucié del regim de la
propi"‘etat horitzontal si hi fa constar una descripcié individualitzada de I'element
venut tal i com apareix a l'escriptura de compravenda. La inscripcidé de
I'esmentat element es practica a nom del comprador.

9- Deganat Autonbmic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

Article 621-53. La col-locacié d'aquest precepte no sembla I'adequada, doncs hauria d'anar per
modificacié del Llibre Cinque, regulador dels drets reals. Si el que es regula és una comunitat
de caracter especial i, en conseqliéncia, un dret de naturalesa real, no sembla el llibre dedicat a
les obligacions i contractes el lloc més adequat i, aixf, hauria de seguir-se la mateixa técnica
que s'efectua en relacié amb el dret a redimir en la venda a carta de gracia, on la present
norma la modifica, mitjangant I'addicié d'una nova seccid, en un capitol determinat d'un titol del
Llibre Cinque. Sembla més adequat afegir un nou capitol (que seria el sisé del titol Cinque,
article 556), al Llibre Cinqué que es tituli “comunitat especial en els casos de compravenda
d'immobles en construccio o rehabilitacio o de cessio de finca o aprofitament urbanistic a canvi

de construccio futura”. Es pot dir el mateix de la remissié que efectua 'article 821-59, 1, lletra
b). :

Resposta
No s’accepta. ES pot considerar que es fara en una harmonitzacié posterior de
tot el Codi.

Text del Projecte

Article 621-54.- Pacte de condicio resolutoria

1.- El pacte de condici6 resolutoria, establert d’acord amb el que regula aquest
article i per al suposit de- manca de pagament del preu ajornat, faculta al
venedor per resoldre el contracte i recuperar I'immoble sempre que la quota o
guotes impagades, inclosos, en el seu cas, els interessos pactats, superin un
quinze per cent del preu integre més els interessos. El venedor pot retenir les
quantitats abonades pel comprador, amb un maxim de la meitat de la quantitat
total que hagi hagut de percebre, d’acord amb el contracte, fins a la data de la
resolucié. Si s’han pactat interessos, |'escriptura ha d’incorporar un quadre
d’amortitzacié i el tipus d’interes ha de ser fix, s’ha de meritar per mesos
vencguts, i no pot ser superior a linteres legal del diner en el moment de
I'atorgament, incrementat en el cinquanta per cent. El venedor no pot reclamar
al comprador cap quantitat per les quotes futures i no vengudes.

2. Per poder iniciar el procediment resolutori, el venedor ha d’haver requerit
préviament al comprador mitjancant acta notarial perqué en un termini de vint
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dies realitzi el pagament, amb I’advertiment que en cas de no fer-ho.tindra lloc la
resolucié de la compravenda.

3. El procediment notarial és el seglent:

a) El notari ha de demanar al Registre de la Propietat certificacid6 de domini i
carregues de la finca, que s’ha de fer constar per nota marginal. Un cop rebuda
la certificacid, ha de notificar al comprador la voluntat del venedor de resoldre el
contracte, amb efectes des de la data de la notificacid, aixi com als titulars de
drets reals inscrits amb posterioritat, en el domicili que consti al Registre segons
la certificacid. Si en aquesta consta I'immoble com a habitatge de la familia
també s’ha de notificar al conjuge o convivent.

b) El comprador, en el termini de quinze dies, es pot oposar a la resolucié si
paga.el deute, al-lega el pagament d’allo reclamat, o la concurréncia d’altra
causa d’oposicié establerta al contracte. En aquests casos, el notari dona per
acabada la seva intervencid i per conclos el procediment, i queda expedita la via
judicial o arbitral.

c) En el suposit de manca d’oposicié a la resolucié o d’oposicié limitada a’la
liguidacid practicada pel venedor, l'acta notarial constitueix titol per a la
inscripcio del domini de I'immoble a favor del venedor, per a la cancel-lacié de la
inscripcio de la condicié resolutoria exercitada i la de tots els assentaments de
carregues, gravamens i drets consignats en el Registre amb posterioritat, a
excepcié dels relatius a litigis sobre la vigéncia o IexerCIC| de la propia condicid
resolutoria.

4. La reinscripcio a favor del venedor comporta I'afeccié de I'immoble en benefici
del comprador i dels titulars d’assentaments posteriors, com a garantia de la
quantitat, si escau, s’hagi d’abonar al comprador. L'import de l'afeccié registral
és la quantitat total que, d’acord amb el contracte hauria hagut de percebre el
venedor fins la data de la resolucid, segons allo determinat per |’acta notarial.

5. L'afeccio registral es cancel-la totalment o parcialment per:

a) Consentiment del comprador i, si escau, dels tltulars de drets posteriors.

b) Resolucio judicial o laude arbitral.

c) Sol-licitud del venedor que acrediti la consignacié notarial de la quantitat
garantida o aval bancari pel seu import.

d) Caducitat, transcorreguts cent vuitanta dies des de la seva data.

6.En cas d’anotacié preventiva de demanda d’oposicid a la resolucié o a la
liguidacio, practicada durant la vigéncia de |'afeccio registral, els seus efectes es
retrotrauen a la data de I'afeccié. ‘

7. Els assentaments registrals es practiquen d’acord amb el que disposa la Llei
Hipotecaria.

4- Cambra de la Propietat Urbana de Barcelona

Quan l'objecte de compravenda recau en un bé immoble, trobem a faltar un
precepte similar a l'article 1473 CCE, que doni resposta satisfactoria i coherent
als suposits de venda d'un mateix immoble a diferents compradors en ordre a
I'atribucid de titularitat derivada de |'eficacia de la constancia registral.
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No s‘accepta '
Aquest article és una norma innecessaria que ja esta recollida per larticle 621-1,
que estableix I'obligacié del lliurament, d’acord amb la naturalesa del b¢, i a més,
la normativa hipotecaria també ddna solucié al lliurament, en cas dels immobles.

Al-legacions:

10,

11,

12

13- : ‘
Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

Article 621-54: Es regula el dret sobre la base de I'execucld per via notarial, quan la via notarial
no ha de ser més que una de les possibles per exercitar la condiclé resolutoria, juntament amb
la judicial. Per aixo, la regulacit hauria de concedir molt mes marge a l'autonomia de [a voluntat
i, tnicament, restringir la seva possibilitat d'execucié notarlal quan la reclamacié es produeixi
conformement a uns parametres objectius que facin innecessaria la intervencié judicial,
imprescindible davant la controvérsia de les parts. Si no es compleixen els parametres d'aquest
precepte, l'autoritat judicial podria moderar les quantitats a retornar.

Aixl mateix, no es diu qué succeira si el domicili del comprador o dels titulars de drets posteriors
no consten en el registre. Sembla que en aquest cas el procediment no es podria continuar per
via notarial. L'article 51 del Reglament Hipotecarl exigeix com a circumstancia de la inscripcio
an el seu numera 9, lletres a | b, la constancia del domicili de la persona a faver de la qual es
practiqui la inscripcid, ja sigui persona fisica o jurfdica, no obstant aixé l'incls final de la lietra ),
afegeix que "en qualsevol moment, el titular inscrit podra instar directament del registrador que
oer nota marginal es facin les clrcumstancies d'un domicili a efectes de rebre comunicacions
elatives al dret inserit”. Aixd déna a entendre gue només si s'exigeix expressament el domicili
%s un requisit necessari de la inscripcié | per aixd el document que no indiqui cap domicili per a
‘adguirent no tindria cap defecte.
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En aquest sentit, larticle 166 del mateix Reglament, relatiu a les clrcumstancies de les
anotacions preventives, desprées d'assenyalar que han de reunir els requisits de les inscripcions
afegeix en I'ditim numero (12&) que “si es tracta d'anotacions als titulars de les quals pugui
resultar el registrador obligat a fer comunicaclons, s'haurd d'expressar, & més de les
circumstancies d'identitat, el domiclli amb les circumstancies que el congretin, si consta en el
titol". La gual cosa abona la idea que la falta d'assenyalament de domicili no impedeix la
inscripcié oportuna,

La notificacid del notari no ha de limitar-se al comprador, sind que també han de ser notificats
els fitulars de carregues gue resultin de [a certificacié registral, ja que com t& assenyalat |a
DGRN ({per moltes altres la Resolucié de 26 de juliol de 2012), els titulars d'aquests
assentaments no només podsn sind que han de ser cltats en el procediment de resolucié pera
al-legar el que a drat convingui quant a si s'han complert fots els pressupostos dg la resolucio.
En cas que oposessin qualsevol al-legacit en contra de la resolucié, el notari hauria de donar
per acabada |a seva intervencié.

Quant a I'afeccié de limmoble a l'obligacit de devolucié a carrec del venedor | a favor del
comprador i dels titulars d'assentaments posteriors, de les guantitats que el venedor hagi de
retornar com a conseqiéncia de la resolucié, es configura com una auténtica reserva de rang
per terminl de cent vuitanta dies en favor dal demandant {(comprador o titular de drets reflectits
en drets cancel-lats), que s'oposi a la resolucid o a la liquidaci6, per la qual cosa el principi
d'especialitat exigeix la perfecta determinacid de les quantitats que gaudeixen de preferéncia,

Prenent com a referéncia l'article 241 del Reglament Hipotecari, s'exigeix la determinacio de la
responsahilitat maxima per capital, interessos i costes de la hipoteca futura, abd com [a seva
durada méxima i que la hipoleca que s’hagi d'anteposar s'Inscrigui dins del termini convingut a
l'efecte. El precepte també exigeix el consentiment del creditor que s'ha de posposar ef seu
dret, perd en el present cas, en tfractar-se d'una reserva legal no seria necessari aquest
consentiment, encara que si els altres parametres, complint-se allé relativ al termint en qué el
dret posterior ha d'amibar al registre {I'anotacié preventiva de demanda ha d'arribar abans que
franscorrin cent vuitanta dies comptats des de la data de la constancia registral de la
reinscripcié a favor del venedor), perd produint-se una indeterminacid quant a |la quantitat. Per
aixd, s’hauria d'aclarlr que el contingut de la demanda o de la liquidacid que queda anteposada
en la seva prioritat és la que resulta del registre en la inscripcit de resolucid, sense que les
guantitats que excedeixin d'aguella i que resultin de lanotacid preventiva de demanda
gaudeixin de preferéncia anterlor a la seva data. En el cas d'oposicio a Iz liquidacié és
especialment rellevant que s'efectul aquesta excepcid, ja que l'anotacid de demanda podria
cobrir quantitats molt superiors a les resultants de l'acta notarial [, en conseqléncia, donarlos
prioritat deixaria en una situacit d'indeterminacio durant el termini de cent vuitanta dies l'abast.
dels drets intermedis (hipoteques, anotacions d' embargament etc.), la qual cosa va contra el
principi d'especialitat dels drsts inscrits.

La matéria relativa a les afeccions ﬁscals, on la finca queda afecta a les responsabilitats
derivades de la comprovacié per l'administracid de la liquidacid corresponent (quantitat de
moment indeterminada) i el que es fa constar en el registre &s la quantitat efectivament pagada
{quantitat determinada), no pot servir com a referent doncs no és una reserva de rang sind que
les notes que es practiquen en el registre tenen I'efecte de publicitat notfcia, no publicilat efecte.
Alxl la resolucio de la Direcciéd General de 3 de juliol proppassat assenyala que "la prioritat. per
al cobrament del deute tributar] no ve determinada per |a data de I'afeccio fiscal, sin per la de
l'anotacié preventiva acordada en el procediment de constrenyiment... Les afeccions fiscals
constitueixen un supdsit de garantia real la finalitat essencial de la qual és [enervacid del
principi de fe publica registral, a fi de poder derivar si escau l'accié de responsabilitat
subsidiaria per al cobrament dels tributs reportats per la seva fransmissié o adquisicls als futurs
adgquirents”,

Per tot aixd, la redaccié proposada seria la seglent “6. En cas d'anotacié preventiva de
demanda d'oposicit a la resolucid o a la liquidacio, practicada durant Ia vigéncia de l'afeccié
registral, els seus efectes, quant a les quantitats que figurin en 'assentament de reinscripclo a
favor del venedor, es retrotrauen a la data da 'afeccio”.
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Resposta

Es transaccionen amb els redactats seglents:

10.

1.-_El.pacte de condicié resolutoria establert per al suposit de manca de
pagament del preu ajornat, faculta el venedor per resoldre el contracte i
recuperar I'immoble, sempre que hagi requerit préviament el comprador
mitjangant acta notarial perque en un termini de vint dies efectui el pagament,
amb l'advertiment que en cas de no fer-ho té lloc la resolucid de la
compravenda

2.- Quan el pacte s'hagi formalitzat en escriptura publica |nscr|ta en el
Registre de la Propietat, s'apliquen a la resolucié les normes incloses en
aqauest nimero i en els segiients. El pacte ha de preveure que per que
tingui lloc la resolucié la quota o quotes impagades, inclosos, en el seu cas,
els interessos pactats, han de superar un quinze per cent del preu integre més
els interessos. Es pot establir que el venedor retingui les quantitats abonades
pel comprador, amb un maxim de la meitat de la quantitat total que hagi hagut
de percebre, d'acord amb el contracte, fins a la data de la resolucid. Si s’han
pactat interessos, |'escriptura ha d’incorporar un quadre d'amortitzacio i el tipus
d’interés ha de ser fix, s’ha de meritar per mesos vencguts, i no pot ser superior a
Iinterés legal del diner en el moment de l’atorgament, incrementat en el
cinquanta per cent. El venedor no pot reclamar al comprador cap quantitat per
les quotes futures i no vengudes.,

11.
3.a) Quan no consti el domicili dels titulars, la notificaciéo es practica per
edictes en un dels diaris de major difusio en el lloc d'ubicacié de la finca.

12.

4. La readquisicié pel venedor comporta |'afeccié de Iimmoble, amb caracter
real, en benefici del comprador i dels titulars d’assentaments posteriors, com a
garantia de la quantitat, si escau, s'hagi d‘abonar al comprador. En la
reinscripcié a favor del venedor es fara constar aquesta afeccid, I'import
de la qual es la quantitat total que, d’acord amb el contracte hauria hagut de
percebre el venedor fins la data de la resolucio, segons aIIo determinat per l'acta
notarial”

13. _ _

5. L'afeccio s'extingeix totalment o parcialment per:
a) Consentiment del comprador i, si escau, dels titulars de drets posteriors.

b) Resolucid judicial o laude arbitral.

c) Consignacio notarial de la quantitat garantida o aval bancari pel seu import.

d) Caducitat, transcorreguts cent vuitanta dies des de la data de la reinscripcioé
a favor del venedor, llevat que hi hagi una anterior anotacié de demanda
d'oposicio a la resolucio o a la liquidacio.
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A. Caldria definir inicialment i amb precisié quin és I'ambit del “pacte de condicid
resolutoria” que regula aquest article.

Es cert que aixo es pot deduir de la regulacié que fa aquest llarg precepte, pero
crec que un codi civil ha de tenir un cert paper pedagogic.

En aquest sentit, i si prenem com a referencia el contingut de I'article 1504 CC,
I'article 621-54 CCCat, podria comencar aixi:

“En la compravenda de béns immobles es pot pactar que la manca de pagament
de tot o d'una part del preu doni lloc a la resolucié del contracte”.

B. Aixi mateix, em sembla fonamental dir explicitament, d’entrada, que la
condicié resolutdria a la que es refereix aquest article ha d’estar inscrita en el
Registre de la Propietat (v. articles 9.2 i 23 LH, i article 51.6 RH).

L’Gnica referéncia que |'article fa a aquest fet la trobem amagada en l'apartat 3.c,
quan es refereix a la “cancel-lacié de la inscripcié de la condicié resolutoria
exercitada”.

Crec que la referéncia al requisit de la inscripcié és fonamental, ja que és un
pressuposit d’aplicacié de I'article, i és per aixo que cal dir-ho, de manera directa
i clara, de bon comengament.

C. En la meva opinid, I'anotacié preventiva que es descriu en el nim. 6 no es pot
produir mai; potser se m’escapa algun detall, pero crec que es tracta d’una
paradoxa que ddna lloc a una situacioé impossible.

En concret: : . ,

1r. L’'anotacié preventiva es produeix durant la vigéncia de I'afeccié registral
(nUm.6). : 8

2n. Aquesta afeccié neix en el moment de la reinscripcié a favor del venedor
(nim. 4).

3r. La reinscripcié es produeix en dos casos:

3.1.- Quan el comprador no s’oposa a la resolucié (niim. 3.b, 12 part).
.En aquest cas no hi ha intervencid judicial i, per tant, no hi pot haver anotaci
preventiva de demanda d’oposicio.

3.2.- Quan hi ha oposicié judicial (nim. 3.b, 22 part) i el jutge acaba decidint a
favor del venedor. Pero fixem-nos que, en aquest cas, la reinscripcid es produeix
arran de la senténcia, moment en el qual naixera I'afeccié de la finca en garantia
del que s’hagi d’abonar al comprador (nim. 4); pero en aquest cas ja hi ha
hagut senténcia i, per tant, ja no hi ha lloc per una anotacié preventiva de
-demanda.

Probablement, la solucié seria eliminar I'expressid “practicada durant la vigéncia
de I'afeccié registral”.

14. Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)
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Per tot aixd, la redaccid proposada seria la segleht—= Aiva-

demanda d'oposicié a la resolucié o a la liquidacid, practlcada durant la vigéncia de ['afeccié
registral, els seus efectes, quant a les quantitats que figurin en 'assentament de reinscripcio a
favor del venedor, es retrotrauen a la data de ['afeccid”.

Resposta a totes dues esmenes
Es transacciona, de forma que, s’incorpora el suposit de Ianotacno preventiva a
|'apartat 5, d). j .

Text que s’adopta

Article 621-54.- Pacte de condicio resolutoria

1.- El pacte de condicié resolutoria establert per al suposit de manca de
pagament del preu ajornat, faculta el venedor per resoldre el contracte i
recuperar limmoble, sempre que hagi requerit préviament el comprador
mitjancant acta notarial perqué en un termini de vint dies efectui el pagament,
amb [l'advertiment que en cas de no fer-ho té lloc la resoluci®é de la
compravenda. A :

2.- Quan el pacte s'hagi formalitzat en escriptura piablica inscrita en el
Registre de la Propietat, s'apliquen a la resolucid les normes incloses en
aquest niimero i en els segiients. El pacte ha de preveure que per que
tingui lloc la resolucié la quota o quotes impagades, inclosos, en el seu cas,
els interessos pactats, han de superar un quinze per cent del preu integre més
els interessos. Es pot establir que el venedor retingui les quantitats abonades
pel comprador, amb un maxim de la meitat de la quantitat total que hagi hagut
de percebre, d’acord amb el contracte, fins a la data de la resolucié. Si s’han
pactat interessos, |'escriptura ha d’incorporar un quadre d’amortitzacié i el tipus
d’interés ha de ser fix, s’ha de meritar per mesos venguts, i no pot ser superior a
I'interés legal del diner en el moment de l‘atorgament, incrementat en el
cinquanta per cent. El venedor no pot reclamar al comprador cap quantitat per
les quotes futures i no vengudes.

‘3. El procediment notarial és el seglient:

a) Quan no consti el domicili dels titulars, la notificacio es practica per
edictes en un dels diaris de major difusié en el lloc d’ubicacio de la finca.
b) El comprador, en el termini de quinze dies, es pot oposar a la resolucid si
paga el deute, al-lega el pagament d‘alld reclamat, o la concurréncia d’altra
causa d’oposicié establerta al contracte. En aquests casos, el notari dona per
acabada la seva intervencio i per conclos el procediment, i queda expedita la via
judicial o arbitral.

c) En el supdsit de manca d’oposicid a la resolucié o d’oposicié limitada a la
liguidaci6 practicada pel venedor, l'acta notarial constitueix titol per a la
inscripcié del domini de I'immoble a favor del venedor, per a la cancel-lacié de la
inscripcid de la condicid resolutdria exercitada i la de tots els assentaments de
carregues, gravamens i drets consignats en el Registre amb posterioritat, a
excepcidé dels relatius a litigis sobre la vngenua o l'exercici de la propia condicié
resolutoria.
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4. La readquisicié pel venedor comporta I'afeccié de I'immoble, amb caracter
real; en benefici del comprador i dels titulars d’assentaments posteriors, com a
garantia de la quantitat, si escau, s’hagi d’abonar al comprador. En la
reinscripcié a favor del venedor es fara constar aquesta afeccid, I'import
de la qual és la quantitat total que, d’acord amb el contracte hauria hagut de
percebre el venedor fins la data de la resolucid, segons alld determinat per l'acta
notarial.

5. L'afeccié s'extingeix totalment o parcialment per:

a) Consentiment del comprador i, si escau, dels titulars de drets posteriors.

b) Resolucié judicial o laude arbitral.

c) Consignacid notarial de la quantitat garantida o aval bancari pel seu import.

d) Caducitat, transcorreguts cent vuitanta dies des de la data de la reinscripcié
a favor del venedor, llevat que hi hagi una anterior anotacié de demanda
d’oposicio a la resolucié o a la liquidacio.

7. Els assentaments registrals es practiquen d’acord amb el que disposa la Llej
Hipotecaria.

Article 4.- Aprovacié del titol II capitol I, relatiu als contractes amb finalitat
transmissora, seccié segona e
S’aprova el titol II, capitol I, seccié segona, amb el contingut seglent:

Seccidé segona. Permuta

Text del Projecte

Article 621-56. Concepte

1. La permuta és el contracte pel qual cada part s’obliga a lliurar un bé conforme
al contracte i a transmetre’n la titularitat, sigui del dret de propietat o dels altres
drets patrimonials, segons la seva naturalesa, a canvi del lliurament d’un altre
bé. , _

2. En el cas que una de les prestacions consisteixi en béns i diners, el contracte
es qualifica de permuta si el valor dels béns és igual o superlor a l'import dels
diners.

4- Al-legacio MC Gete-Alonso

1. La permuta és el contracte pel qual cada part s’obliga a lliurar un bé conforme
al contracte i a transmetre’n la titularitat, sigui del dret de propietat o dels altres
drets patrimonials, segons la seva naturalesa, a canvi del lliurament d'un altre
bé.

Comentari: La redaccié actual es confusa i a més reiterativa, si cada part
s’obliga sobra el final (a canvi...). No cal dir que la permuta es el contracte, axé
ja se sap, s’ha de partir de que és contracte i anar directament al concepte: a
descriure el contingut tipic.

ES PROPOSA

D:\Documents and Settings\SVLLMR0458\Configuracion local\Archivos temporales
30 de Internet\OLK149\03 11 2014 MEMORIA OBSERVACIONS | ALLEGACIONS AV
LLVi.doc DdJ 07.11.14 12.10



PARLAMENT DE CATALUNYA
REGISTRE GENERAL
Generalitat de Catalunya ) d . 0 03 39 1 B. QZ 15 1 0 B 3 13
Departament de Justicia
Direccié General de Dret
i d’Entitats Juridiques NUM. DE FULL NUM. DENTRADA

1. En el contracte de permuta cada part s’obliga a lliurar a I’altra un bé conforme
al pacte i a transmetre’n la titularitat, sigui del dret de propletat o dels altres
drets patrimonials, segons la seva naturalesa.

En general, pel que fa al contracte de compravenda crida molt I'atencié que
en cap precepte s’identifiqui el preu. Es a dir no esta expressat si es en diners o
no; malgrat que despres, sobretot si es compara amb la regulacié de la permuta
(art. 621-56) si que sembla que no s’ha volgut canviar el régim tradicional.

Amb independéncia de la qliestid relativa a la determinacié del preu, en la meva
opinid en la definicié de la compravenda s’hauria de fer esment a que el preu es
en diners, sind no queda clar la diferéncia amb la permuta; perd tampoc seria
clara en relacié amb el contracte d’obra i serveis. El preu de la compravenda pot
ser la realitzacié d’una activitat? '

La concrecié del preu en una suma de diners és un element d’identificacié de
I'objecte del contracte.

Resposta
Es transacciona.

15- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
' Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

Article 621-56. En el numero dos hauria de mantenir-se Ia voluntat de les parts, és a dir el
contracte es qualificara com a compravenda o com a permuta, en primer lloc segons el que
designin les parts.

Resposta .
No s’accepta, precisament s’opta per un criteri de tipificacié objectiva amb la
finalitat d’excloure I'autonomia de la voluntat.

Text que s’adopta

‘Article 621-56. Concepte

1. La permuta és el contracte pel qual cada part s’obliga a lliurar a I'altra un bé
conforme al contracte i a transmetre’n la titularitat, sigui del dret de propietat o
dels altres drets patrimonials, segons la seva naturalesa—a—eaw&éel—#HuFameﬂ%
dunalttrebés

2. En el cas que una de les prestacions consisteixi en béns i diners, el contracte
es qualifica de permuta si el valor dels béns és igual o superior a Iimport dels
diners.

Article 5.- Aprovacié del titol II capitol I, relatiu als contractes amb lfinalitat
transmissora, seccio tercera
S’aprova el titol 11, capitol I, seccid tercera amb el contingut seglient:
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Seccid tercera. Cessid de finca o d’aprofitament urbanistic a canvi de construccié
futura

Article 621-58. Concepte

El contracte de cessid d’una finca o d’aprofitament urbanistic a canvi de
I'adjudicacié d’una construccid futura o resultant de la rehabilitacié requereix, en
el moment de formalitzar-lo, que s’hi identifiquin necessariament els habitatges,
els locals o les altres edificacions, i s’hi faci la descripcié d’acord amb la
normativa de la propietat horitzontal, amb indicaci6 de cada un dels
adjudicataris. i

16- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

Article 621-58. Hauria de fer-se referéncia, amb caracter general a qualsevol dret que comporti
la facultat d'edificar i fer propi alld edificat, ja que no només té facultat d'edificar el propietari o
adquirent de l'aprofitament jurfdic d'una finca, sind també els titulars de drets de vol, de
superficie, de sobreelevacio o subedificacio, etc. Fins i tot es podrien plantejar dubtes en altres
casos, com ['usdefruit. Per descomptat que ho podria fer l'usufructuari amb facultat de
disposici6 (article 561-21). L'edificacié en aquests casos hauria de respectar els |imits del dret
que li serveix de base, espemalment la seva durada o la part de la finca que |i serveix d'objecte
al dret matriu, Per aixd seria més adequada la redaccié segtient: “El contracte de cessié de la
propietat d'una finca o de qualsevol altre dret real que comporti la facultat d'edificar i adquirir
allo edificat a canvi de l'adjudicacié d'una construccié futura o resultant de la rehabilitacicd
requereix....." .

AixI mateix, per les raons apuntades en la compravenda dimmoble en construccié o
rehabilitacid, tampoc sembla necessaria la referéncia a la descripcié de la finca d'acord amb la
normativa de la propietat heritzontal.

Resposta
No s’accepta.

Text del projecte

Article 621-59. Modalitats

1. La cessid es pot fer mitjangant:

a) La transmissio total d’una finca o de l'aprofitament urbanistic a canvi de la
construccié futura.

b) La transmissié d'una quota d’una finca o de l'aprofitament urbanistic en la
proporcié que la persona cedent i la cessionaria determinin, tot constituint una
situacié de comunitat, que es regeix per alld establert per |'article 621-53.

2. En el cas de transmissié total d’'una finca o de I'aprofitament urbanistic, la
construccid futura es pot situar en una finca altra que la que ha estat cedida.

17- Deganat Autonomic dels Regisfradofs de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC) ; '
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1. La cessib de la finca es pot fer mitjangant:

a) La transmissi¢ total de la propietat d'una finca o de qualsevol altre dret real sobre ella que
comporti la facultat d'adquirir allé edificat a canvi de la construccié futura. En aquest cas, la
construccié futura es pot situar en una finca diferent de la cedida.

b) La transmissié d'una quota en la propietat de la finca 0 en qualsevol altre dret real sobre ella
que comporti la facultat d'adquirir alld edificat, en la proporcié que la persona cedent i la
cessionaria determinin, constituint una situacié de comunitat que es regeix pel que disposen els
articles (els que corresponguin en el Llibre Cinqué).

Resposta :
No s’accepta, per mantenir els criteris normatius de la Llei vigent actualment.

Text del projecte

Article 621-60. Régim general _

1. En els contractes de cessié atorgats abans de 'obtencié de la llicéncia d’obra
corresponent s’han de fer constar les caracteristiques de I'obra, les condicions,
els terminis inicial i final de la construccié i la qualitat dels materials emprats.

2. En els contractes de cessié atorgats un cop obtinguda la llicéncia d’obra
corresponent cal incorporar el contingut d’aquesta, i també les determinacions
del projecte o, si escau, la certificacié emesa pel facultatiu de I'obra, i la memoria
de qualitats segons el projecte redactat pel facultatiu corresponent.

3. Ambdues parts poden acordar la constitucié d’un aval bancari o qualsevol altra
garantia per tal d’assegurar el compliment de I'obligacié del cessionari.

4. El cedent, després d’un requeriment fefaent, pot instar la resolucié del
contracte si la llicencia no s’ajusta als pactes acordats, en el cas establert per
I'apartat 1, o si les obres no s’han iniciat en el termini pactat fins i tot per una
causa que no li sigui imputable al cessionari. |

5. L'obligacié.del cessionari només s’entén complerta quan el lliurament de 'obra
es fa en les condicions i amb les caracteristiques pactades. Si no s’ha estipulat
res en aquest sentit, I'obra ha d’ésser lliurada integrament, amb tots els requisits
d’habitabilitat o els que siguin necessaris per a I'is a qué es destina.

6. L'obra pot ser realitzada i lliurada per una persona diferent que la cessionaria,
tret que s’hagi pactat el contrari i sense perjudici de la obligacié de notificar Ia
cessi6 del contracte al cedent de la finca.

18- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)
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En larticle 621-60 es barregen conceptes civils amb administratius (urbanistics), ja que, com
s'ha assenyalat, no tota edificacié requereix llicéncia d'obres i, a més, no sabem que és el que
exigiran futures lleis administratives per la qual cosa l'article pot quedar sense contingut. Per
aixo, tota referéncia a requisits urbanistics s'hauria de concebre en termes amplis (requisits
exigits per la legislacié urbanistica aplicables i no “llicéncia”), afegint “si escau”.

En I'dltim paragraf d'aquest precepte, en afegir l'obligacid de notificar “la cessio del contracte al
cedent de la finca”, haurien de fer-se les seglients precisions: la notificacié ha de ser fefaent: el
domicili ha de ser el que s’ha fixat en el contracte a aquests efectes i, en defecte d'aixod el que
figuri inscrit en el registre de la propietat; el cedent pot ser-ho de la finca, de l'aprofitament
urbanistic o de qualsevol altre dret real que comporti la facultat d'edificar i fer propi alld edificat.

Se suprimeix la lletra C), en englobar-se en>I'A). ’

‘Resposta
Es transacciona amb el redactat seguent:
“6. L'obra pot ser realitzada i lliurada per una persona diferent que la

cessionaria, tret que s’hagi pactat el contrari i sense perjudici de la obligacié de
notificar fefaentment la cessi6 del contracte al cedent en el domicili fixat en
el contracte a aquests efectes, i en defecte d’aixo en el que figuri inscrit
en el Registre de la Propietat”.

Text que s'adopta

Article 621-60. Régim general

1. En els contractes de cessié atorgats abans de |'obtencié de la llicencia d’obra
corresponent s’han de fer constar les caracteristiques de |'obra, les condicions,
els terminis-inicial i final de la construccio i la qualitat dels materials emprats.

2. En els contractes de cessié atorgats un cop obtinguda la llicéncia d’obra
corresponent cal incorporar el contingut d’aquesta, i també les determinacions
del projecte o, si escau, la certificacié emesa pel facultatiu de |'obra, i la memoria
de qualitats segons el projecte redactat pel facultatiu corresponent.

3. Ambdues parts poden acordar la constitucié d’un aval bancari o qualsevol altra
garantia per tal d’assegurar el compliment de I'obligaci6 del cessionari. :

4. El cedent, després d’un requeriment fefaent, pot instar la resoluci6 del
contracte si la llicencia no s‘ajusta als pactes acordats, en el cas establert per
I'apartat. 1, o si les obres no s’han iniciat en el termini pactat fins i tot per una
causa que no li sigui imputable al cessionari. 4

5. L’obligacié del cessionari només s’entén complerta quan el lliurament de Iobra
es fa en les condicions i amb les caracteristiques pactades. Si no s’ha estipulat
res en aquest sentit, I'obra ha d’ésser lliurada integrament, amb tots els requisits
d’habitabilitat o els que siguin necessaris per a I'Us a que es destina.

6. L'obra pot ser realitzada i lliurada per una persona diferent que la cessionaria,
tret que s’hagi pactat el contrari i sense perjudici de la obligacié de notificar
fefaentment la cessid del contracte al cedent en el .domicili fixat en el
contracte a aquests efectes, i en defecte d’aix6 en el que figuri inscrit en
el Registre de la Propietat”.
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Article 6.- Aprovacié del titol II de capitol III, relatiu als contractes sobre objecte |
alie .
S’aprova el titol II, capitol III, amb el contingut seglent:

Capitol III. Contractes sobre objecte alieé
Seccid primera. Els contractes de conreu
Subseccié primera. Disposicions generals

Text del projecte

Article 623-1. Concepte

1. Per contractes de conreu s'entenen els contractes d'arrendament rustic,
~ parceria i, en general, tots els contractes, qualsevol que sigui llur denominacid,
pels quals se cedeix onerosament l'aprofitament agricola, ramader o forestal
d'una finca rustica.

2. El contracte de conreu pot incloure una explotacié agraria, entesa com un
conjunt de béns i drets que conformen una unitat economica.

5- Al-legacié MC Gete-Alonso:

Resposta
No s’accepta per politica legislativa.

Text del projecte

Article 623-2. Drets de produccié agraria

Els drets de produccié agraria, els drets de pagament basic i d'altres drets
vinculats a les finques o les explotacions integren el contingut del contracte de
conreu, llevat que les parts els excloguin expressament.

Observacio Departament d’Agricultura, ramaderia, pesca, alimentacio i
medi natural.
Substituir basic per base.

Text que s’adopta

Article 623-2. Drets de produccié agraria

Els drets de produccié agraria, els drets de pagament base i d'altres drets
vinculats a les finques o les explotacions integren el contingut del contracte de
conreu, llevat que les parts els excloguin expressament

Text del projecte

Article 623-3. Habitatge i aprofitaments complementaris

1. El contracte de conreu no s'estén a les edificacions destinades a habitatge que
hi hagi a la finca, pero si a les altres construccions, a la maquinaria i a les eines
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existents, llevat, en ambdés casos, de pacte en contrari i llevat el que estableix
I'article 623-33.

2. El contracte de conreu no comprén els altres aprofitaments de la finca no
vinculats al conreu, com ara la caga, que corresponen al propietari, també llevat
de pacte en contrari.

3. La realitzacié d'activitats agroturistiques a la finca pel conreador necessita un
pacte exprés entre les parts i, en el marc de la multifuncionalitat agraria, ha
d'ésser compatible amb I'activitat de conreu.

6- Al-legacio MC Gete-Alonso

2. El contracte de conreu no comprén els altres aprofitaments de la finca no
vinculats al conreu, com ara la caga, que corresponen al propietari, també llevat
de pacte en contrari.

3. La realitzaci6 d'activitats. agroturistiques a la finca pel conreador necessita un
pacte exprés entre les parts i, en el marc de la multifuncionalitat agraria, ha
d'ésser compatible amb I'activitat de conreu.

Comentari: El també del segdn apartat es sobrer. El tercer s’hauria de millorar
la redaccié que, tal i com esta mes be sembla propia d'un text periodistic que
d’una llei, no cal fer referéncia expresa a la multifuncionalitat agraria perqué
aquesta és una caracteristica de I'agricultura que esta insita en la mateixa sense
que ho digui una llei. En aquest precepte lo important és d’una banda la
compatibilitat de I'activitat i d’altra el pacte exprés, axd es lo unic que ha de dir
la llei.

ES PROPOSA

2. El contracte de conreu, llevat de pacte en contrari, no compren els altres
aprofitaments de la finca no vinculats al conreu, com ara la caga, que
corresponen al propietari. :

3. La realitzacié d'activitats agroturistiques a la finca pel conreador ha d'ésser
compatible amb I'activitat de conreu i requerix pacte exprés entre les parts.

Resposta
S’accepta i a l'‘apartat 3 se suprimeix |’expressi6 “en el marc de la
multifuncionalitat agraria”.

Text que s’adopta

Article 623-3. Habitatge i aprofitaments complementaris

1. El contracte de conreu no s'estén a les edificacions destinades a habitatge que
hi hagi a la finca, pero si a les altres construccions, a la maquinaria i a les eines
existents, llevat, en ambdds casos, de pacte en contrari i llevat el que estableix
I'article 623-33.

2. El contracte de conreu no comprén els altres aprofitaments de la finca no
vinculats al conreu, com ara la caga, que corresponen al propietari, també llevat
de pacte en contrari.

D:\Documents and Settings\SVLLMR0458\Configuracién local\Archivos temporales
36 de InternetOLK149\03 11 2014 MEMORIA OBSERVACIONS | ALLEGACIONS AV
LLVI.doc DdJ 07.11.14 12.10



PARLAMENT DE CATALUNYA
REGISTRE GENERAL
i ® |24
; gg;:ﬂﬁ;:ff:ﬂadima 0 0 3 4 J 1 802 15 1 06 3 13
Direccié General de Dret
i d’Entitats Juridiques i . i
NUM. DE FULL NUM. D'ENTRADA

3. La realitzacio d'activitats agroturistiques a la finca pel conreador necessita un

pacte exprés entre les parts i, en—el-mare—deta—multifuncionalitatagraria, ha

d'ésser compatible amb I'activitat de conreu.

Text del projecte

Article 623-4. Contractes exclosos

No sén contractes de conreu els relatius a finques ristiques en els casos
seguents

a) Si el conreu per al qual se cedelx la finca és de durada inferior a I'any agricola.
b) Si la finalitat és una prestacidé de serveis al propietari, com ara la preparacié
de la terra per a la sembra o plantacio.

c) Si se cedeix només el dret a adobar amb dejeccions ramaderes.

d) Si se cedeixen només aprofitaments relatius a la caga.

e) Si se cedeix una explotacié ramadera de caracter intensiu, sense terres de
conreu.

f) Si la cessio de I'Us de la finca no té la finalitat de destmar la a una activitat
agricola, ramadera o forestal.

1- Al-legacid Tossa
e) se suprimeix.—sense-terres-de-conreu-

Resposta
S’accepta

Text que s’adopta

Article 623-4. Contractes exclosos

No sbén contractes de conreu els relatius a flnques rdstiques en els casos
seglents:

a) Si el conreu per al qual se cedeix la finca és de durada inferior a I'any agricola.
b) Si la finalitat és una prestacié de serveis al propietari, com ara la preparacio
de la terra per a la sembra o plantacid.

c) Si se cedeix només el dret a adobar amb dejeccions ramaderes.

d) Si se cedeixen només aprofitaments relatius a la caga.

e) Si se cedeix una explotacié ramadera de caracter intensiu—sense—terres—de
€onred- ’

f) Si la cessio de Ius de la finca no té la finalitat de destinar-la a una act|V|tat
agricola, ramadera o forestal.

Text del projecte

Article 623-5. Parts contractuals

1. Poden establir contractes de conreu les persones amb capacitat per a
‘contractar. :

2. Els titulars de drets limitats sobre la finca, com ara usufructuaris, fiduciaris o
compradors a carta de gracia, poden formalitzar contractes de conreu per bé
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gue, extingit llur dret, el contracte subsisteix fins que fineixi el termini minim
establert per aquesta llei o bé el de la prorroga en curs.

3. El regim establert per I'apartat 2 s'aplica als contractes de conreu formalitzats
pels representants legals dels menors o incapacitats, en extingir-se llur
representacio. ’

2-Al-legacio: Tossa

1. poden “concloure”

2. suprimir: minim establert per aquesta llei
3. Substituir formalitzats, per conclosos

Resposta
S’accepta

7- Al-legacié MC. Gete-Alonso

1. Poden establir contractes de conreu les persones amb capacitat per a
contractar.

2. Els titulars de drets limitats sobre la finca, com ara usufructuaris, fiduciaris o
compradors a carta de gracia, poden formalitzar contractes de conreu per bé
que, extingit llur dret, el contracte subsisteix fins que fineixi el termini minim
establert per aquesta llei o bé el de la prorroga en curs.

3. El régim establert per I'apartat 2 s'aplica als contractes de conreu formalitzats
pels representants legals dels menors o incapacitats, en extingir-se llur
representacio.

Comentari: Aquest art, és un exemple del que es deia abans: establir,
formalitzar... D’altra banda hi ha cacocofines (fins...fineixi). I imprecissions:
referencia a aquesta llei, no és el Codi?

L'apartat 3 és de redaccié6 molt confusa. Que vol dir el mateix régim? A més no
es correcta la referéncia als incapacitats.

ES PROPOSA

1. Poden celebrar contractes de conreu les persones amb capacitat per a
contractar.

2. Els titulars de drets limitats sobre la finca, com ara usufructuaris, fiduciaris o
compradors a carta de gracia, poden celebrar contractes de conreu. En aquest
cas, extingit llur dret, el contracte subsisteix fins I'arribada del termini minim
establert per aquest Codi 0 bé el de la prorroga en curs.

3. La majoria d’edat i l'extincié de la representacié legal de les persones
sotmeses a tutela no extingueix els contractes de conreu celebrats per aquests,
que es mantenen durant el temps que resti.

Resposta

No s’accepta, ja s’havia modificat.
Text que s'adopta

Article 623-5. Parts contractuals
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1. Poden establir contractes de conreu les-—persenres—amb—capacitat™per a
contractar. '

2. Els titulars de drets limitats sobre la finca, com ara usufructuaris, fiduciaris o
compradors a carta de gracia, poden fermalitzar concloure contractes de conreu
per bé que, extingit llur dret, el contracte subsisteix fins que fineixi el termini
minim-establert peraguestatei o bé el de la prorroga en curs.

3. El régim establert per I'apartat 2 s'aplica als contractes de conreu fermalitzats
conclosos pels representants legals dels menors o incapacitats, en extingir-se
llur representacio.

Text del projecte

Article 623-8. Régim juridic

1. Els contractes de conreu es regeixen pel que estableix imperativament aquest
Codi, pels pactes convinguts entre les parts contractants i, si no n'hi ha, per I'Us i
el costum de la comarca. Supletdriament, és aplicable la resta de disposicions
d'aquest Codi. ' =

2. Si el conreador no ho és de manera directa i personal, no sén aplicables les
disposicions d'aquest Codi relatives als drets d'adquisicié preferent.

1- Al-legacié Institut Agricola de Sant Isidre
PRIMERA.- Modificacio del régim juridic dels contractes de conreu (article 623-8)

Tornem a reiterar que la regulacié que fa el Codi Civil de Catalunya, respecie dels contractes de
conreu, ha de ladient per a incentivar les contractacions entre els particulars, aixi com
incrementar la rendibilitat de les explotacions agraries. La normativa actual —com la Llei 1/2008

de Contractes de Conreu— respon en canwvi, a un model antiquat i restrictiu, condicionat a uns
requisits fiscalitzadors, que refuten el model basic de la llibertat contractual de les parts. El propi
article 111-6 del Codi Civil de Catalunya estableix, com un dels principis propis del nostre
ordenament, la llibertat civil —que permet I'exclusié o renlncia voluntaria de l'aplicacié de les
normes.

Per tal, cal donar lliure disponibilitat a les parts —propietat i conreador— per a que pactin tot alld
que vulguin, sempre que es respectin una minimes condicions de justicia i moral. Perd s'ha de
defugir d'imposar terminis, formes i continguts. Actualment molts propietaris de finques o
explotacions agraries no volen llogar-les per que es veuen encotillats dins una nomativa molt
restrictiva i impositiva —durada minima considerable, drets d’adquisicié preferent, tanteig o
retracte— que coarten la seva llibertat.

Conseqlientment es proposa que l'apartat 1 de Particle 623-8 tingui el segiient redactat:

“Els contractes de conreu es regeixen pels pacles convinguts enfre les
parts contractants, sempre que no sigui contraris a l'ordre pitbfic i a la moral. Supletériament, és
aplicable la resta de disposicions d'aquest Codii I'is i el costum de la comarca.”

Resposta
No s’accepta.
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S’han seguit els criteris legislatius vigents de la Llei de Contractes de conreu
1/2008, i que obeexen a la politica agraria de la Generalitat de Catalunya i que
no es posa en questié. Considerant que és el criteri adient.

Sembla que hem de tenir en compte la desigualtat entre les parts contractants,
de mamera que es considera necessari mantenir un nucli de regulacidé legal
imperativa.

El Parlament, en la Llei de 2011, de promocié de l‘activitat economica, es va
suprimir el dret de retracte de la Generalitat de Catalunya i ja va donar una
indicacié de cap a on va la politica juridica en aquest ambit.

Text del projecte

Article 623-12. Renda

1. La renda dels contractes és la que lliurement convenen les parts a satisfer en
diners, llevat que en convinguin el pagament en una quantitat determinada i no
aliquota de fruits.

2. S6n nuls de ple dret els pactes pels quals s'obliga I'arrendatari al pagament
total o parcial de qualsevol dels tributs que graven la propietat de la finca
arrendada.

3. Les parts poden pactar que la contraprestacié de I'arrendatari o arrendataria
consisteixi, en tot o en part, en I'obligacié de millorar la finca arrendada, com ara
efectuar la rompuda de la terra, artigar-la, posar-la en conreu i fer esplanacions,
construccions o altres obres analogues.

4, Les parts poden pactar |'actualitzacié de la renda cada any agrlcola En defecte
del sistema que determinin, I'actualitzacié es fa d’acord amb I'index de preus
percebuts agraris que el Govern publica anualment en el DOGC.

5. El pagament de la renda convinguda es fa d'acord amb el que estableixi el
contracte. Quan aquest no ho estableix, la renda s'ha de pagar per anualitats
vengudes al domicili de I'arrendador i en el termini d'un mes o, si s'escau, segons
el costum de la comarca.

6. L'arrendador ha de lliurar a I'arrendatari un rebut de la renda pagada.

8- Al-legacio MC Gete-Alonso

3. Les parts poden pactar que la contraprestacié de larrendatan o arrendataria
consisteixi, en tot o en part, en I'obligacié de millorar la finca arrendada, com ara
efectuar la rompuda de la terra, artigar-la, posar-la en conreu i fer esplanacions,
construccions o altres obres analogues.

Comentari S’ha quedat L'arrendatari — arrendataria...

ES PROPOSA

3. Les parts poden pactar que la contraprestacié de l'arrendatari consisteixi, en
tot o en part, en I'obligacié de millorar la finca arrendada, com ara efectuar la
rompuda de la terra, artigar-la, posar-la en conreu i fer esplanacions,
construccions o altres obres analogues.

Resposta
S’accepta.
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Text que s’adopta

Article 623-12. Renda

1. La renda dels contractes és la que lliurement convenen les parts a satisfer en
diners, llevat que en convinguin el pagament en una quantitat determinada i no
aliguota de fruits. A

2. Son nuls de ple dret els pactes pels quals s'obliga I'arrendatari al pagament
- total o parcial de qualsevol dels tributs que graven la propietat de la finca
- arrendada. 7

- 3. Les parts poden pactar que la contraprestacié de I'arrendatari e-arrendataria
! consisteixi, en tot o en part, en I'obligacié de millorar la finca arrendada, com ara
efectuar la rompuda de la terra, artigar-la, posar-la en conreu i fer esplanacions,
construccions o altres obres analogues.

4. Les parts poden pactar I'actualitzacié de la renda cada any agricola. En defecte
del sistema que determinin, I'actualitzacié es fa d’acord amb I'index de preus
percebuts agraris que el Govern publica anualment en el DOGC.

5. El pagament de la renda convinguda es fa d'acord amb el que estableixi el
contracte. Quan aquest no ho estableix, la renda s'ha de pagar per anualitats
vencudes al domicili de I'arrendador i en el termini d'un mes o, si s'escau, segons
el costum de la comarca. v

6. L'arrendador ha de lliurar a I'arrendatari un rebut de la renda pagada. -

Text del projecte

Article 623-13. Durada

1. Els arrendaments han de tenir una durada minima de set anys. Les parts
poden establir una durada superior.

2. El contracte d'arrendament s'entén prorrogat de cinc anys en cinc anys,
sempre que una de les parts no avisi l'altra de la seva voluntat de donar-lo per
extingit almenys un any abans del venciment.

3. L'arrendatari pot renunciar a la durada del contracte o de la prorroga i
abandonar el conreu de la finca al final de cada any agricola si notifica aquesta
voluntat a I'arrendador, almenys amb sis mesos d'anticipacié.

3- Al-legacio Tossa

Substituir tot I'article per la Disposicié addicional 3a, (que modifica els articles 17
i 18 de la Llei de Contractes de conreu, a partir de la llibertat de pacte) de
I’Avantprojecte de llei Us de sol agrari a proposta del DARPAMN. Per tant, és una
glestié pendent a resultes del referit Avantprojecte i dels criteris proteccionistes
o no de l'arrendatari que es determinin, segons la politica legislativa actual.

Text del projecte

Article 623-25. Dissolucio d una societat

Si I'arrendataria és una societat, en el cas que es dissolgui, el dret a continuar
I'arrendament correspon al soci o socia al qual s'hagi adjudicat aquest dret en la
liguidacié. Aquesta circumstancia s'ha de notificar a I'arrendador. Si no es fa la
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notificacid, I'arrendador pot donar per extlnglt ['arrendament passats sis mesos
de I'acord de dissolucio.

9- Al-legacié Mc. Gete-Alonso

Si I'arrendataria és una societat, en el cas que es dissolgui, el dret a continuar
I'arrendament correspon al soci o socia al qual s'hagi adjudicat aquest dret en la
liguidacié. Aquesta circumstancia s'ha de notificar a I'arrendador. Si no es fa la
notificacid, I'arrendador pot donar per extingit Iarrendament passats sis mesos
de l'acord de dissolucio.

Comentari: malgrat que no es juridicament el mateix, també s’ha de preveure a
la llei qué passa en la divisio de la comunitat, en la que la solucidé seria la
mateixa quan un comuner s’ha quedat amb tot.

Resposta/Justificacio

No s’accepta.

No es considera necessari, ja que tal i com esta redactat ja es pot considerar que
s’‘incorpora.

Se suprimeix la doble crida soci/séeia-

Text que s’adopta

Article 623-25. Dissolucié d'una societat

Si l'arrendataria és una. societat, en el cas que es dissolgui, el dret a continuar
I'arrendament correspon al soci e-séeia al qual s'hagi adjudicat aquest dret en la
liguidacié. Aquesta circumstancia s'ha de notificar a I'arrendador. Si no es fa la
notificacid, I'arrendador pot donar per extingit I'arrendament passats sis mesos
de I'acord de dissolucio.

Article 623-26. Subarrendament

1. L'arrendatari no pot subarrendar la finca, llevat d'autoritzacidé en el contracte o
consentiment exprés de |'arrendador.

2. La cessi6 d'aprofitaments marginals no es considera subarrendament, sempre
qgue aquests no representin més d'una desena part del rendiment total que s'obté
de la finca.

3. Les administracions publiques poden subarrendar [liurement les fmques de les -
quals sén arrendatarles

Text del projecte

Article 623-27. Preferéncia adquisitiva de |'arrendatari

1. En cas de compravenda, permuta, dacié en pagament, donacié entre vius o
aportacié a societat de finques rustiques arrendades, correspon a l'arrendatari el
dret d'adquisicié preferent del domini, mitjancant I'abonament al propietari del
seu preu o valor de la donacié o de I'aportacid, excepte en els casos segiients:

a) Si l'alienacid es fa a favor del propietari d'una part indivisa de la finca.
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b) Si l'alienacié es fa a favor de conjuge, convivent en parella estable,
ascendents, descendents o parents consanguinis o per adopcié fins al segon
grau.
) Si la finca té la qualificacié urbanistica de sol urba o urbanitzable.

2. El dret d'adquisicié preferent no es pot renunciar anticipadament.

3. El dret de I'arrendatari és preferent al que legalment pugui correspondre als
propietaris de les finques confrontants.

4. Als propietaris de finques confrontants els sén aplicables les excepcions
establertes per I'apartat 1.

5. En cas de transmissié,_d'una finca que només és arrendada en part o que ho és
a diferents arrendataris, el dret d'adquisicié preferent de I'arrendatari es limita a
la part de la finca que té en arrendament.

6. Si els arrendataris o propietaris de finques confrontants han exercit la
preferéncia adquisitiva establerta per aquest article, han de destinar la finca
adquirida a activitats agricoles, ramaderes o forestals durant un periode minim
 de cinc anys. En el suposit que no es compleixi aguesta obligacié o que la finca
s'alieni entre vius per mitja de qualsevol dels negocis juridics indicats per
I'apartat 1 abans de finir els cinc anys, la finca pot revertir a la situacié anterior
si els antics propietaris o llurs successors ho reclamen en el termini d'un any a
comptar del finiment dels cinc anys esmentats.

4-Al-legacio6 Tossa

1. suprimir “denacié-entre-vius”...-de-la-donacié o
Resposta
S’accepta

Text que s’adopta

Article 623-27. Preferéncia adquisitiva de I'arrendatari

1. En cas de compravenda, permuta, dacié en pagament, denacié—entre—vius o
aportacié a societat de finques rdstiqués arrendades, correspon a l'arrendatari el
dret d'adquisicié preferent del domini, mitjangant I'abonament al propietari del
seu preu o valor de-la-denacié o de I'aportacid, excepte en els casos seglients:

a) Si l'alienacié es fa a favor del propietari d'una part indivisa de la finca:

b) Si l'alienacié es fa a favor de conjuge, convivent en parella estable,
- ascendents, descendents o pare'nts consanguinis o per adopcié fins al segon
grau.

c) Si la finca té la qualificacié urbanistica de sol urba o urbanitzable.

2. El dret d'adquisicié preferent no es pot renunciar anticipadament. ;

3. El dret de l'arrendatari és preferent al que legalment pugui correspondre als
propietaris de les finques confrontants.

4. Als propietaris de finques confrontants els sén aplicables les excepcions
establertes per l'apartat 1.
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5. En cas de transmissié d'una finca que només &s arrendada en part 0 que ho és
a diferents arrendataris, el dret d'adquisicié preferent de I'arrendatari es limita a
la part de la finca que té en arrendament.

6. Si els arrendataris o propietaris de finques confrontants han exercit la
preferéncia adquisitiva establerta per aquest article, han de destinar la finca
adquirida a activitats agricoles, ramaderes o forestals durant un periode minim
de cinc anys. En el suposit que no es compleixi aquesta obligacié o que la finca
s'alieni entre vius per mitja de qualsevol dels negocis juridics indicats per
I'apartat 1 abans de finir els cinc anys, la finca pot revertir a la situacié anterior
si els antics propietaris o llurs successors ho reclamen en el termini d'un any a

comptar del finiment dels cinc anys esmentats.

Text del projecte

Article 623-29. Dret de retracte ,
1. Si el propietari no fa la notificacié a que es refereix I'article 623-28, o porta a
terme l'alienacié a favor de tercer abans del termini de dos mesos o, finit aguest
termini, aliena per preu o condicions substancials diferents de les comunicades a
I'arrendatari, aquest pot exercir el retracte dins ‘els dos mesos segiients al
moment en qué hagi tingut coneixement de I'alienacid.

2. En tot acte d'alienacié d'una finca rdstica s'ha de manifestar si esta o no
arrendada i, si escau, que s'ha portat a terme la notificacié a I'arrendatari d'acord
amb el que estableix I'article 623-28.

3. Per a inscriure en el Registre de la Propietat el titol d'adquisicid d'una finca
rustica arrendada cal justificar que s'ha portat a terme la notificacié, de manera
fefaent, a l'arrendatari d'acord amb el que estableix l'article 623-28. Aquesta
notificacié s'ha de fer i acreditar en qualsevol cas, encara que l'arrendatari no .
tingui dret d'adquisicié preferent en no ésser conreador directe i personal.

19- Deganat Autondémic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC) '
El ntmero 3 de l'article 623-29. A l'efecte d'augmentar la seguretat juridica dels compradors,
podria establir-se un termini a comptar des de la inscripcié en el registre de la propietat. Fins i
tot podria establir-se la possibilitat de fer constar per l'arrendatari un domicili en el registre a
efectes de notificacions, de manera que una vegada inscrita la transmissio, el registrador Ihi
hauria de notificar, en cas que no resultés del titol, | en aquest cas el termini podria escurgar-

se, ja que comptaria des .de la recepcid de la comunicaci6. Aixd sens dubte, donaria majors
garanties tant a 'arrendatari com a adquirent,

Resposta _ :
Es transaccidna al final de I'apartat 1. Aquest pot exercir el retracte dins els dos
mesos seglients al moment en que hagi tingut coneixement de I'alienacid, o al
de la inscripcio d’aquesta al Registre de la Propietat, si s’'ha produit
abans”

Text que s'adopta
Article 623-29. Dret de retracte
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1. Si el propietari no fa la notificacié a que €s refereix Iarticle 62'3—28, o porta a
terme l'alienacidé a favor de tercer abans del termini de dos mesos o, finit aquest
termini, aliena per preu o condicions substancials diferents de les comunicades a
I'arrendatari. Aquest pot exercir el retracte dins els dos mesos seglients al
moment en qué hagi tingut coneixement de I'alienacid, o al de la inscripcié
d’aquesta al Registre de la Propietat, si s’ha produit abans.

2. En tot acte d'alienacié d'una finca rustica s'ha de manifestar si esta o no
arrendada i, si escau, que s'ha portat a terme la notificacié a I'arrendatari d'acord
amb el que estableix |'article 623-28.

3. Per: a inscriure en el Registre de la Propietat el titol d'adquisicid d'una finca
ristica arrendada cal justificar que s'ha portat a terme la notificacié, de manera
fefaent, a l'arrendatari d'acord amb el que estableix l'article 623-28. Aquesta
notificacid s'ha de fer i acreditar en qualsevol cas, encara que l'arrendatari no
tingui dret d'adquisicioé preferent en no ésser conreador directe i personal.

Secci6é segona. Custodia del territori

Text del projecte

Article 623-34. Contracte de custodia del territori

1. En el contracte de custodia del territori, de caracter temporal i que té per
objecte béns immobles, el cedent en permet totalment o parcialment I'is o la
gestid a canvi que el cessionari, una entitat que té entre les seves finalitats la
custodia del territori, hi realitzi activitats d’assessorament, de divulgacié, de
planificaci6 o de gesti6 i millora, amb la finalitat de conservacié de Ia
biodiversitat, del patrimoni natural i cultural, del paisatge o de la gestid
sostenible dels recursos naturals.

2. El dret constituit a favor del cessionari pot ser de naturalesa obligacional o
real, si en compleix, en aquest cas, els requisits exigits per la llei.

3. El regim juridic del contracte, pel que fa a la determinaci6é de les obligacions
de les parts i el seu incompliment, la durada o les garanties, és el determinat
[liurement per les parts contractuals.

2.- Al-legaci6 Institut Agricola de Santi Isidre
Supressi6 contracte de custodia del territori

La derogacié és necessaria donat que els referits contractes no respecten els principis
basics de les relacions contractuals, basats en un conjunt de drets i obligacions per
ambdues parts, ni garanteixen suficientment el principi de seguretat juridica. Aixi mateix,
tampoc existeix una definicié juridica d'aquests contractes, ni els elements que els
conformen. _ : y

En aquest tipus de contracte —regulats actualment a l'article 40 de la Llei 1/2008 de Coniracies
de Conreu—, es generen un nombre molt elevat d’obligacions per al propietari, sense que hi
hagi cap tipus de contraprestaci6 real i ajustada al Dret. Tampoc esta clar quina figura juridica
confractual és ni el seu objectiu. Pel cas que reaiment algun propietari de finca vulgui
contractar, vinculant-se amb una altre persona o entitat, disposa ja d'altres formes juridiques per
a fer-ho, molt més clares i consolidades.
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Resposta/Justificacié
" No s’accepta.

No es l‘article 40 de la Llei 1/2008, aquell és un arrendament al qual se li aplica
el régim juridic de I'arrendament rustic i dels contractes de conreu en gral. Es-un
contracte voluntari que substitueix I'article 40 a partir d’aqui el nou contracte de
custodia del territori no se |li aplica el régim juridic del contracte de conreu

perqué no ho és.

NUM. DE FULL NUM. D'ENTRADA

20- Deganat Autonomic dels Regiétradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

La principal critica que es pot fer de la redaccié és precisament la seva regulacié en aquest
Llibre, ja que esta dedicat als contractes, dongs la custodia del territori hauria de tenir la seva
regulacié com a dret real en el Llibre Cinqué, ja que la custddia és una estratégia de
comportament que pot aparéixer sota diferents férmules juridiques: com a dret personal o en
forma confractual (venda, arrendament, etc.), o pot ser satisfeta mitjangant un dret real
(usdefruit o aprofitament parcial), Existeix, no obstant aixd, un supdsit que no encaixa en cap
de les formulacions classiques: es tracta del cas en qué una entitat de custédia proposa a un
propietari que sigui el mateix propietari qui assumsixi la custodia del seu propi territori a canvi
que una entitat de custddia I'assessori en la manera de fer-ho. En aquest cas, cabria la
constitucié d'un dret real d'aprofitament ambiental a favor del propietari a fi que es beneficii de
quants aprofitaments puguin procedir de la custddia mentre que I'opcid escollida ha estat
regular normativament un contracte a fi de garantir els drets de l'entitat de custddia. Aquest
contracte no és inscriptible perque i falta la transcendéncia real i per indeterminacié de les
obligacions del propietari, - : _

En matéria de redempcid en la venda a carta de gracia, en l'article 568-30 hauria d'expressar-
se a qui correspon l'eleccié. Si és possible la redempcid parcial, pagant només una part. del
preu (sempre que aquest preu hagi estat distribuit entre les diverses coses venuda), sembla
que l'eleccié ha de correspondre a qui té el dret, que és el venedor. De tota manera, no estaria
de més una precisié en aguest sentit.

Article 568-32: Si la redempcit supbsa en definitiva la resoluci6 de la compravenda, i 'extincid
de carregues posteriors, sembla que seria congruent, igual que ocorre en l'article 621-54,4 amb
la condicid resolutoria, establir 'afeccié de limmoble en benefici dels titulars dels drets a

extingir,

Resposta )
El contracte de custodia del territori es tipifica a partir del tipus contractual,

precisament amb la finalitat de no reduir-lo a la constitucié d'un dret real, ja que
la finalitat .de custodia es pot assolir, igualment, amb un dre de naturalesa

personal.

3- Al-legacié Institut Agricola de Santi Isidre

incorporacié contracte de compravenda de farratge

La compilacié dei Dret Civil Catala ha de ser Gnica, evitant, tant com sigui possible, la dispersid
de la normativa. Per tant, pel que fa a la regulacié dels contractes privats dins el mén agrari,
han d'estar tols en un sol cos legal. Aixi mateix, en la seva regulacié, cal que es prioritzi la.

libertat de les parts a Fhora d’establir els seus drets i deures. La Liei només ha d'actuar quan
les paris no hagin previst res al tema que es plantegi. '

Resposta/Justificacio
No s’accepta.
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Malgrat que el farratge tingui unes peculiatitats.a-lhora.de.posar=lo.al.mercat no

deixa de ser un objecte de la compravenda. A més les parts poden en atencid al
principi de llibertat . civil. pactar el que els hi sembli convenient. No es pot
confondre un contracte tipus amb formulari amb un acord de voluntats
contractuals sotmés al dret privat a partir de I'autonomia de la voluntat.

Capitol IV. Contractes aleatoris
Secci6 primera. El violari

Text del projecte

Article 624-1. Concepte

El violari consisteix en el dret de crédit a percebre i la conseglient obligacié de
pagar una prestacié periodica en diners, durant el temps consistent en la vida
d’una persona o més d’una que visquin en el moment de la constitucid.

5- Al-legacio Tossa
Afegir en diners

Resposta
S’accepta

Text que s’adopta
Article 624-1. Concepte
El violari consisteix en el dret de credit a percebre una prestacié periodica en

diners i la consegient obligacié de pagar-la, durant el-temps—consistenten la
vida d’una persona o més d’una que visquin en el moment de la constitucid.

Text del projecte

Article 624-2. Constitucid

1. Es pot constituir a titol onerds, en el qual cas té com a causa la percepcié d’un
capital en béns mobles o immobles, o a titol gratuit, en el qual cas té com a
causa la mera liberalitat. ' :

2. Quan es constitueix a titol gratuit se li apliquen les normes sobre les
donacions i els llegats. El constituent pot determinar expressament en el moment
de la constitucié que el beneficiari no pot transmetre la pensid.

3. Quan es constitueix a titol onerds, se li apliquen les normes de conformitat en
els mateixos termes que a la compravenda.

4. El violari ha de constar en escriptura publica.

Text del projecte

Article 624-3. Durada

1. El violari es pot constituir sobre la vida del deutor o la persona que s’obliga a
pagar-la, del creditor o beneficiari, de qui eventualment lliura el capital o d'una
tercera persona o més d'una. No es pot constituir el violari sobre I'existéncia
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d’una persona juridica per un temps superior a trenta anys.

2. Si la prestacié es constitueix sobre la vida de diverses persones, el dret a
percebre-la integrament subsisteix fins que mori I'Gltima d’aquestes persones.

3. En cas de dubte sobre la durada del violari s’entén que és per la vida del
creditor.

6- Al-legacio Tossa

suprimir e-a-persena—que-s-obligaapagarta

Resposta
S’accepta

Text que s'adopta

Article 624-3. Durada

1. El violari es pot constituir sobre la vida del deutor e—!a—aerseﬂaﬂie—s—ebhga—a
pagarta, del creditor o beneficiari, de qui eventualment lliura el capital o d'una
tercera persona o més d'una. No es pot constituir el violari sobre |’existéncia
d’una persona juridica per un temps superior a trenta anys.

2. Si la prestacié es constitueix sobre la vida de diverses persones, eI dret a
percebre-la integrament subsisteix fins que mori I'Gitima d’aquestes persones.

3. En cas de dubte sobre la durada del violari s’entén que és per la vida del
creditor.

Text del projecte

Article 624-7. Extincio

1. El dret al violari s’extingeix per:

a) La mort de les persones en relacié amb la vida de les quals s’havia constituit,

excepte quan el deutor o la persona obligada al pagament hagin estat

condemnats per senténcia ferma pel fet d’haver participat a causar-ne la mort;

en aquest cas, i sens perjudici de la responsabilitat civil exigible, subsisteix
integre el dret a percebre la pensid per al beneficiari o els seus successors, per

tota la vida d'aquest o d'aquests o pel temps que resti al beneficiari per a arribar

a l’'edat de noranta anys.

b) La redempcid, que pot tenir efecte, a voluntat del pagador de la pensid si esta

al corrent del pagament de les pensions vengudes, amb la restitucié integra del

capital o preu. La restitucid es fa al constituent o als seus hereus, a no ser que
s’hagués pactat a favor del beneficiari o altre persona. La redempcié es

formalitza en escriptura publica. :

2. Es nul el violari constituit sobre la vida d’una persona morta en'la data de
I'atorgament o que pateixi una malaltia que pot arribar a causar-li la mort durant

els dos mesos seglients a la data de la constitucio.

7- Al-legacio Tossa

1.a) suprimir e-ta—persena-obligada—al-pagament:
b) altra
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Text que s’adopta

Article 624-7. Extincié

1. El dret al violari s’extingeix per:

a) La mort de les persones en relacié amb la vida de les quals s’havia constituit,
excepte quan el deutor o—la—persena—obligada—al—pagament hagi estat
condemnats per sehténcia ferma pel fet d’haver participat a causar-ne la mort;
en aquest cas, i sens perjudici de la responsabilitat civil exigible, subsisteix
integre el dret a percebre la pensié per al beneficiari o els seus successors, per
tota la vida d’aquest o d’aquests o pel temps que resti al beneficiari per a arribar
a l’edat de noranta anys.

b) La redempcid, que pot tenir efecte, a voluntat del pagador de la pensié si esta
al corrent del pagament de les pensions vengudes, amb la restitucié integra del
‘capital o preu. La restitucié es fa al constituent o als seus hereus, a no ser que
s’hagués pactat. a favor del beneficiari o altra persona. La redempcié es
formalitza en escriptura publica.

2. Es nul el violari constituit sobre la vida d’una persona morta en la data de
I’atorgament o que pateixi una malaltia que pot arribar a causar-li la mort durant
els dos mesos seglents a la data de la constitucié.

Seccid segona. Contracte d’aliments

Text del projecte ;

Article 624-9. Incompliment i garanties

1. Qualsevol de les parts pot instar la resolucié del contracte per incompliment
de l'altra i la part que incompleix, a més de la restitucié de tot allo rebut, ha
d'indemnitzar els danys i perjudicis. :

2. Les parts poden pactar que l'incompliment del cessionari dels béns o drets
tingui el caracter de condicié resolutoria explicita inscriptible. També poden
pactar qualsevol altra garantia en compliment de les obligacions del cessionari.
En el cas de constitucié d’hipoteca s’aplica I'article 157 de la Llei Hipotecaria.

8- Al-legaci6 Tossa
La remissid a l'article 157 LH, ha de ser a l'article 569-37.

Resposta
S’accepta.

2- Al-legaci6 P. del Pozo

En la meva opinid, cal eliminar ["Ultima frase del segon apartat de l‘article, que
remet a l'article 157 LH. ’

Justificacio

El motiu fonamental és que l'article 157 LH es refereix a les hipoteques en
garantia de “rendes o prestacions peridodiques”, i aixd no s’ajusta al contingut del
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contracte d’aliments, que pot incloure una PeENsIGperiodica, pero tambe inclou
I'obligacié de prestar “allotjament, manutencid i tot tipus d’assisténcia i cura”.
Aquestes obligacions (en realitat, les conseqgliéncies ecdnc‘)miques de
Iincompliment) es poden garantir amb una hipoteca ordinaria, perd no amb la
hipoteca especial de larticle 157 LH, ja que podria produir situacions
absolutament no desitjades.

Pensem, per exemple, que en cas d’execucid de la finca hipotecada, l'article
157.3 LH estableix que l’adquirent assumeix “l'obligacié de pagament de la
pensié o prestaci6”; aplicat al contracte d’aliments, aix0 significaria que
I'adquirent de la finca hipotecada hauria d’assumir |'assisténcia i cura de
|'alimentat, la qual cosa no sembla massa convenient per cap dels dos.
Finalment, en el cas que es volgués mantenir la referencia a la hipoteca en
garantia de rendes o prestacions periodiques, seria preferible que la remissid fos
a l'article 569-38 CCCat, en comptes de a l'article 157 LH.

Resposta
S’accepta.

21- Deganat Autonomic dels Registradors de la Propietat, Mercantils i de
Béns Mobles de Catalunya (DARPC)

L'article 624,9-2, |a referéncia a l'article 157 de la Llei Hipotecaria hauria de complementar-se
amb la referéncia a |'article 569-37 del Codi Civil de Catalunya.

Resposta

S'accepta.

Text que s'adopta

Article 624-9. Incompliment i garanties

1. Qualsevol de les parts pot instar la resolucié del contracte per incompliment
de l'altra i la part que incompleix, a més de la restitucié de tot alldo rebut, ha
d’indemnitzar els danys i perjudicis.

2. Les parts poden pactar que I’incompliment del cessionari dels béns o drets
tingui el caracter de condicid resolutoria explicita inscriptible. També poden
pactar qualsevol altra garantia en compliment de les obligacions del cessionari.
En el cas de constitucié d’hipoteca s’aplica I'article 569-37.

Article 8.- Aprovacié del titol II, capitol V, relatiu als contractes de cooperacid,
seccié primera
S’aprova el titol II, capitol V, seccidé primera, amb el contingut seglient:

Capitol V. Contractes de cooperacid
Subseccié primera. Contracte d'integracio

Text del projecte
Article 625-1. Concepte
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et

El contracte d'integracié regula la col-laboracié per a I'explotacié ramadera entre
dues parts, l'integrador, que proporciona els animals, els mitjans de produccid i
els serveis que es pactin en el propi contracte, i l'integrat, que aporta les
instal-lacions i la resta de béns i serveis necessaris per a l'explotacié i es
compromet a la cura i al manteniment del bestiar. '

10-Al-legacio MC Gete-Alonso

El contracte d'integracié regula la col-laboracié per a I'explotacié ramadera entre
dues parts, l'integrador, que proporciona els animals, els mitjans de produccio i
els serveis que es pactin en el propi contracte, i l'integrat, que aporta les
instal-lacions i la resta de béns i serveis necessaris per a l'explotacid i es
compromet a la cura i al manteniment del bestiar. '

Comentari: El contracte no regula res, és la voluntat (consentiment) de les
parts. S’ha de redactar de la manera en que es correspon a un Codi Civil. Com
gue al nomen que es dona al Capitol i a la Seccio ja explica que s’esta davant de
contractes de cooperacié en |'explotacié ramadera no cal que es torni a expressar
a l'article en el que es defineix, ara estem no en una llei especial sind en un Codi.
Una crida d’atencié: els articles d’aquest contracte, la seva redaccid, s’hauria de
repassar perqué es nota molt que es un tall i pega de la llei especial.

ES PROPOSA

En el contracte d'integracié l'integrador proporciona els ahimals, els mitjans de
produccié i els serveis pactats i l'integrat, aporta les instal-lacions, la resta de
béns i serveis necessaris per a l'explotacié i es compromet a la cura i al
manteniment del bestiar '

Resposta/Justificacio :
No s’accepta perqué son questions d’estil.

Text del projecte

Article 625-5. Contingut minim .

‘El contracte d'integracié ha de contenir, com a minim, les dades i les
estipulacions seguents: ‘

a) La identificacié de les parts.

b) L'objecte i la durada del contracte, i les condicions de renovacio i rescissio.

c) El régim de gestié de I'explotacid, amb la indicacié del sistema de produccié i
de les condicions técnic sanitaries i de benestar animal en qué aquesta es porta a
terme. , '

d) La identificaci6 de lI'espécie, l'edat i el nombre d'animals que aporta
I'integrador o, si s'escau, l'edat o el pes de sortida un cop finida I'estada.
e) L'emplacament i la descripcio de les instal-lacions de I'explotacié, amb
indicacié de la capacitat maxima per a cada tipus de bestiar, d'acord amb els
requeriments que estableix la normativa especifica.

f) L'especificaci6 dels subministraments d'aliments, productes zoosanitaris i
serveis d'atencid veterinaria que aporta cadascuna de les parts, i qualssevol
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altres béns o serveis que es vulgum establir en fURCIO detobjecte-det€ontracte, i

també I'atribucié de responsabilitats que es derivin de llur utilitzacié incorrecta.
g) Els pactes economics, els quals s'han de fixar en funcié de la produccié
obtinguda o el nombre d'animals sortits en el periode o la retribucié a tant fix per
plaga i periode de temps calculats en funcié de la capacitat de produccié de la
granja i dels costos dels serveis assumits per les parts, en concret dels costos
derivats de la gesti6 de les dejeccions ramaderes i altres obligacions ambientals.
i) El sistema de compensacié mutua pels danys ocasionats per la mort o el
sacrifici del bestiar o per la interrupcié del contracte per causes alienes a les
parts, en suposits de cas fortuit o per causa de forga major, en funcié del valor
dels animals afectats i de les despeses o inversions efectuades per les parts
sobre aquests.

j) El sistema de gestid de les dejeccions dels subproductes ramaders i dels
residus generats per l'explotacid, amb la indicacid del corresponent sistema
d'atribucié de responsabilitat entre les parts.

k) La-titularitat-de les obligacions regulades per I'article 625-9.

I) El sistema legal d'atribucié de responsabilitats per danys i infraccions, que és
el que estableix l'article 625-10.

11- Al-legacié MC Gete-Alonso

k) La titularitat de les obligacions regulades per I'article 625-9.

Comentari La titularitat és de drets no d’obligacions, que corresponen a la part
passiva. D'aci que seria bo modificar el redactat.

ES PROPOSA
k) Que part assumeix les obligacions de I'article 625-9.

Resposta
S’accepta.

Text que s’adopta

Article 625-5. Contingut minim

El contracte d'integracié ha de contenir, com a minim, les dades i les
estipulacions segients:

a) La identificacié de les parts.

b) L'objecte i la durada del contracte, i les condlcmns de renovacio i rescissio.

c) El régim de gestié de I'explotacié, amb la indicacié del sistema de produccié i
de les condicions teécnic sanitaries i de benestar animal en qué aquesta es porta a-.
terme. :

d) La identificaci6 de l'especie, l'edat i el nombre d'animals que aporta
I'integrador o, si s'escau, l'edat o el pes de sortida un cop finida I'estada.
e) L'emplagament i la descripci6 de les instal-lacions de I'explotacio, amb
indicacié de la capacitat maxima per a cada tipus de bestiar, d'acord amb els
requeriments que estableix la normativa especifica. '
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f) L'especificacié dels subministraments “d"allMignts; productes z665anitaris i
serveis d'atencié veterinaria que aporta cadascuna de les parts, i qualssevol
altres béns o serveis que es vulguin establir en funcié de I'objecte del contracte, i
també I'atribucié de responsabilitats que es derivin de llur utilitzacié incorrecta.
g) Els pactes economics, els quals s'han de fixar en funcié de la producci6
obtinguda o el nombre d'animals sortits en el periode o la retribucié a tant fix per
placa i periode de temps calculats en funcié de la capacitat de produccié de la
granja i dels costos dels serveis assumits per les parts, en concret dels costos
derivats de la gestio de les dejeccions ramaderes i altres obligacions ambientals.
i) El sistema de compensaci6 mutua pels danys ocasionats per la mort o el
sacrifici del bestiar o per la interrupcidé del contracte per causes alienes a les
parts, en suposits de cas fortuit o per causa de forga major, en funcié del valor
dels animals afectats i de les despeses o inversions efectuades per les parts
sobre aquests.

j) El sistema de gestid6 de les dejeccions dels subproductes ramaders i dels
residus generats per I'explotacid, amb la indicacié del corresponent sistema
d'atribucié de responsabilitat entre les parts.

k) La-titalaritat-de les obligacions regulades per l'article 625-9.

I) El sistema legal d'atribucié de responsabilitats per danys i infraccions, que és
el que estableix l'article 625-10.

Text del projecte ,

Article 625-11. Distribucié de les indemnitzacions de I’Administracié

1. El régim d'indemnitzacions per les malalties dels animals, d'acord amb el que
estableix I'article 21 de la Llei 8/2003, del 24 d'abril, de sanitat animal, és el
seglient: ‘

a) El sacrifici obligatori dels animals i, si escau, la destruccid dels mitjans de
produccié que es considerin contaminats ha d'ésser indemnitzat per l'autoritat
competent, d'acord amb els barems aprovats oficialment i de la manera i en les
condicions establerts per reglament.

b) Sén indemnitzables els animals que morin per causa directa després d'haver
estat sotmesos a tractaments o manipulacions preventius o amb finalitats de
diagnosi, o, en general, els que hagin mort en el context de les mesures de
prevencid o lluita contra una malaltia com a conseqiieéncia de I'execucid
d'actuacions imposades per l'autoritat competent.

c) Igualment, sén indemnitzables els altres perjudicis- greus que es produeixin,
com els avortaments o les incapacitats produttives permanents, sempre que es
demostri i s'acrediti la relacié de causa a efecte amb el tractament aplicat.

2. Per a tenir dret a la indemnitzacid, el propietari o propietaria dels animals o
dels mitjans de produccié ha d'haver complert la normativa de sanitat animal
aplicable en cada cas.

3. En cas que s'estableixi una indemnitzacié per al propietari o propietaria dels
animals, aquest ha de compensar l'integrat de manera proporcional als dies
d'estada dels animals a I'explotacid i també, si escau, de manera proporcional als
- altres perjudicis derivats de la situacié que ha donat lloc a la indemnitzacio.
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12. Al-legacié MC. Gete-Alonso
1. El régim d'indemnitzacions per les malalties dels animals, d'acord amb el que
estableix I'article 21 de la Llei 8/2003, del 24 d'abril, de sanitat animal, és el
seguent:

Comentari No es correcte la referéncia a una llei concreta, en un Codi, ja que
aquesta pot variar i llavors que? Qué és el que regeix la llei o el Codi?. Si lo que
es vol és assumir, com sembla que es aixi, el que diu la llei, es sobrera la cita
d’aquesta perqué despres es copia. De manera que s’ha de suprimir.

ES PROPOSA

1. El regim d'indemnitzacions per les malalties dels animals, és el seglent:

Resposta \
S’accepta i se suprimeix: s‘afegeix d’acord amb la legislacio vigent.

Text que s’adopta

Article 625-11. Distribucioé de les indemnitzacions de I’Administracid

1. El régim d'indemnitzacions per les malalties dels animals, ¢'acerd-amb—elgue
es%aHe%ha%ele—Z%ée%a—He—W%@GS—ée%Fdlabﬁ%—de—sa%maPaHmH—es el
seglient:

a) El sacrifici obligatori dels animals i, si escau, la destruccié dels mitjans de
produccié que es considerin contaminats ha d'ésser indemnitzat per I'autoritat’
competent, d'acord amb els barems aprovats oficialment i de la manera i en les
condicions establerts per reglament.

b) Sén indemnitzables els animals que morin per causa directa després d'haver
estat sotmesos a tractaments o manipulacions preventius o amb finalitats de
diagnosi, o, en general, els que hagin mort en el context de les mesures de
prevencié o lluita contra una malaltia com a conseqiiéncia de [I'execucié
d'actuacions imposades per l'autoritat competent.

c) Igualment, sén indemnitzables els altres perjudicis greus que es produeixin,
com els avortaments o les incapacitats productives permanents, sempre que es
demostri i s'acrediti la relacié de causa a efecte amb el tractament aplicat.

2. Per a tenir dret a la indemnitzacid, el propietari o propietaria dels animals o
dels mitjans de produccié ha d'haver complert la normativa de sanitat animal
aplicable en cada cas.

3. En cas que s'estableixi una indemnitzacié per al propietari o propietaria dels
animals, aquest ha de compensar l'integrat de manera proporcional als dies
d'estada dels animals a I'explotacié i també, si escau, de manera proporcional als
altres perjudicis derivats de la situacié que ha donat lloc a la indemnitzacio.

Article 9.- Aprovacio del titol II, capitol VI, relatiu als contractes de finangament i
de garantia, secci6 primera
S’aprova el titol II, capitol VI, seccié primera, amb el contingut segient:
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Secci6 primera. El censal R DRR M. GEpTARGA

Text del projecte

Article 626-1. Concepte

Pel contracte de censal una persona transmet a una altra la propietat de béns
concrets o d'una quantitat determinada de diners, i aquesta darrera s’obliga a
pagar a-ta—primera-i els seus successors una prestacié periodica en diners i per
temps indefinit.

9-Al-legacio Tossa
“al transmetent o a una altra persona”

Resposta
S’accepta

Text que s’adopta

Article 626-1. Concepte

Pel contracte de censal una persona transmet a una altra la propietat de béns
concrets o d'una quantitat determinada de diners, i aquesta darrera s’obliga a
pagar a-ta—primera-i els seus successors una prestacioé periodica en diners i per
temps indefinit.

Text del projecte

Article 626-2. Forma i contingut

1. El censal ha de constar en escriptura publica.

2. En el contracte ha de constar el capital rebut, la quantia de la prestacié i la
forma de pagament.

3. També hi poden constar:

a) La valoracié del capital si és en béns.

b) Les garanties que s’estableixin per assegurar el pagament de la prestacio.
a) La clausula d’estabilitzacié del valor de la prestacio.

b) El pacte de millora.

c) El pacte d’irredimibilitat.

10- Al-legacio6 Tossa
a) La quantitat convinguda a efectes de redempcid, si el capital és en béns.

Resposta
S’'accepta

Text que s’adopta

Article 626-2. Forma i contingut

1. El censal ha de constar en escriptura publica.

2. En el contracte ha de constar el capital rebut, la quantia de la prestacié i la
forma de pagament. ‘
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3. També hi poden constar: NOM. DE FULL NUM. D'ENTRADA
a) La quantitat convinguda a efectes de redempcio, si el capital es en
béns.
b) Les garanties que s’estableixin per assegurar el pagament de la prestacié.
d) La clausula d’estabilitzacié del valor de la prestacié.

" e) El pacte de millora.
f) El pacte d’irredimibilitat.

Text del projecte

Article 626-7. Redempcid

1. El pagador de la prestacié pot extingir el censal mitjangant la redempcié si
esta al corrent de pagament de les pensions vengudes.

2. Es pot pactar que el censal sigui irredimible, perd només temporalment, amb
aplicacio dels limits establerts per als censos.

3. La redempcid es formalitza en escriptura publica pagant en diners la totalitat
de I'import del capital rebut.

4. En el suposit que no consti la valoracié del capital aquest es determina, a
efectes de la redempcid, a partir de la capitalitzacié de la pensié inicial a l'interés
legal del diner en el moment en que es va constituir.

11- Al-legacio Tossa »
1. Punt i seguit. (*)Llevat de pacte, la restitucio es fa al constituent o als
Seus Successors. '

Resposta
S’accepta

Text que s’adopta

Article 626-7. Redempcid

1. El pagador de la prestacid pot extingir el censal mitjangant la redempcid si
esta al corrent de pagament de les pensions vengudes. Llevat de pacte, la
restitucio es fa al constituent o als seus successors.

2. Es pot pactar que el censal sigui irredimible, perd només temporalment, amb
aplicacié dels limits establerts per als censos.

3. La redempcié es formalitza en escriptura publica pagant en diners la totalitat
de lI'import del capital rebut. ‘ ‘

4. En el suposit que no consti la valoracié del capital aquest es determina, a
efectes de la redempcid, a partir de la capitalitzacié de la pensié inicial a I'interés
legal del diner en el moment en que es va constituir.

Article 10.- Aprovacio de dispbsicions addicionals del codi civil .
S’aproven les disposicions addicionals del codi civil de Catalunya, amb el
contingut seglent:

Disposicions addicionals
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Primera
Contractes de conreu
Assegurancga

1. El cost de les assegurances que es contractin relatives al conreu de la finca és
integrament a carrec del conreador, llevat de pacte en contrari.

- 2. La manca d'asseguranca dels riscos de l'activitat de conreu per part del
conreador no repercuteix en |'execucié del contracte.

3. El que estableixen els apartats 1 i 2 s'entén sens perjudici de la normativa
vigent en mateéria d'assegurances.

Segona

Junta d'Arbitratge i Mediacié per als Contractes de Conreu i per als Contractes
d’Integracié

1. La Junta d'Arbitratge i Medlac10 dels Contractes de Conreu i dels Contractes
d’Integracié, adscrita al departament competent en la materia, és I'0rgan
competent per a resoldre extrajudicialment les glestions litigioses.

2. Quan s’hagi pactat expressament en el contracte la clausula de submissio
arbitral o s’hagi acordat posteriorment qualsevol de les parts pot accedir a la
Junta. El laude de la Junta Arbitral és de compliment obligat per a les parts i es
regeix pel que disposa la legislacié d'arbitratge.

3. Amb caracter voluntari i de i de comu acord, les parts també poden sol-licitar
la intervencidé de la Junta per tal que designi persona mediadora. El procediment
de mediaci6 es regeix pel que disposa la legislacid especifica.

Tercera _ )

Contractes d’integracio

La informacio relativa al réegim d'integracié de I'activitat ramadera s'ha d'inscriure
en un registre especific de contractes d'integracié que s'integra dins del Registre
d'Explotacions Agraries de Catalunya, i es pot presentar en suport telematic,
d'acord amb la norma corresponent de creacid del registre telematic de
documents del departament competent en materia de ramadena La informacio
requerida a cadascu dels contractants és la seglent:

a) L'integrador ha de comunicar per escrit al departament competent en matéria
de ramaderia la relaci6 de les explotacions que té integrades, amb els
emplacaments respectius, i qualsevol canvi que es produeixi sobre les dades
comunicades, en el termini maxim de quinze dies naturals des de la data de Ia
signatura del contracte o des d' aquella en qué es produeix el canvi.

b) L'integrat ha de notificar per escrit al departament competent en materia de
ramaderia el fet de portar a terme I'explotacio de bestiar en régim d'integracio,
amb indicacié de les dades de l'integrador, el nhombre i el tipus dels animals
integrats, els canvis que es produeixin i qualsevol altra dada que es determini
- per reglament.
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Observacié del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca,
Alimentacid i Medi Natural.
Es transacciona:

. modificar Decret 44/2012 de 24 d’abril, sobre sistema integrat de dades
d’explotacions agraries de Catalunya.

Resposta
Es transacciona

Text que s’adopta

. modificar Decret 44/2012 de 24 d’abril, sobre sistema integrat de dades
dexplotacions agraries de Catalunya... d’acord amb la legislacié que sigui
d’aplicacio, i es pot ...

Article 11.- Aprovacié de disposicions transitories del codi civil

S’aproven les disposicions transitories del codi civil de Catalunya, amb el
contingut segtient: :

Text del projecte

Disposicions transitories

Primera

Contractes de compravenda i de permuta

Les normes del llibre siseé del codi civil de Catalunya que regulen el contracte de
compravenda i de permuta s’apliquen als contractes conclosos a partir de
I'entrada en vigor d’aquesta Llei.

Segona

Contractes de cessié de finca o d’aprofitament urbanistic a canvi de construccid
futura .

Els Contractes de cessi6 de finca o d’aprofitament urbanistic a canvi de
construccié futura constituits abans de l'’entrada en vigor d’aquesta llei es
regeixen per les disposicions que els sbén aplicables, contingudes en la llei
23/2001.

Tercera

Contractes de conreu '

Els contractes de conreu constituits abans de |'entrada en vigor d'aquesta llei es
regeixen per les disposicions que els son aplicables contingudes a la llei 1/2008.

Quarta

Contractes aleatoris

Els violaris constituits abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei es regeixen per
les disposicions que els son aplicables, contingudes en la Llei 6/2000.

Cinquena
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Contractes de finangament i de garantia : ;

Els censals constituits abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei es regeixen per
les disposicions que els sén aplicables, contingudes en la Llei 6/2000.

12- Al-legacio M. C. Gete-Alonso

PEL QUE AFECTA LES DISPOSICIONS TRANSITORIES

Si, com s’explica al Preambul, el criteri que s’ha seguit és que els contractes ja
existents es regeixen per la norma que estava vigent amb anterioritat no sembla
gaire elegant dedicar 5 disposicions transitories en les que es fa esment
individualitzat de cadascuna de les lleis anteriors.

En realitat o bé es suficient amb la primera dgeneralitzada o una segona agrupant
les altres. :

Resposta
No s’accepta, resulta més convenient establir una disposicié per a cada suposit
amb la finalitat d’explicitar la norma aplicable.

Article 12.- Aprovacio de disposicions finals del Codi civil de Catalunya
S’aproven les disposicions finals del Codi civil de Catalunya, amb el contingut
seglient:

Text del projecte

Disposicio final

Primera

Modificacio del llibre cinque del Codi civil de Catalunya

1. Es modifica l'article 568-1.1 i s’hi incorpora una lletra d) amb la redaccio
seglent: :

d) El dret de redimir en la venda a carta de gracia, que faculta al venedor per a
readquirir el bé venut.

2. S’incorpora una seccié cinquena en el capitol VIII del titol VI del llibre cinque,
“amb la rubrica “Dret de redimir en la venda a carta de gracia” i s’incorporen els .
articles 568-28 a 568-32 amb la redaccié segiient:

Secci6 cinquena. El dret de redimir en la venda a carta de gracia

5- Al-legacio A. Vaquer
Incorporar 3 noves disposicions finals més: segona, tercera i quarta, amb el
contingut seglient:

Proposta

Disposici6 final segona. _

Modificacié del llibre quart del Codi civil de Catalunya

Es fan les modificacions segtients en el llibre quart del Codi civil de Catalunya:
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‘En l'article 464-11 se substitueix |I'encapgalament per “conformitat dels béns” i
I'expressié "sanejament per vicis ocults" per "la garantia de la conformitat dels
béns adjudicats".

Resposta
Es transacciona

Text que s'adopta

Disposicid final segona.

Modificacio del llibre quart del Codi civil de Catalunya

Article 464-11. Garantia de conformitat

1.Garantia de la conformitat dels béns adjudicats

c) La privacié del bé ... .

2. En cas de manca de conformitat per defectes materials I’'adjudicatari té dret...
3. Laccid... prescriu...

Proposta

Disposicid Final tercera.

Modificacio del llibre cinqué del Codi civil de Catalunya

Es fan les modificacions segients en el llibre cinqué del Codi civil de Catalunya:
1. En l'article 531-13 se substitueix “Els donants no responen de |'eviccio ni dels
vicis ocults dels béns donats” per “Els donants no responen de la manca de
conformitat dels béns donats”, “si lliuren el bé sabent que és alié o coneixent-ne
els vicis o els defectes ocults” per “si lliuren els béns coneixent-ne o podent
raonablement conéixer-ne la manca de conformitat”, i “*han de sanejar el bé, en
cas d'eviccid o vicis ocults” per “han d garantir la conformitat dels béns”.

2. En l'art. 552-12.4, se substitueix “al sanejament per eviccid i per vicis ocults”
per “a respondre de la manca de conformitat”.

Resposta
Es transacciona

Text que s’adopta

Disposicid final tercera.

Modificacid del llibre cinque del Codi civil de Catalunya
Article 531-13. Garantia de conformitat i
1. Els donants no han de garantir ni dels defectes juridics ni els defectes
materials dels béns donats.

2. No obstant... coneixent-ne els defectes...

3. No obstant... els donants,... han de garantir la conformitat fins els valor del
gravamen. '

Article 552-12
4. Els cotitulars... llurs drets han garantir la conformitat per defectes juridics o
materials dels béns donats...
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Proposta

Disposicio Final quarta

Modificacio de la Llei 18/2002, de Cooperatives

Es fa la modificacié seglent en la Llei de Cooperatives:

En l'art. 55.6 se substitueix “pel que fa al lliurament, el sanejament per eviccio i
la transmissié de riscos, el que disposa l'article 64 del text refés de la Llei de
societats de capital, aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol” per
“pel que fa al lliurament, la conformitat i la transmissié de riscos, el que disposa
el Codi Civil de Catalunya”.

Resposta
Es transacciona

- Text que s"adopta

Disposicio final quarta.

Modificacié de la Llei 18/2002, de Cooperatives

Es fa la modificacio segiient en la Llei de Cooperatives:

En l'article 55.6 se substitueix “pel que fa al lliurament, el sanejament per eviccio
i la transmissié de riscos, el que disposa l'article 64 del text refés de la Llei de
societats de capital, aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol” per
“pel que fa al lliurament, la conformitat i la transmissié de riscos, el que disposa
el Codi Civil de Catalunya”. ‘

Text del projecte:

Cinquena

‘Entrada en vigor

Aquesta llei entra en vigor I'l de gener de 2015

Text del projecte

Disposicié derogatoria

Aquesta Llei substitueix:

1. Les disposicions del Decret Legislatiu 1/1984, de 19 de juliol, pel qual s’aprova
el text refés de la Compilacio del Dret civil de Catalunya.

2. Les disposicions de:

a) La Llei 6/2000, de 19 de juny, de pensions periodiques.

b) La Llei 22/2000, de 29 de desembre, d’acolliment de persones grans.

_¢) La Llei 23/2001, de 31.de desembre, de cessié de finca o dedlflcablhtat a
canvi de construccid futura

d) La Llei 2/2005, de 4 d’abril, de contractes d’integracio.

e) La Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu.

13- Al-legacio M. C. Gete-Alonso
LA DISPOSICIO DEROGATORIA
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Es veritat que s’explica al Preambul, pero tecnicament 6 es deroga o es
substitueix. La diferéncia I'explica molt bé el professor Badosa en el Manual de
Dret Catala. I també la rad, és a dir, el perque a la CDC de 1960 es va acudir a
aquesta figura juridica. ‘

Resposta
No s’accepta, pel fet que es considera estratégica la distincié entre substitucid i
derogacié.

6- Al-legacio6 A. Vaquer

Disposicié derogatoria

Aquesta Llei substitueix: ,

1. Les disposicions del Decret Legislatiu 1/1984, de 19 de juliol, pel qual s’aprova
el text refés de la Compilacié del Dret civil de Catalunya.

2. Les disposicions de:

a) La Llei 6/2000, de 19 de juny, de pensions periodiques.

b) La Llei 22/2000, de 29 de desembre, d’acolliment de persones grans.

c) La Llei 23/2001, de 31 de desembre, de cessié de finca o d’edificabilitat a
canvi de construccid futura

d) La Llei 2/2005, de 4 d’abril, de contractes d'integracid.

e) La Llei 1/2008, de 20 de febrer, de contractes de conreu.

f) L'article 242 del Codi de Consum de Catalunya

Resposta
No s‘accepta, ja que correspondra d’harmonitzar-ho amb I'eventual modificacié
del Codi de consum.

[ v

Santiago Ballester Mufioz
Director general de Dret i d’Entitats Juridiques

Barcelona, 7 de novembre de 2014
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