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RESPOSTA QUE FA LA COMISSIO DE CODIFICACIO DE CATALUNYA A LA
PETICIO DE L'OFICINA DEL GOVERN DE 18 DE DESEMBRE DE 2014, EN
RELACIO AMB L’AVANTPROJECTE DE LLEI DEL LLIBRE SISE DEL CODI
CIVIL DE CATALUNYA, RELATIU ALS DRETS REALS.

Peticio - Oficina de Govern - 18.12.2014 18:28

“Bona tarda, us demanem que valoreu la conveniéncia de revisar la valoraci
inclosa en la memoria de les observacions presentades sobre els preceptes que
tot seguit us indiqguem, tota vegada que, llevat d’error per part nostre, no sembla
que coincideixin amb la de la darrera versio del text principal. Els preceptes a
que ens referim sén el 621-21 (apartat 2), el 621-23 (apartat 4), el 621-46
(apartat 3) i el 621-54 (apartat 3 lletra a). Aixi mateix, es constata que
I'article 623-13 (apartat 3) s’ha modificat (s'ha afegit el mot “minima”), tot i
que no sembla que aquest canvi es reflecteixi en la memoria de les al-legacions
presentades. Us agrairem que ho reviseu i, si és el cas, completeu I'expedient
amb un pronunciament. Moltes gracies.”

Article 621-21 (apartat 2)

Article 621-21. Instal-lacié incorrecta del bé :

1. Si el contracte preveu la instal-laci6 del bé, la instal-lacié incorrecta suposa manca de
conformitat si ha estat feta:

a) Pel venedor o per algu altre sota la seva responsabilitat. O,

b) Pel comprador, o per algl altre sota la seva responsabilitat, i la incorreccié
obeeix a una deficiencia en les instruccions proporcionades pel venedor. :

2. En la compravenda de consum és inefica¢ qualsevol pacte, clausula o
estipulacié - que modifiqui, en perjudici del consumidor, el régim que
estableix I'apartat 1.

Resposta de la Seccidé d'Obligacions i Contractes
En I'apartat 1. Es va acceptar una al-legacié del professor A. Vaquer.
En l'apartat 2. Es va acceptar una observacié de I’Ag‘encia Catalana del Consum.

Article 621-23 (apartat 4)

Article 621-23. Exigéncia i moment de la conformitat

1. El venedor respon de tota manca de conformitat del bé que existeixi en el moment de la
. transmissié del risc.

2. En la compravenda de consum, es presumeix que la manca de conformitat manifestada en els

sis mesos posteriors al lliurament del bé o a la completa instal-lacid, ja existia en aquell moment,

tret que aixo0 sigui incompatible amb la naturalesa del bé o el tipus de manca de conformitat.
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3. En el cas de l'article 621-21 b, el termini de sis mesos es computa a partir del moment que
raonablement podria entendre’s realitzada la instal-lacié.

4. En el cas de l'art. 621-37.1 a, el termini de sis mesos es computa
després de cada reparacio o substitucio.

Resposta de la Seccié d’Obligacions i Contractes -
Es una al-legacié del professor A. Vaquer, que es va considerar adient acceptar.

Article 621-46 (apartat 3)

Article 621-46. Lesié en més de la meitat

1. El contracte de compravenda, com els altres de caracter onerds, també pot ser rescindit si la
part perjudicada prova que, en el moment de la conclusié del contracte, el valor de la prestacié que
rep és inferior a la meitat del valor de la prestacié que fa.

2. L'altra part pot oposar que el pretes desequilibri es justifica en el risc contractual propi dels
contractes aleatoris o en la concurréncia d’una causa gratuita.

3. En els suposits d’opcié de compra, el desequilibri ha d’existir en el
moment en qué es pacta I'opcid.

Resposta de la Seccioé d’Obligacions i Contractes
Es una al-legaci6 del Professor E. Bosch, que es va considerar adient acceptar.

Article 621-54 (apartat 3 lletra a)

Article 621-54.- Pacte de condicié resolutoria

1.- El pacte de condiciéd resolutoria establert per al suposit de- manca de pagament del preu
ajornat, faculta el venedor per resoldre el contracte i recuperar I'immoble, sempre que hagi
requerit previament el comprador mitjancant acta notarial perquée en un termini de vint dies efectui
el pagament, amb I'advertiment que en cas de no fer-ho té lloc la resolucié de la compravenda.

2.- Quan el pacte s'hagi formalitzat en escriptura publica inscrita en el Registre de la Propietat,
s'apliquen a la resolucié les normes incloses en aquest numero i en els seglients. El pacte ha de
preveure que per que tingui lloc la resolucié la quota o quotes impagades, inclosos, en el seu cas,
els interessos pactats, han de superar un quinze per cent del preu integre més els interessos. Es
pot establir que el venedor retingui les quantitats abonades pel comprador, amb un maxim de la
meitat de la quantitat total que hagi hagut de percebre, d’acord amb el contracte, fins a la data de
la resolucié. Si s’han pactat interessos, I'escriptura ha d’incorporar un quadre d’amortitzacié i el
tipus d'interés ha de ser fix, s’ha de meritar per mesos venguts, i no pot ser superior a l'interés
legal del diner en el moment de I'atorgament, incrementat en el cinquanta per cent. El venedor no
pot reclamar al comprador cap quantitat per les quotes futures i no vengudes.

3. El procediment notarial és el segiient:

a) El notari ha de demanar al Registre de la Propietat certificacio de
domini i carregues de la finca, que s'ha de fer constar per nota marginal.
Un cop rebuda la certificacid, ha de notificar al comprador la voluntat del
venedor de resoldre el contracte, amb efectes des de la data de la
notificacid, aixi com als titulars de drets reals inscrits amb posterioritat,
en el domicili que consti al Registre segons la certificaci6. Si en aquesta
consta I'immoble com a habitatge de la familia també s’ha de notificar al
conjuge o convivent. Quan no consti el domicili dels titulars, la
notificacié es practica per edictes en un dels diaris de major difusié en el
lloc d’ubicacioé de la finca.

b) El comprador, en el termini de quinze dies, es pot oposar a la resolucié si paga el deute, al-lega
el pagament d‘alld reclamat, o la concurréncia d’altra causa d’oposicié establerta al contracte. En
aquests casos, el notari dona per acabada Ia seva intervencié i per conclos el procediment, i queda
expedita la via judicial o arbitral.

¢) En el suposit de manca d’oposici¢ a la resolucié o d’ opos:uo llmltada ala hqu1dacno practicada
pel venedor, I'acta notarial constitueix titol per a la inscripcié del domini de I'immoble a f?/ r del
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venedor, per a la cancel-laci6é de la inscripcié de la condicid resolutoria exercitada i la de tots els
assentaments de carregues, gravamens i drets consignats en el Registre amb posterioritat, a
excepcié dels relatius a litigis sobre la vigéncia o I'exercici de la propia condicié resolutoria.

4. La readquisicié pel venedor comporta I'afeccié de I'immoble, amb caracter real, en benefici del
comprador i dels titulars d’assentaments posteriors, com a garantia de la quantitat, si escau, s’hagi
d’abonar al comprador, En la reinscripcié a favor del venedor es fara constar aquesta afeccié,
I'import de la qual és la quantitat total que, d’acord amb el contracte hauria hagut de percebre el
venedor fins la data de la resolucid, segons alldo determinat per I’acta notarial.

5. L’afeccié s'extingeix totalment o parcialment per:

a) Consentiment del comprador i, si escau, dels titulars de drets posteriors.

b) Resolucio judicial o laude arbitral.

c) Consignacioé notarial de la quantitat garantida o aval bancari pel seu lmport

d) Caducitat, transcorreguts cent vuitanta dies des de la data de la reinscripcié a favor del venedor,
llevat que hi hagi una anterior anotacié de demanda d’oposicié a la resolucié o a la liquidacié.

7. Els assentaments registrals es practiquen d’acord amb el que disposa la Llei Hipotecaria.

Resposta de la Seccidé d’Obligacions i Contractes

La incorporacié de l'incis final “.Quan...de la finca”, es conseqléencia del debat
de les Jornades de Tossa celebrades el passat 25 i 26 de setembre, i de les
al-legacions posterior del Deganat Autondmic dels Registradors de Catalunya.

En un document anterior hi constava el text “El notari ha de demanar al Registre de
la Propietat certificacié de domini i carregues de la finca, que s’ha de fer constar per nota
marginal. Un cop rebuda la certificacié, ha de notificar al comprador la voluntat del
venedor de resoldre el contracte, amb efectes des de la data de la notificacid, aixi com
als titulars de drets reals inscrits amb posterioritat, en el domicili que consti al Registre
segons la certificacié. Si en aquesta consta I'immoble com a habitatge de la familia
també s’ha de notificar al conjuge o convivent”. Per un error o omissié involuntaria
s’havia suprimit i en veure l'errada, es va tornar a incorporar el text. En
consequéncia l'apartat ha de tenir el redactat complet que ara té. I es va
considerar que era el moment adient per esmenar aquesta errada i presentar el
text tal i com es considerava que havia de ser redactat.

Article lI'article 623713 (apartat' 3)

Article 623-13. Durada

1. Els arrendaments han de tenir una durada minima de set anys. Les parts poden establir una
durada superior.

2. El contracte d'arrendament s'entén prorrogat de cinc anys en cinc anys, sempre que una de les
parts no avisi l'altra de la seva voluntat de donar-lo per extingit almenys un any abans del
venciment.

3. L'arrendatari pot renunciar a la durada minima del contracte o de la
prorroga i abandonar el conreu de la finca al final de cada any agricola si
notifica aquesta voluntat a I'arrendador, almenys amb sis mesos
d'anticipacio.

Resposta de la Seccié d'Obligacions i Contractes

Pel que fa a l'afegit de "minima” es va considerar que era adient afegir-ho per
donar claredat al redactat. A més, en relacié amb apartat 3 d'aquest article i en
concordanga amb |'apartat 1 del mateix article, respecte de la durada minima del
contracte d'arrendament, s’esta a I'espera de la proposta definitiva del DARPAMN
relativa a la fixacido dels anys de durada del Contracte (moltprobablemyt es
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fixara en tres anys), pel fet de que la tendéncia sembla ser que es vol reduir la
durada. Aix0 implicara també la modificacié de |'apartat 2 respecte de la
prorroga del contracte.

Santiago Ballester Mufioz
Director general

Barcelona, 19 de desembre de 2014
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