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3. TRAMITACIONS EN CURS

3.01. PROJECTES | PROPOSICIONS DE LLEI
I ALTRES PROPOSTES DE NORMA

3.01.01. PROJECTES DE LLEI

—— Projecte de llei de modificacié del llibre cin-
qué del Codi civil de Catalunya, relatiu als
drets reals
Tram. 200-00005/10

Esmenes a l'articulat

Reg. 82791; 82800; 82833; 82890; 82929; 82930
i 83970 / Admissi¢ a tramit: Mesa de la Comissio
de Justicia i Drets Humans, 13.10.2014

Esmenes presentades pel Grup Parlamentari Socialista
(reg. 82791)

A LA MESA DEL PARLAMENT

Maurici Lucena i Betriu, portaveu, Ferran Pedret i San-
tos, diputat del Grup Parlamentari Socialista, d’acord
amb el que estableix l'article 107 del Reglament del
Parlament, presenten les segiients esmenes a I’articulat
del Projecte de llei de modificaci6 del llibre cinque del
Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals (tram.
200-00005/10).

1 ESMENA NUM. 1
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un apartat cinque a l'article 553-1, amb la
segiient redaccio:

«Article 553-1. Definicid
[..]

5. En el suposit que una senténcia judicial de separa-
cio o divorci atribueixi U'iis del domicili conjugal a un
dels dos conjuges, aquest assumira per si sol, a efectes
de la comunitat, els drets i les obligacions atribuides
al titular de U'immoble, llevat de les derrames extraor-
dinaries.»

2 ESMENA NUM. 2
De modificacio
GP Socialista

Es modifica I'apartat segon de I'article 553-3, que resta
redactat de la manera segiient:

«Article 553-3. Quota
[...]

2. Les quotes de participacio corresponents als ele-
ments privatius s’expressen per centesimes i s’assig-

nen de manera proporcional a llurs superficies, l'is,
la destinacio i les altres dades fisiques i juridiques dels
béns que integren ja comunitat.»

3 ESMENA NUM. 3
De modificacio
GP Socialista

Es modifica Iapartat tercer de Iarticle 553-3, amb la
redaccid6 segiient:

«Article 553-3. Quota
[...]

3. Les quotes de participaci6 es determinen i es modi-
fiquen per acord unanime dels propietaris o, si aquest
no €s possible, per 'autoritat judicial o per mitja d’un
procediment de-resolucid-extrajudicial deconflictes

d’arbitratge.
[..]»

4 ESMENA NUM. 4
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un incis a l'apartat quart de l'article 553-3
«Article 553-3. Quota

[...]

4. Es poden establir, a més de la quota de participa-
ci6, quotes especials per a despeses determinades. Per
al seu acord o modificacio cal el vot favorable de les
quatre cinquenes parts dels propietaris, d’acord amb
el que estableix Uarticle 553-26.2.c»

5 EsMENA NUM. 5
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un incis a I’apartat tercer de l’article 553-4

«Article 553-4. Credits i deutes
[..]

3. Els credits de la comunitat contra els propietaris
per les despeses comunes ordinaries i extraordinaries,
corresponents als tres anys naturals immediatament
anteriors, tenen preferéncia de cobrament sobre 1’ele-
ment privatiu amb la prelacié que determini la llei.»

© ESMENA NUM. 6
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un incis a I'apartat primer de l'article 553-5
«Article 553-5. Afecci6 real

1. Els elements privatius estan afectats amb caracter
real i responen del pagament de les quantitats que de-
uen els titulars, i també els anteriors titulars, per rad
de despeses comunes, ordinaries o extraordinaries,
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que corresponguin a la part venguda dels tres anys na-
turals immediatament anteriors, sens perjudici, si es-
cau, de la responsabilitat de qui transmet.

[..]»

7 ESMENA NUM. 7
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un incis a 'apartat segon de l'article 553-5

«Article 553-5. Afeccio real
[..]

2. Els transmitents, en [’'escriptura de transmissio one-
rosa, d’un element privatiu han de declarar que estan
al corrent en els pagaments que els corresponen o, si
escau, han d’especificar els que tenen pendents i han
d’aportar un certificat relatiu a I’estat dels seus deutes
amb la comunitat, expedit per qui n’exerceix la secre-
taria, en el qual han de constar, a més, les despeses
comunes, ordinaries i extraordinaries, aprovades pero
pendents de venciment. [...]»

8 EsMENA NUM. 8
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incfs a I’apartat segon de l’article 553-6
«Article 553-6. Fons de reserva

[...]

2. La titularitat del fons de reserva és de tots els pro-
pietaris, d’acord amb la seva quota de participacio, i
resta afecta a la comunitat.»

O ESMENA NUM. 9
De modificacio
GP Socialista

Es modifica I'apartat primer de l'article 553-9, amb la
redaccid6 segiient:

«Article 553-9. Escriptura de constitucio i constancia
en el Registre de la Propietat

1. El titol de constitucié del régim de propietat horit-
zontal ha de constar en una escriptura publica, que-ha
de i pot contenir: [...]»

10 ESMENA NUM. 10

De supressio

GP Socialista

Es suprimeix la lletra ¢ de I'apartat primer de I’article
553-9

«Article 553-9. Escriptura de constitucio i constancia
en el Registre de la Propietat

[...]
o-Unplanol descriptiu-de 'immoble.»

11 EsMENA NUM. 11
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un incis a I'apartat primer de 'article 553-10
«Article 553-10. Modificaci6 del titol de constitucid

1. Per a modificar el titol de constitucié cal 'acord per
unanimitat de la junta de propietaris i que I'escriptura
observi els requisits de l'article 553-9 que siguin apli-
cables conforme a la modificacié de que es tracti.

[..]»
12 ESMENA NUM. 12
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incis a la lletra a de I'apartat segon de
Particle 553-10

«Article 553-10. Modificacio del titol de constitucid

[...]

a) L’exercici d’un dret de vol, o de sobreelevacid, sub-
edificacio i edificacio si s’ha previst aix{ en constituir
el regim o el dret.

[..]»

13 EsMENA NUM. 13

De supressio
GP Socialista

Es suprimeix la lletra ¢ de I'apartat segon de l'article
553-10

«Article 553-10. Modificacio del titol de constitucid
[..]
) sl | | hibeixi f

fentb
[..]»

14 EsMENA NUM. 14

De supressio
GP Socialista

Es suprimeix un incis de ’apartat segon de I’article
553-11

«Article 553-11. Estatuts
[..]

2. Sén valides les clausules estatutaries segiients;-en-
tre-d’altres:

[..]»
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15 ESMENA NUM. 15
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incfis a la lletra d de l'apartat segon de
Particle 553-11 amb el redactat segiient:

«Article 553-11. Estatuts
[..]

d) Les que permeten I'ds o el gaudi d’elements comuns
per mitja de la collocacié de cartells de publicitat en
els locals situats als baixos.

[..]»

10 ESMENA NUM. 16
De modificacio
GP Socialista

Es modifica l'apartat tercer de l'article 553-11, que res-
ta redactat de la segiient manera:

«Article 553-11. Estatuts
[..]

3. Aquestes normes no son oposables a tercers.»

17 EsMENA NUM. 17
De modificacio
GP Socialista

Es modifica I'apartat primer de l'article 553-15, que
resta redactat de la segiient manera:

«Article 553-15. Organitzaci6 de la comunitat

1. Els organs de la comunitat son la presidencia, la vi-
cepresidencia, si escau, la secretaria, I'administracié
i la junta de propietaris. Els quatre primers sén uni-
personals. Els carrecs de la presideéncia i de la vice-
presidencia, que han de ser exercits per propietaris, no
poden recaure en la mateixa persona. La secretaria i
I’administracié de la comunitat poden recaure en una

Unica persona externa a la comunitat amb-la-qualifi-
cacidprofessional-adequada-que tingui la qualificacio

professional suficient i legalment reconeguda per exer-
cir aquestes funcions.»

18 EsMENA NUM. 18
D P
GP Socialista

Es suprimeix un incis de 'apartat cinque de l’article
553-15

«Article 553-15. Organitzaci6 de la comunitat
[...]

5. Els carrecs no sén remunerats, Hevat que lajunta-acor-
dielcontrari. En qualsevol cas, hom t€ el dret a rescaba-

lar-se de les despeses que ocasiona el seu exercici.

[..]»

19 EsMENA NUM. 19
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un apartat 5 bis a 'article 553-15

«Article 553-15. Organitzaci6 de la comunitat

[...]

5 bis) Per acord de la Junta es podra imposar una san-
cio a aquelles persones que sense causa justa no assu-
meixen els carrecs de president o vicepresident, o no
s’exerceixin de forma diligent.

[...]»

20 EsMENA NUM. 20
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un incis a 'article 553-17

«Article 553-17. Secretaria

La persona que exerceix la secretaria estén les actes de
les reunions i les transcriu al 1llibre d’actes, fa les no-
tificacions, expedeix els certificats i custodia la docu-
mentacié de la comunitat, especialment les convoca-
tories, les comunicacions, els poders, la documentacio
de caracter comptable i els altres documents rellevants
de les reunions, durant cinc anys.

La custodia i tenidoria dels 1libres d’actes es regula pel
que estableix l'article 553-28.»

21 EsMmENA NOM. 21
D 9
GP Socialista

Es suprimeix un incis a 'apartat 2 de l'article 553-21

«Article 553-21. Convocatories

[...]

2. Llevat que els estatuts estableixin alguna previsié
expressa, les convocatories, les citacions i les notifica-
cions s’han de trametre, amb una antelacié minima de
vuit dies naturals, a 'adreca comunicada pel propieta-
ri a la secretaria. La tramesa es pot fer per correu elec-
tronic o per altres mitjans telematics de comunicacio,

0 per correu postal sempre que es-garanteixi-lautenti-
citat de-la-comunicacié-idel seu-continguti quedi cons-

tancia de la remissi6 i recepci6 integres i del moment
en el qual es van fer. Si el propietari no n’ha designat
cap, es trameten a I’element privatiu del qual és titu-
lar. A més, I'anunci de la convocatoria s’ha de publi-
car amb la mateixa antelacié al tauler d’anuncis de la
comunitat o en un lloc visible habilitat a aquest electe;
I’esmentat anunci produeix I'electe dc notificacio efec-
tiva quan la personal no ha reeixit.

[..]»
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22 ESMENA NUM. 22
D’addicio
GP Socialista
S’addiciona un incis a l'apartat 4 de l'article 553-21

«Article 553-21. Convocatories

[...]

4. La convocatoria de la reuni6 de la junta de propieta-
1is ha d’anar signada pel secretari o secretaria amb el
vistiplau del president o presidenta i ha d’expressar de
manera clara i detallada:

[..]»

23 ESMENA NUM. 23
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incis a 'apartat primer de l'article 553-
22, amb la redacci6 segiient:

«Article 553-22. Assistencia

1, El dret d’assisténcia a la junta correspon als propie-
taris, els quals hi assisteixen personalment o per repre-
sentacid legal, organica o voluntaria, que s’ha d’acre-
ditar per escrit, adjuntant copia del titol que acrediti
la representacié. Els estatuts poden establir, o la junta
de propietaris pot acordar, que s’hi pugui assistir a tra-
vés de videoconferencia o d’altres mitjans telematics
de comunicacié sincronica similars.

[..]»

24 ESMENA NUM. 24
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incis a 'apartat primer de l'article 553-
25, amb la redaccié segiient:

«Article 553-25. Regim general d’adopcié d’acords

1. Només es poden adoptar acords sobre els assumptes
inclosos en I'ordre del dia. No obstant, aixo, la junta de
propietaris pot acordar, encara que no consti a l'ordre
del dia, la destitucio del president o presidenta, ['admi-
nistrador o administradora o el secretari o secretaria i
emprendre accions contra ells, i també el nomenament
de persones per a exercir aquests carrecs.

[..]»

25 EsMENA NUM. 25
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incis a la lletra e de 'apartat segon de
Particle 553-25

«Article 553-25. Regim general d’adopcié d’acords
[...]

e) L’acord de sotmetre a mediaci6 o a arbitratge qual-
sevol qiiesti6 propia del regim de la propietat horit-
zontal.

[..]»

206 ESMENA NUM. 26

De supressio
GP Socialista

Es suprimeixen diversos incisos de I’apartat quart de
Particle 553-25

«Article 553-25. Regim general d’adopcié d’acords
[...]
4. Els acords que-modifiquinla-quota-de participacid,

els que privin qualsevol propietari de les facultats d’tis
i gaudi d’elements comuns i-els-que-determininextin-
6 del roaim de | ‘etat hoi I simpl

plexa,requereixen el consentiment exprés dels propie-
taris afectats.

[..]»

27 ESMENA NUM. 27

De supressio
GP Socialista

Es suprimeix la lletra j de 'apartat primer de I'article
553-26

«Article 553-26. Adopcié d’acords per unanimitat i
per majories qualificades

[...]

[..]»

28 EsMENA NUM. 28
Modificacio
GP Socialista

Es modifica la lletra d de I'apartat segon de I’article
553-27

«Article 553-27. Acta
[..]

d) La relacié de persones que hi han assistit personal-
ment o per representacié i;-si-€s-el-cas; dels qui dele-
guen i la indicacio de la quota total de presencia.

[..]»
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29 ESMENA NUM. 29
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incfs a I'apartat quart de l'article 553.27,
amb la redacci6 segiient:

«Article 553-27. Acta
[..]

4. L’acta s’ha de trametre a tots els propietaris en el
termini de deu dies a comptar de ’endema de la re-
unié de la junta de propietaris a ’'adre¢a comunicada
pel propietari a la secretaria i, en el cas que manqui,
a I’element privatiu, que en tot cas haura de ser una
adrega dins del territori catala. La tramesa es pot fer
per correu electronic o per altres mitjans telematics de
comunicacio, o bé per correu postal.

[..]»

3(0 EsMENA NUM. 30
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incis a I'apartat quart de I’article 553-
31, amb la redaccié segiient:

«Article 553-31, Impugnacié
[...]

4. Dacci6é d’impugnacié dels acords caduca en el ter-
mini d’un any en els suposits a que es refereix la lletra
a), 1 en el termini de tres mesos en els suposits a que es
refereix la lletra b de 'apartat 1. Els terminis es comp-
ten des de la notificacid de 'acta o de I'annex de l’acta,
segons correspongui.

En quan els acords de formacio instantania, el termi-
ni d’impugnacio sera des del moment de la junta en el
que s’adopta l'acord. En el cas dels propietaris, que no
hagin assistit a la reunio, el termini d’impugnacio sera
des del moment de notificacio de l'acte.»

31 EsMENA NUM. 31
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un incis a apartat primer de l’article 553-
35, amb la redacci6 segiient:

«Article 553-35. Annexos

1. Els annexos es determinen en el titol de constituci
com a espais fisics o drets vinculats de manera inse-
parable a un element privatiu, no tenen quota especial
siné que formen part de la quota de l'element privatiu i
son de titularitat privativa a tots els efectes.

[..]»

32 ESMENA NUM. 32
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un apartat 1 bis a l'article 553-35 amb el
segiient redactat:

««Article 553-35. Annexos
[..]

1 bis. S’entén per annex aquella part situada fora del
perimetre de l'immoble sobre la que per previsio ex-
pressa del titol constitutiu s’estengui la propietat exclu-
siva del propietari de la part privativa de la que és ac-
cessoria.

Entre altres elements arquitectonics, s’entén que son
annexos: els garatges, golfes, soterranis, rampes d’ac-
cés i sortida malgrat que constitueixin cobertes, sem-
pre que constin com a tal en el titol constitutiu de 'im-
moble.

[...]»»
33 ESMENA NUM. 33
Modificacio
GP Socialista

Es modifica l'article 553-38, que resta redactat de la
segiient manera:

«Article 553-38. Obligacions de conservacio i mante-
niment dels elements privatius

1. Els propietaris d’elements privatius els han de con-
servar en bon estat i mantenir els serveis i les instal-
lacions que s’hi emplacin.

2. Les despeses ordinaries i extraordinaries de conser-
vacio i manteniment dels elements comuns d’iis res-
tringit son a carrec dels propietaris dels elements pri-
vatius que en gaudeixen. Les reparacions que es deuen
a vicis de construccio o estructurals, originaris o so-
brevinguts, o a reparacions que afecten i beneficien tot
ledifici son comunitaries, llevat que siguin conseqiién-
cia d’un mal is.

3. La comunitat ha de fer les obres necessaries per a la
conservacio integral de I'immoble i dels seus serveis,
de manera que compleixi les condicions estructurals,
d’habitabilitat, d’accessibilitat, d’estanquitat i de segu-
retat necessaries.»

34 EsMENA NUM. 34
D .

GP Socialista
Es suprimeix un incis a I'apartat segon de l'article 553-39
«Article 553-39. Restriccions i servituds forgoses
[...]

2. La comunitat pot exigir la constitucié de servituds
permanents sobre els elements d’ds privatiu diferents
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de I’habitatge estricte si son indispensables per a I'exe-
cuci6 dels acords de supressio de les barreres arquitec-
toniques o de millorament adoptats per la junta o per a
l’accés a elements comuns que no en tinguin cap altre.

[..]»

35 ESMENA NUM. 35
D .

GP Socialista

Es suprimeix un incis de I’apartat primer de l’article
553-40

«Article 553-40. Prohibicions i restriccions d’us dels
elements privatius i comuns

1. Els propietaris i els ocupants no poden fer en els ele-
ments privatius, ni en la resta de I'immoble, activitats
contraries a la-convivencia-normal-en la comunitat o
que malmetin o facin perillar 'immoble. Tampoc no
poden dur a terme les activitats que la llei o els estatuts
exclouen o prohibeixen de manera expressa.

[..]»

36 EsMENA NUM. 36
Addicio
GP Socialista

S’addiciona un incis de I’apartat primer de l'article
553-40

«Article 553-40. Prohibicions i restriccions d’us dels
elements privatius i comuns

1, Els propietaris i els ocupants no poden fer en els ele-
ments privatius, ni en la resta de I'immoble, activitats
contraries a la convivencia normal en la comunitat o
que malmetin o facin perillar 'immoble. Tampoc no
poden dur a terme les activitats que la llei, la normati-
va d’usos del sector on hi ha l'edifici o els estatuts ex-
clouen o prohibeixen de manera expressa.

[..]»

37 EsMENA NUM. 37
D .

GP Socialista
Es suprimeix l'apartat tercer de l'article 553-43

«Article 553-43. Elements comuns d’ds exclusiu

38 EsMENA NUM. 38
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona diversos incisos a ’apartat quart de l'arti-
cle 553-44

«Article 553-45. Contribuci6 al pagament de les des-
peses comunes

[...]

4. El titol de constitucid pot establir un increment de la
participacio en les despeses comunes que correspon a un
element privatiu concret, en el cas d’s o gaudi despro-
porcionat de manera provada d’elements o serveis co-
muns com a conseqiiencia de I'exercici d’activitats em-
presarials o professionals en el pis o el local. Aquest
increment també el pot acordar la junta de propietaris
per majoria de quatre cinquenes parts de propietaris i
de quotes. En cap dels dos casos, I'increment no pot ésser
superior al doble del que li correspondria per la quota.»

39 EsMENA NUM. 39

De supressio
GP Socialista

Es suprimeix un incis de ’apartat segon de I’article
553-46

«Article 553-46. Responsabilitat de la comunitat

[...]

2, Per a embargar els fons, els credits i els elements
privatius de benefici comd, n’hi ha prou amb deman-

dar la comunitat en-la-persona-del seupresident.
[..]»

4(Q ESMENA NUM. 40

De supressio
GP Socialista

Es suprimeix la lletra d) de I'apartat 2 de l'article 553-47

«Article 553-47. Reclamaci6 en cas d’impagament de
les despeses comunes

[...]
d) El requeriment de pagament fet al deutor.
[..]»

41 ESMENA NUM. 41

De supressio
GP Socialista

Es suprimeix un incfs de 'apartat 4 de I’article 553-47

«Article 553-47. Reclamaci6 en cas d’impagament de
les despeses comunes

[...]
4. Encas-que s'imposinlescostes-al-deutor; s’han d’in-

cloure els honoraris d’assistencia lletrada i de procura-
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dor encara que el concurs d’aquests serveis professio-
nals no fos preceptiu segons la llei.»

42 EsSMENA NUM. 42
De modificacio
GP Socialista

Es modifica un incis a Papartat primer de I'article 553-
48, que resta redactat de la manera segiient:

«Article 553-48. Configuracid

1. La propietat horitzontal complexa implica permet
la coexistencia de subcomunitats integrades en un im-
moble [...]»

43 ESMENA NUM. 43
D’addicio
GP Socialista

S’addiciona un nou article 553-60, amb la redaccio se-
gilient:

«Article 553-60. Reclamacio de deutes a la comunitat.

1. La comunitat de propietaris, representada pel seu
president, pot reclamar totes les quantitats que li si-
guin degudes pels propietaris per l'impagament de les
despeses de comunitat, siguin ordinaries o extraordi-
naries, utilitzant per a aixo el procediment monitori
que estableix la legislacio vigent.

2. Per a instar la reclamacio sera suficient amb un cer-
tificat expedit per l'administrador de la comunitat de
propietaris amb el vistiplau del president, amb les se-
ves signatures legitimades o ratificades davant el tri-
bunal, del qual es dedueixi Uexistencia del deute, amb
el seu import, la manifestacio que el deute és exigible,
que previament s’ha reclamat el deutor de manera fe-
faent i que es correspon de manera exacta amb els
comptes de la comunitat que consten en els llibres cor-
responents que han estat degudament aprovades per la
Junta de Propietaris.

3. Una vegada ferma la sentencia i reconeguda
lexistencia del deute contra el propietari, si el deu-
tor reconegut no paga voluntariament, o no asse-
nyala béns, que segons el parer de la comunitat
siguin suficients, per al pagament del deute, la co-
munitat pot exigir la seva execucio, que podra rea-
litzar-se, a eleccio de la propia comunitat, bé pels
tramits d’execucio ordinaria que estableix la legis-
lacio processal vigent, bé pel sistema especial que
es regula en els paragrafs segiients.

4. La comunitat pot optar pel sistema d’execucio espe-
cial que s’estableix a continuacio sempre que els béns
que es realitzin no siguin immobles ni els estris neces-
saris per dur a terme la feina del deutor. Si la comuni-
tat decideix optar pel sistema d’execucio que estableix
aquest article demanara al jutge que dicti manament
d’execucio dirigit a 'Agencia Tributaria, en qué consti

en nom i NIF de l'executat, l'import del principal del
deute i els interessos meritats.

5. LAgencia Tributaria executara la senténcia pels tra-
mits establerts per la legislacio vigent pel procediment
de constrenyiment. Si el deutor executat considera que,
durant la execucio, s’han vulnerat qualsevol del seus
drets constitucionals podra recorre els actes adminis-
tratius que consideri lesius dels seus drets, directament
davant el tribunal que ha entes de la demanda princi-
pal, sense esgotar cap via administrativa. En aquest
cas el tribunal, si considera que hi ha un risc de per-
Jjudicis per Uexecutat irreparables o de dificil restitucio
podra ordenar la suspensio de la execucio fins que no
es resolgui la reclamacio del deutor.»

Palau del Parlament, 9 d’octubre de 2014

Ferran Pedret i Santos
Diputat del GP SOC

Maurici Lucena i Betriu
Portaveu del GP SOC

Esmenes presentades pel Grup Parlamentari de Ciuta-
dans (reg. 82800)

A LA MESA DEL PARLAMENT

Albert Rivera Diaz, president, Carmen de Rivera i Pla,
diputada del Grup Parlamentari de Ciutadans, d’acord
amb el que estableix l'article 107 del Reglament del
Parlament, presenten les segiients esmenes a I'articulat
del Projecte de llei de modificaci6 del llibre cinque del
Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals (tram.
200-00005/10).

1 ESMENA NUM. 1
D’addicio
GP de Ciutadans
A Tarticle 553-4.3

553-4.3. Els credits de la comunitat contra els propi-
etaris per les despeses comunes ordinaries i extraor-
dinaries, corresponents a la part vencuda de I'any en
curs 1 als tres anys naturals immediatament anteriors,
tenen preferéncia de cobrament sobre 1’element priva-
tiu amb la prelacié que determini la llei

2 ESMENA NUM. 2
D’addicio
GP de Ciutadans
A Tarticle 553-5.1

553-5.1. Els elements privatius estan afectats amb ca-
racter real i responen del pagament de les quantitats
que deuen els titulars, i també els anteriors titulars,
per ra6 de despeses comunes, ordinaries o extraordi-
naries, que corresponguin a la part venguda de I'any
en curs 1 als tres anys naturals immediatament ante-
riors, sens perjudici, si escau, de la responsabilitat de
qui transmet
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3 ESMENA NUM. 3
D’addicio
GP de Ciutadans
A Tarticle 553-5.2

553-5.2. Els transmitents d’un element privatiu han
de declarar que estan al corrent en els pagaments que
els corresponen o, si escau, han d’especificar els que
tenen pendents i han d’aportar un certificat relatiu a
I’estat dels seus deutes amb la comunitat, expedit per
qui n’exerceix la secretaria, en el qual han de constar,
a més, les despeses comunes, ordinaries i extraordi-
naries, aprovades perd pendents de venciment. Sen-
se aquesta manifestacio i aquesta aportacié no es pot
atorgar I'escriptura, llevat que els adquirents hi renun-
ciin expressament. En aquest darrer cas transmitent i
adquirent respondran solidariament del deute existent
amb la Comunitat

4 ESMENA NUM. 4
De modificacio
GP de Ciutadans

A Tarticle 553-6.3, que resta redactat de la segiient
manera:

553-6.3. El fons de reserva ha de figurar en comptabi-
litat separada i es pot dipositar en un compte bancari
especial. Els administradors només en poden disposar
per atendre despeses imprevistes de caracter urgent,
donant compte immediatament a la Presidéncia.

5 ESMENA NUM. 5
D’addicio

GP de Ciutadans
A Tarticle 553-10.2.a

553-10.2.a) Lexercici d’un dret de vol, sobreelevacio,
subedificacio i edificacio si s’ha previst aixi en consti-
tuir el régim o el dret.

O ESMENA NUM. 6
De modificacio
GP de Ciutadans

A Tarticle 553-15.5, que resta redactat de la segiient
manera:

553-15.5. Els carrecs no sén remunerats, a excepcio
del de secretaria i administracio, si recau en un profes-
sional extern. En qualsevol cas, hom té el dret a resca-
balar-se de les despeses que ocasiona el seu exercici.

7 ESMENA NUM. 7
De modificacio
GP de Ciutadans

De l'article 553-21.2, que resta redactat de la segiient
manera:

553-21.2 Llevat que els estatuts estableixin alguna pre-
Visio expressa, les convocatories, les citacions i les no-

tificacions s’han de trametre amb un antelacio minima
de vuit dies naturals, a l'adreca comunicada pel pro-
pietari a la secretaria. La tramesa es pot fer per cor-
reu electronic o per altres mitjans telematics de comu-
nicacio, sempre que es garanteixi 'autenticitat de la
comunicacio i del seu contingut i quedi constancia de
la remissio i recepcio integres i del moment en el qual
es van fer, o per correu postal. Si el propietari no n’ha
designat cap es trameten a l'element privatiu del qual
és titular. A més, Uanunci de la convocatoria s’ha de
publicar amb la mateixa antelacio al tauler d’anuncis
de la comunitat o en un lloc visible habilitat a aquest
efecte; l'esmentat anunci produeix l'efecte de notifica-
cio efectiva quan la personal no ha reeixit.

8 EsMENA NUM. 8
D i
GP de Ciutadans

Es suprimeix l'apartat j de I’article 553-26.1 del pro-
jecte de llei

O ESMENA NUM. 9
D’addicio
GP de Ciutadans
D’un nou apartat a I'article 553-26.2

553-26.2.f) Sotmetre a arbitratge qualsevol giiestio re-
lativa al regim de la propietat horitzontal, tret de dis-
Pposicio estatutaria contraria.

10 ESMENA NUM. 10

De modificacio
GP de Ciutadans

De T’article 553-30.3, que resta redactat de la segiient
manera

553-30.3. Les despeses originades per la supressio de
barreres arquitectoniques o la instal-lacié d’ascensors
i les que calguin per a garantir l'accessibilitat i I'ha-
bitabilitat de 'edifici, son a carrec de tots els propie-
taris si deriven d’una acord de la junta de propietaris.
Si deriven de una decisio judicial conforme a l'arti-
cle 553-25.5, es faran a carrec de tots només quan el
seu import no superi la part proporcional del pressu-
post anual de despeses ordinaries de la comunitat. En
aquest cas, de l'excés haura de fer-se carrec qui 'hagi
demanat.

11 EsMENA NUM. 11
D iy
GP de Ciutadans

A Tapartat 2 de D'article 553-31

553-31.2. Estan legitimats per a la impugnacié els pro-
pietaris que han votat en contra, els absents que s’han
oposat a l’'acord i els que han estat privats illegitimament

del dret de vot. Nogensmenys,-si-Vacord és-contrari-ala
ei el pot i Isevol etari.
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12 EsMENA NUM. 12
D P
GP de Ciutadans

A Tapartat 3 de T'article 553-31

553-31.3. Per a exercitar I’acci6é d’impugnaci6 cal estar
al corrent de pagament dels deutes vencuts amb la co-

munitat o haver consignat I'import; Hevat que-es-tracti

13 EsMENA NUM. 13

De modificacio
GP de Ciutadans

De l'apartat 4 de I'article 553-31, que resta redactat de
la segiient manera

553-31.4. L'accio d'impugnacio dels acords caduca en
el termini d’'un any en els suposits a que es refereix la
lletra a, i en el termini de dos mesos en els suposits a
que es refereix la lletra b de l'apartat 1. Els terminis es
compten pels propietaris absents des de la notificacio
de l'acta o de l'annex de Uacta, si s’escau. Pels propie-
taris presents, el termini es computa des de l'adopcio
de lU'acord o de la notificacio de l'annex, si s’escau.

14 EsMENA NOM. 14
D’addicio
GP de Ciutadans
A Tarticle 553-36.3

556-36.3. Els propietaris que es proposin de fer obres
en el seu element privatiu ho han de comunicar previa-
ment a la presidencia o a 'administraci6 de la comuni-
tat i cal I'acord de la junta si 'obra comporta l'alteracié
d’elements comuns. En cas d’installacié d’un punt de
recarrega individual de vehicle electric, només cal en-
viar a la presidéncia o a 'administraci6 el projecte tec-
nic amb quinze dies d’antelacié a I'inici de I'obra i la
certificacié tecnica corresponent un cop finalitzada la
installacié. El president podra contestar dins el termini
de quinze dies, si la comunitat ja hagués acordat una
instal-lacio comunitaria als mateixos efectes, o acom-
panyant una proposta més adequada de instal-lacio
pels interessos generals de la comunitat.

15 ESMENA NUM. 15
D’addicio
GP de Ciutadans
A Tarticle 553-40.1

553-40.1. Els propietaris i els ocupants no poden fer en
els elements privatius, ni en la resta de 'immoble, acti-
vitats contraries a la convivencia normal en la comuni-
tat o que malmetin o facin perillar 'immoble. Tampoc
no poden dur a terme les activitats que la llei, la nor-
mativa d’usos del sector on hi ha Uedifici o els estatuts
exclouen o prohibeixen de manera expressa.

10 ESMENA NUM. 16
De modificacio
GP de Ciutadans

De l'article 553-47.4, que resta redactat de la segiient
manera:

553-47.4. Si en el procés monitori s utilitzen els serveis
professionals d’advocat i procurador, el deutor ha de
pagar, dintre dels limits establerts a la llei processal,
els honoraris i drets derivats de la seva intervencio,
tant en cas d’atendre el requeriment de pagament com
en cas de no comparéixer davant del tribunal. També
es podra incloure la despesa derivada del requeriment
previ de pagament, sempre i quan aquesta s’hagi jus-
tificat.

Sens perjudici del que estableixi la llei processal, si hi
ha oposicio del deutor i la comunitat obté sentencia to-
talment favorable a la seva pretensio, s’han d’incloure
els honoraris d’advocat i els drets del procurador en-
cara que el concurs d’aquests serveis professionals no
fos preceptiu segons la llei.

Palau del Parlament, 6 d’octubre de 2014

Albert Rivera Diaz
President del GP de C’s

Carmen de Rivera i Pla
Diputada del GP de C’s

Esmenes presentades pel Grup Parlamentari d'Iniciativa
per Catalunya Verds - Esquerra Unida i Alternativa (reg.
82833)

A LA MESA DEL PARLAMENT

Dolors Camats i Luis, portaveu, Salvador Mila i Solso-
na, diputat del Grup Parlamentari d’Iniciativa per Ca-
talunya Verds - Esquerra Unida i Alternativa, d’acord
amb el que estableix l'article 107 del Reglament del
Parlament, presenten les segiients esmenes a I'articulat
del Projecte de llei de modificaci6 del llibre cinque del
Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals (tram.
200-00005/10).

1 ESMENA NUM. 1
De modificacio
GP d’Iniciativa per Catalunya Verds - Es-
querra Unida i Alternativa

De tot l'article 1, que queda redactat de la manera se-
glient:

«Article 1. Modificaci6 del capitol III del titol V del 1li-
bre cinque del Codi civil de Catalunya

Es modifica el capitol III del titol V del llibre cinque
del Codi civil de Catalunya, que queda redactat de la
manera segilient:

Capitol III. Regim juridic de la propietat horitzontal

Seccié primera. Disposicions generals
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Subsecci6 Primera. Configuracié de la comunitat
Article 553-1. Definicio

1. El régim juridic de la propietat horitzontal d’'un im-
moble implica, per als propietaris, el dret de propietat
en exclusiva sobre els elements privatius i en comu-
nitat amb els altres propietaris sobre els elements co-
muns.

2. El régim juridic de la propietat horitzontal requereix
Patorgament del titol constitutiu-i suposa:
a) Lexistencia, [...] i elements comuns.

b) La determinaci6 de [...] privatiu.

¢) La configuracié d’una organitzaci6 [...] dels propie-
taris.

3. Els elements comuns [...] els elements comuns.

4. El regim de la propietat horitzontal [...] sobre els ele-
ments privatius.

5. Els propietaris dels elements privatius estan obligats
a permetre en el seu element privatiu les reparacions
que siguin necessaries pel bon funcionament i servei
del edifici, aixi com per la seva conservacio, rehabilita-
cio, reforma o adaptacio per supressio de barreres ar-
quitectoniques o creacio de serveis comuns, sempre i
quan vinguin exigides legalment o s’hagin acordat con-
forme al que estableix aquest codi, tenint dret a que la
comunitat els compensi o indemnitzi, segons el cas, per
la perdua de superficie ttil privativa i pels danys i per-
Jjudicis ocasionats.

Article 553.2. Objecte

2. Es pot constituir un regim de propietat horitzontal
en els casos de coexisténcia en sol, vol o subsol d’edi-
ficacions o usos privats i domini ptblic, de ports es-
portius amb relaci6 als punts d’amarratge, d’edificis o
parts diferenciades d’edificis o complexos destinats a
aparcaments de vehicles, de mercats amb relacié a les
parades, de cementiris amb relaci6 a les sepultures i
en altres de semblants. Aquestes situacions es regeixen
per les normes d’aquest capitol adaptades a la natura-
lesa especifica de cada cas i per la normativa adminis-
trativa que els és aplicable.

Article 553-3. Quota

2. Les quotes de participacié corresponents als ele-
ments privatius s’expressen per centesimes i es fixen
proporcionalment a la superficie util del departament
corresponent i ponderant Fis;Ja-destinacidi les altres
dades fisiques i juridiques dels béns que integren la
comunitat.

Article 553-4. Credits 1 deutes

1. Tots els propietaris sén titulars mancomunats, tant
dels credits constituits a favor de la comunitat com dels
deutes contrets validament en la seva gestié, d’acord
amb les quotes de participacié respectives.

2. La quantia de la contribucié de cada propietari a
les despeses comunes, ordinaries, i extraordinaries i al
fons de reserva, és la que resulta de I'acord de la junta
i de la liquidaci6 del deute segons la quota que corres-
pongui.

3. Els credits de la comunitat contra els propietaris
per les despeses comunes ordinaries i extraordinaries,
corresponents a la part venguda de 'any en curs i als
cinc anys naturals immediatament anteriors correspo-

nents-als tres-anys-immediatament-anteriors, tenen pre-

feréncia de cobrament sobre I’element privatiu, amb la
prelaci6 que-determini-lallei als altres crédits, inclis
els de garantia hipotecaria, amb la tinica excepcio dels
creédits salarials d’empleats del propietari o copropieta-
ri del departament, en la part corresponent.

Article 553-5. Afeccid real

1. Els elements privatius estan afectats amb caracter
real i responen del pagament de les quantitats que de-
uen els titulars, i també els anteriors titulars, per rad
de despeses comunes, ordinaries o extraordinaries i
fons de reserva, que corresponguin al de l'exercici en
que s’efectui la reclamacio més les dels cinc anys an-
teriors ala part vencuda dels tres anys immediatament
anteriors, sens perjudici, si escau, de la responsabilitat
de qui transmet.

2. Els transmitents d’un element privatiu han de decla-
rar que estan al corrent en els pagaments que els [...],
aprovades perod pendents de venciment.

Sense aquesta manifestacio i aquesta aportacié no es
pot atorgar I'escriptura publica, no sent renunciable

aquest requisit, per cap de les parts. Hevat-que-els-ad-
. hi '

3. El certificat no [...] que n’exerceix la secretaria.

Article 553-6. Fons de reserva i asseguranca dels ele-
ments comuns i de responsabilitat civil

1. En el pressupost de la comunitat ha de figurar una
quantitat no inferior al /0% de les despeses comunes
destinada a la constituci6 d’un fons de reserva.

2. La titularitat del fons [...] resta afecta a la comunitat.

3. El fons de reserva sols es pot emprar per subvenir
a despeses ordinaries o extraordinaries, sobrevingudes
o0 excepcionals de la comunitat, en especial en tot el
relatiu a actuacions de gran manteniment, reparacio,
rehabilitacio, instal-lacio de nous serveis comuns, se-
guretat, reforma o adequacio a normatives sectorials
dels elements comuns del edifici, acordades en la for-
ma prevista en aquesta llei o imposades per disposi-
cio legal o resolucio administrativa, aixi com a satis-
fer el import de la prima d’asseguranga dels elements
comuns tant per danys propis com per responsabilitat
civil.

4. El fons de reserva ha de figurar en comptabilitat se-
parada i s’han de depositar en un compte bancari a
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nom de la Comunitat. Els administradors només en po-
den disposar, amb U'autoritzacio de la presidencia, per
atendre despeses imprevistes de caracter urgent.

5. Els romanents dels fons de reserva de cada any s’in-
tegren en el fons de l'any segiient, sense que aixo dismi-
nueixi les aportacions obligades al fons en cada exer-
cici.

6. La comunitat haura de subscriure una asseguranca
que cobreixi els riscos per danys propis i de responsa-
bilitat civil, en relacio als elements comuns de la co-
munitat.

Article 553. 10.
2. No cal [...] segiients:

a) L’exercici d’'un dret de vol, sobreelevacié, subedifi-
cacio i edificacio si s’ha previst aixi en constituir el re-
gim o el dret.

4. Hauran de tenir caracter obligatori i no requeriran
d’acord previ de la Junta de Propietaris, impliquen o
no modificacié del titol constitutiu o dels estatuts, sem-
pre i quan vinguin imposades per les Administracions
Publiques o sollicitades a instancia dels propietaris,
les segiients actuacions:

a) Els treballs i les obres que resulten necessaries per
l'adequat manteniment i compliment del deure de con-
servacio de I'immoble i de seus serveis e installacions
comuns, incloent en tot cas, les necessaries per a satis-
fer els requisits basics de seguretat, habitabilitat i ac-
cessibilitat universal, aixi com les condicions d’ornat
i qualsevol de les altres derivades de la imposicio, per
part de ’Administracio, del deure legal de conservacio.

b) Les obres i actuacions que resulten necessaries per
a garantir els ajusts raonables en matéria d’accessibi-
litat universal i, en tot cas, les requerides a instancia
dels propietaris en quin habitatge o local visquin, tre-
ballin o presten serveis voluntaris, persones amb dis-
capacitat o majors de setanta anys, per garantir un us
adient a les seves necessitats dels elements comuns,
aixi com la instal-lacio de rampes, ascensors u altres
dispositius mecanics i electronics que afavoreixin la
orientacio o la seva comunicacio amb lUexterior, sem-
pre que l'import repercutit anualment de les mateixes,
una vegada descomptades les subvencions o ajudes
publiques, no excedi de dotze mensualitats ordinaries
de despeses comuns. No eliminara el caracter obliga-
tori d’aquestes obres el fet de que la resta del seu cost,
més alla de les citades mensualitats, sigui assumit per
quins els hagin requerit.

5. Tenint en comte el caracter de necessaries u obliga-
tories de les actuacions referides en l'apartat anterior,
procedira el segiient:

a) Seran costejades pels propietaris de la corresponent
comunitat o agrupacio de comunitats, limitant-se l'acord
de la Junta a la distribucio de la derrama pertinent i a la
determinacio dels terminis del seu abonament.

b) Els propietaris que s’oposin o demorin injustifica-
dament l'execucio de les ordres dictades per Uautoritat
competent respondran individualment de les sancions
que poden imposar-se en via administrativa.

¢) Els pisos o locals quedaran afectes al pagament de
les despeses derivades de la realitzacio de dites obres o
actuacions.

Article 553-17 Secretaria

La persona que exerceix la secretaria estén les ac-
tes de les reunions i les transcriu al llibre d’actes,
fa les notificacions, expedeix els certificats i custo-
dia la documentacié de la comunitat, especialment
les convocatories, les comunicacions, els poders i els
altres documents rellevants de les reunions;-durant
cine-anys. La custodia i tenidoria dels 1libres d’actes
es regula pel que estableix I'article 553-28.

Article 553-15. Organitzaci6 de la comunitat

1. Els organs de la comunitat sén la presidencia, la vi-
cepresidencia, si escau, la secretaria, ’administracio
ila junta de propietaris. Els quatre primers sén uni-
personals. Els carrecs de la presidéncia i de la vice-
presidencia, que han de ser exercits per propietaris, no
poden recaure en la mateixa persona. La secretaria i
I’'administraci6 de la comunitat poden recaure en una
Unica persona externa a la comunitat amb la qualifica-
ci6 professional adequada i reconeguda legalment per
exercir aquestes funcions.

2. Els carrecs son [...] 1a junta de propietaris.
3. Els carrecs soén [...] al qual es van designar.
4. Lexercici dels carrecs [...] que no han exercit el carrec.

5. El propietari o propietaris elegits o obligats a exer-
cir un carrec poden delegar el seu exercici en un dels
copropietaris del departament, en un dels familiars del
propietari que hi convisqui o en el llogater o ocupant
del corresponent departament corresponent. Aquesta
delegacio s’ha de fer de forma expressa i per escrit, ha
de ser comunicada de forma expressa al president, se
n’ha de donar compte a la Junta i es revocable en qual-
sevol moment.

6. Els carrecs no son remunerats, a excepcio del de se-
cretaria i administracio, si recau en un professional
especialment contractat a l’efecte, Hevat-que lajunta
acordi-elcontrari: En qualsevol cas, hom té el dret a
rescabalar-se de les despeses que ocasiona el seu exer-
cici.

7. Els estatuts poden regular la creacio d’altres organs,
a més dels establerts per 'apartat 1.

8. En la designacié dels carrecs no es pot produir cap

mena de discriminacio s’ha-devetllar perquée no-es
produeixi-cap-tipus-de-discriminacid, i en particular

Pexercida per rao de sexe, orientacio sexual, raca o
religio.
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Article 553-21. Convocatories

[...]

2. Llevat que els estatuts estableixin alguna previsié
expressa, les convocatories, les citacions i les noti-
ficacions s’han de trametre, amb una antelacidé mi-
nima de vuit dies naturals, a I’adreca comunicada
pel propietari a la secretaria. La tramesa es pot fer
per correu electronic o per altres mitjans telematics
de comunicacid, e-per-correu-postal sempre que es
garanteixi 'autenticitat de la comunicaci6 i del seu
contingut i quedi constancia de la remissio i recep-
ci6 integres i del moment en el qual es van fer, o per
correu postal. Si el propietari no n’ha designat cap,
es trameten a I’element privatiu del qual és titular.
A més, 'anunci de la convocatoria s’ha de publicar
amb la mateixa antelaci6 al tauler d’anuncis de la co-
munitat o en un lloc visible habilitat a aquest efec-
te; esmentat anunci produeix I’efecte de notificacié
efectiva quan la personal no ha reeixit i quedi cons-
tancia que s’ha intentat la comunicacio en la forma
en que s’hagués practicat de forma habitual, o en la
expressament indicada pel propietari afectat.

3. En el cas de juntes extraordinaries per a tractar d’as-
sumptes urgents, sempre i quan els punts a tractar i
acordar no siguin dels que requereixen quorum espe-
cial, tan sols cal que els propietaris hagin pogut tenir
coneixement de les convocatories, les citacions i les
notificacions abans de la data en que s’hagi de fer la
reunio.

4. La convocatoria [...] 1 detallada:

a) Lordre del dia. Si la reunid [...] propietaris.
b) El dia, el lloc i I’hora de la reunid.

¢) Ladvertiment que, [...] d’oposicid.

d) La llista dels departaments amb deutes pendents
amb la comunitat, que no hagin estat impugnats o esti-
guin pendents de resolucio de procediment reclamacio
Jjudicial o administrativa en que s’hagi formulat oposi-
cid, recurs o contradiccid, i 'advertiment que lurs ti-
tulars tenen veu perd que no tenen dret de vot.

5. La documentaci6 relativa als assumptes dels quals
s’ha de tractar es-pet s’ha de trametre sempre als pro-
pietaris, quan es practiqui notificacio per mitjans elec-
tronics, i excepcionalment, en els casos de comuni-
cacio per escrit, si el volum de la informacio fa molt
dificil lliurar tota la documentacio, s’enviara un resum
en la convocatoria i s’indicara el lloc en que es podra
consultar des del moment en qué es fa la convocato-
ria, que en el cas d’administrador o secretari professi-
onals, els haura de tenir a llur disposicio cosa que s’hi
ha de fer constar.

6. En tot cas caldra adjuntar la informacio de tipus
economic o de caracter pressupostari que hagi de ser
tractada en la reunio, amb les dades necessaries i la

concrecio suficient per permetre la formacio d’opinio i
facilitar U'adopcio de U'acord o acords pertinents.

Article 553.22 Assisténcia

1. El dret d’assisténcia a la junta correspon als propie-
taris, els quals hi assisteixen personalment o per repre-
sentaci6 legal, organica, voluntaria, que s’ha d’acredi-
tar per escrit, excepte que s’hagi produit la delegacio
d’aquestes funcions en la forma prevista en Uarticle
553.15.5. Els estatuts poden establir, o la junta de pro-
pietaris pot acordar, que s’hi pugui assistir a través de
videoconferéncia o d’altres mitjans telematics de co-
municaci6 sincronica similars.

2. El dret d’assistencia [...] article 553-24.

3. En cas de comunitat d’un element privatiu, els coti-
tulars en designen un perque exerceixi el dret d’assistir
a la junta de propietaris, excepte que s’hagi produit la
delegacio d’aquestes funcions en la forma prevista en
l'article 553.15.5.

4. En [...] o de millora.
Article 553.25. Regim general d’adopcié d’acords
2. S’adopten per majoria [...] fan referéncia a:

g) Tot aixo sense perjudici del previst en l’article
553.10. 41 5.

Article 553-26. Adopci6 d’acords per unanimitat i per
majories qualificades

1. Es requereix el vot favorable de tots els propietaris
amb dret a vot per a:

a) La modificacid [...]
b) Desafectar unelement comy-

Constituir. ali , ¢ dividi 1 .
o de ! i i

d) Desvincular un annex.

e) Vincular I's [...] privatius.

k) Tot aixo sense perjudici del previst en Uarticle
553.10.4i 5.

1) Sotmetre a arbitratge qualsevol qiiestio relativa al
régim de la propietat horitzontal, tret de disposicio es-
tatutaria contraria.

2. Cal el vot favorable de les quatre cinquenes parts
dels propietaris amb dret a vot, que han de representar
alhora les quatre cinquenes parts de les quotes de par-
ticipacio, sense perjudici del previst en L'article 553.10.
4i5 pera:

a) La modificacio [...].
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b) Adoptar [...].
¢) Desafectar un element comii.

d) Constituir, alienar, gravar i dividir un element pri-
vatiu de benefici comii.

e) Establir o modificar el régim de tinenca, gestio i dis-
posicio dels elements privatius de benefici comii.

f) Acordar quotes especials de despeses, aixi com un
increment en la participacio en les despeses comunes
corresponents a un element privatiu per tis despro-
porcionat d’elements o serveis comuns, d’acord amb el
que estableix l'article 553-45.4.

g) Acordar l'extincio voluntaria del régim de propietat
horitzontal per parcelles.

h) La cessio onerosa de l'tis i l'arrendament d’elements
comuns que tenen un us comi per un termini superior
a quinze anys.

i) Sotmetre a arbitratge qualsevol giiestio relativa al re-
gim de la propietat horitzontal, tret de disposicio esta-
tutaria contraria.

Article 553-27. Acta

2. L’acta de la reuni6 s’ha de redactar en alguna de les
llengiies oficials a Catalunya i hi han de constar les
dades segiients:

4. L’acta s’ha de trametre a tots els propietaris en el
termini de deu dies a comptar de ’endema de la re-
unié de la junta de propietaris a ’'adrega comunicada
pel propietari a la secretaria i, en el cas que manqui,
a I’element privatiu. La tramesa es pot fer per correu
electronic o per altres mitjans telematics de comunica-
ci6, o bé per correu postal, amb les mateixes garanti-
es de comprovant de recepcio i coneixement requerides
per la convocatoria.

Article 553.28 Llibre d’actes i tinenca de documentacio

1. Els acords de la junta de propietaris s’han de trans-
criure en un llibre d’actes que s’ha de legalitzar per
lorganisme que es determini reglamentariament.

2. La secretaria ha de custodiar els llibres d’actes de
la junta de propietaris, contractes i titols relatius a
elements comuns de qualsevol mena, aixi com els de
comptabilitat, comprovants bancaris i de pagaments i
cobraments, i demés documents rellevants que afectin
o facin referencia a la comunitat de propietaris.

3. Els llibres d’Actes i els contractes i titols de cardc-
ter real relatius a elements comuns de qualsevol mena
s’han de conservar mentre existeixi el régim de propie-
tat horitzontal.

4. La resta de documentacio propia de la comunitat
s’ha de conservar com a minim durant deu anys.

5. En cas de canvi de la persona que exerceixi la se-
cretaria o administracio de la comunitat o de qual-
sevol carrec que comporti la tinenga de llibres o do-

cuments de la comunitat, aquesta vindra obligada a
lliurar la documentacié6 tancada i ajustada, en el ter-
mini maxim de 30 dies a comptar del cessament, cas
contrari es podra reclamar judicialment.

Article 553-31. Impugnaci6
[...]

2. Estan legitimats per a la impugnacio6 els propietaris
que han votat en contra, els absents que s’han oposat
a l'acord i els que han estat privats illegitimament del
dret de vot. Nogensmenys, si I'acord és contrari a la
llei, al titol constitutiu, als Estatuts o suposa un abiis
de dret, el pot impugnar qualsevol propietari.

3. Per a exercitar I'accié d’impugnacio6 cal estar al cor-
rent de pagament dels deutes venguts amb la comuni-
tat o haver consignat I'import, llevat que es tracti d’un
acord contrari a la llei, al titol constitutiu, als Estatuts
0 que suposin un abus de dret.

4. L’accié d’impugnacié dels acords caduca en el ter-

mini d’un any. en-els-suposits-a-que-esrefereixlalletra
’ . N ..

el .; i , , )

ta,-segons-correspongui. Els terminis es compten pels

propietaris absents des de la notificacio de U'acta o de
l'annex de Uacta, si s’escau. Pels propietaris presents,
el termini es computa des de 'adopcio de U'acord o de
la notificacio de 'annex, si s’escau.

Article 553-34. Elements privatius de benefici comu

1. Sén elements privatius de benefici comu els que, no
tenint caracter d’element comii, pertanyen als propieta-
ris en proporcio a la quota i de manera inseparable com-
plementaria a la propietat de ’element privatiu, per
disposicio de la llei, del titol o per acord de la junta.

2. Els elements privatius de benefici comii poden ser
d’origen o de nova creacio, ja sigui per desafeccio
d’elements definits com a comuns en el titol constitutiu
o com a conseqiiéncia de la realitzacio d’obres o modi-
ficacions en edificacio, sol, subsol o vol de la finca o
finques en regim de comunitat.

3. Els elements comuns que, tot i estar definits com a
comuns en el titol constitutiu, no siguin imprescindi-
bles per a l'iis i el gaudi adequat dels privatius per raé
la seva funcionalitat, estructura o ubicacio, poden ser
desafectats per acord de la Junta de propietaris per
passar a ser elements privatius de benefici comii.

3 bis. L'administracié, explotacio i disposicio dels ele-
ments privatius de benefici comii es regeixen per les
normes de la propietat horitzontal. de les comunitats
de béns o per qualsevol altra de les formes societari-
es que s’acordin en el titol constitutiu, en l'acord de
desafeccio o en acord posterior. Cas d’existir diferents
elements privatius de benefici comii es podran regir per
diferents régims de comunitat o societaris, per acord
de la Junta.
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Article 553-36. Us i gaudi dels elements privatius

3. Els propietaris que es proposin de fer obres en el seu
element privatiu ho han de comunicar amb quinze dies
habils d’antelacio a la presidéncia o a 'administracid
de la comunitat i cal I'acord de la junta si 'obra com-
porta l'alteracié d’elements comuns. En cas d’instal-
laci6 d’un punt de recarrega individual de vehicle
electric, només cal enviar a la presidéncia o a I'admi-
nistraci6 el projecte tecnic amb quinze dies d’antelacié
a Iinici de l'obra i la certificaci6 técnica corresponent
un cop finalitzada la installaci6. No obstant, el presi-
dent, dins del termini de preavis, podra comunicar per
escrit al propietari Uexisténcia d’un acord o proposta
d’acord a la comunitat de propietaris per fer una instal-
lacié comunitaria als mateixos efectes o acompanyar
una proposta més adequada d’installacio pels interes-
sos generals de la comunitat, en quin cas el propietari
interessat haura d’esperar com a maxim dos mesos a
que es faci efectiva o se li faciliti I'accés a la solucio al-
ternativa, cas que correspongui fer-la a la comunitat,
transcorregut quin termini podra executar-la en la for-
ma inicialment comunicada.

4. La comunitat pot exigir la reposici6 a I'estat origi-
nari dels elements comuns alterats sense el seu con-
sentiment. No obstant aixo, s’entén que la comunitat
ha donat el consentiment si I’execucio de les obres €s
notoria, no disminueix la solidesa de ’edifici ni com-
porta 'ocupaci6 o alteracio d’elements comuns fisics,
ni la constitucié de noves servituds o limitacions so-
bre dits elements, 1 la comunitat no s’ha oposat en el
termini de caducitat de quatre anys d’en¢a que es van
acabar.

Article 553-40. Prohibicions i restriccions d’us dels
elements privatius i comuns

1. Els propietaris i els ocupants no poden fer en els ele-
ments privatius, ni en la resta de I'immoble, activitats
contraries a la conviveéncia normal en la comunitat o
que malmetin o facin perillar 'immoble. Tampoc no
poden dur a terme les activitats que la llei, la norma-
tiva d’usos del sector on hi ha Uedifici o els estatuts ex-
clouen o prohibeixen de manera expressa.

Article 553-47. Reclamacié en cas d’impagaments de
les despeses comunes

1. La comunitat de propietaris, representada pel seu
president, podra reclamar totes les quantitats que li si-
guin degudes pels propietaris per l'impagament de les
despeses de comunitat, siguin ordinaries, extraordina-
ries o fons de reserva, utilitzant per a aixo el procedi-
ment monitori que estableix la legislacio vigent.

2. Per a instar la reclamacio sera suficient amb un cer-
tificat expedit per l'administrador de la comunitat de
propietaris amb el vistiplau del president, amb les se-
ves signatures legitimades o ratificades davant el tri-
bunal, del qual es dedueixi Uexistencia del deute, amb
el seu import, la manifestacio que el deute és exigible, i

que es correspon de manera exacta amb els comptes de
la comunitat que consten en els llibres corresponents
que han estat degudament aprovades per la Junta de
Propietaris.

3. El president, com a representant de la comunitat de
propietaris, podra interposar la demanda sense neces-
sitat d’acord especific de la Junta.

4. Una vegada ferma la senténcia i reconeguda l’exis-
tencia del deute contra el propietari, si el deutor re-
conegut no paga voluntariament, o no assenyala béns,
que segons el parer de la comunitat siguin suficients,
per al pagament del deute, la comunitat pot exigir la
seva execucio, que podra realitzar-se, a eleccio de la
propia comunitat, bé pels tramits d’execucio ordinaria
que estableix la legislacio processal vigent, bé pel sis-
tema especial que es regula en els paragrafs segiients.

5. La comunitat pot optar pel sistema d’execucio espe-
cial que s’estableix a continuacio sempre que els béns
que es realitzin no siguin immobles ni els estris neces-
saris per dur a terme la feina del deutor. Si la comuni-
tat decideix optar pel sistema d’execucio que estableix
aquest article demanara al jutge que dicti manament
d’execucio dirigit a 'Agencia Tributaria, en qué consti
en nom i NIF de l'executat, 'import del principal del
deute i els interessos meritats.

6. L’Agencia Tributaria executara la senténcia pels tra-
mits establerts per la legislacié6 vigent pel procediment
de constrenyiment. Si el deutor executat considera que,
durant la execucio, s’han vulnerat qualsevol del seus
drets constitucionals podra recorre els actes adminis-
tratius que consideri lesius dels seus drets, directament
davant el tribunal que ha entes de la demanda prin-
cipal, sense esgotar cap via administrativa. En aquest
cas el tribunal, si considera que hi ha un risc de per-
Jjudicis per 'executat irreparables o de dificil restitucio
podra ordenar la suspensio de la execucié fins que no
es resolgui la reclamacio del deutor.»

Palau del Parlament, 8 d’octubre de 2014

Salvador Mila i Solsona
Diputat GP ICV-EUiA

Dolors Camats i Luis
Portaveu GP ICV-EUiIA

Esmenes presentades pel Grup Parlamentari de Con-
vergencia i Uni6 (reg. 82890)

A LA MESA DEL PARLAMENT

Jordi Turull i Negre, portaveu del Grup Parlamentari
de Convergencia i Unid, d’acord amb el que estableix
l'article 107 del Reglament del Parlament, presenta les
segiients esmenes a ’articulat del Projecte de llei de
modificaci6 del llibre cinque del Codi civil de Catalu-
nya, relatiu als drets reals (tram. 200-00005/10).
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1 ESMENA NUM. 1
D’addicio
GP de Convergencia i Unid

A Tarticle 1, en I'apartat on es fa referéncia a l'article
553-4, punt 3 i un nou punt 4

«Article 553-4. Credits i deutes

1. Tots els propietaris son titulars mancomunats, tant
dels credits constituits a favor de la comunitat com dels
deutes contrets validament en la seva gestid, d’acord
amb les quotes de participacié respectives.

2. La quantia de la contribucié de cada propietari a les
despeses comunes, ordinaries i extraordinaries, €s la
que resulta de I'acord de la junta i de la liquidaci6 del
deute segons la quota que correspongui.

3. Els credits de la comunitat contra els propietaris
per les despeses comunes ordinaries i extraordinaries,
corresponents a la part venguda de 'anualitat en curs i
als tres anys immediatament anteriors, tenen preferén-
cia de cobrament sobre I'element privatiu amb la prela-
ci6 que determini la llei.

4. Els credits meriten interessos legals des del moment
en que no es faci efectiu el pagament corresponent. La
Junta pot exonerar del pagament dels interessos de de-
mora per causa justificada.»

2 ESMENA NUM. 2
D’addicio
GP de Convergencia i Uni6

A Tarticle 1, en I'apartat on es fa referéncia a I'article
553-5.1

«Article 553-5. Afecci6 real

1. Els elements privatius estan afectats amb caracter
real i responen del pagament de les quantitats que de-
uen els titulars, i també els anteriors titulars, per rad
de despeses comunes, ordinaries o extraordinaries,
que corresponguin a la part venguda de l'anualitat en
curs dels tres anys immediatament anteriors, sens per-
judici, si escau, de la responsabilitat de qui transmet.»

3 ESMENA NUM. 3
D’addicio
GP de Convergencia i Unid

A T’Article 1, en I'apartat on es fa referéncia a I’article
553-10.2.a

«Article 553-10. Modificacié del titol de constitucio

2. No cal I'acord de la junta de propietaris per a la mo-
dificaci6 del titol de constituci6 si la motiven els fets
segiients:

a) L’exercici d’un dret de vol, o de sobreelevacid, sub-

4 ESMENA NUM. 4
De modificacio
GP de Convergencia i Uni6

A Tarticle 1, en l'apartat on es fa referéncia a l'article
553-15.1

«Article 553-15. Organitzaci6 de la comunitat

1. Els organs de la comunitat sén la presidencia, la vi-
cepresideéncia, si escau, la secretaria, ’administracio
i la junta de propietaris. Els quatre primers sén uni-
personals. Els carrecs de la presidéncia i de la vice-
presidencia, que han de ser exercits per propietaris, no
poden recaure en la mateixa persona. La secretaria i
I’administracié de la comunitat poden recaure en una
Unica persona externa a la comunitat amb la qualifica-
ci6 professional suficient i legalment reconeguda per
exercir aquestes funcions, i compleixi amb les condi-
cions legals i reglamentaries que els siguin exigibles.»

5 EsmENA NOM. 5
De modificacio
GP de Convergencia i Unid

A Tarticle 1, en I'apartat on es fa referéncia a I’article
553-15.5

«Article 553-15. Organitzaci6 de la comunitat

5. Els carrecs no sén remunerats, llevat que recaiguin
en persones alienes a la comunitat, cas en el qual es
presumeix que han de ser remunerats. En qualsevol
cas, hom té el dret a rescabalar-se de les despeses que
ocasiona el seu exercici.»

© ESMENA NUM. 6
D -
GP de Convergencia i Unid

A Tarticle 1, en l'apartat on es fa referéncia a l'article
553-3,punts 213

«Article 553-31. Impugnaci6
L[]

2. Estan legitimats per a la impugnaci6 els propietaris

que han votat en contra, els absents que s’han oposat

al'acord i els que han estat privats illegitimament del

dret de vot. Nogensmenys;si-acord éscontrari-alallei
| . lsevol etaris

3. Per a exercitar I'accié d’impugnacié cal estar al cor-
rent de pagament dels deutes venguts amb la comuni-

tat o haver consignat 'import;Hevat que-es-tracti-d’un

4. [..]»
Palau del Parlament, 10 d’octubre de 2014

edificacid i edificacio si s’ha previst aixi en constituir Jordi Turull i Negre
el regim o el dret.» Portaveu del GP de CiU
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Esmenes presentades pel Grup Parlamentari d'Esquer-
ra Republicana de Catalunya (reg. 82929)

A LA MESA DEL PARLAMENT

Marta Rovira i Vergés, portaveu, Pere Aragones i Gar-
cia, diputat del Grup Parlamentari d’Esquerra Repu-
blicana de Catalunya, d’acord amb el que estableix
l'article 107 del Reglament del Parlament, presenten
les segiients esmenes a ’articulat del Projecte de llei
de modificaci6 del llibre cinque del Codi civil de Ca-
talunya, relatiu als drets reals (tram. 200-00005/10).

1 ESMENA NUM. 1
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-4, apartat 3

«3. Els credits de la comunitat contra els propietaris
per les despeses comunes ordinaries i extraordina-
ries, corresponents a la part venguda de I'any en curs i
als tres anys naturals immediatament anteriors, tenen
prefereéncia de cobrament sobre ’element privatiu amb
la prelacié que determini la llei.»

2 ESMENA NUM. 2
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-5, apartat 1

«l. Els elements privatius estan afectats amb caracter
real i responen del pagament de les quantitats que de-
uen els titulars, i també els anteriors titulars, per rad
de despeses comunes, ordinaries o extraordinaries,
que corresponguin a la part vencuda de ['any en curs i
dels tres anys naturals immediatament anteriors, sens
perjudici, si escau, de la responsabilitat de qui trans-
met, i del dret de repeticio de l'adquirent.»

3 ESMENA NUM. 3
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-5, apartat 2

«2. Els transmitents d’un element privatiu han de de-
clarar que estan al corrent en els pagaments que els
corresponen o, si escau, han d’especificar els que te-
nen pendents i han d’aportar un certificat relatiu a
I’estat dels seus deutes amb la comunitat, expedit per
qui n’exerceix la secretaria, en el qual han de cons-
tar, a més, les despeses comunes, ordinaries i extra-
ordinaries, aprovades perd pendents de venciment.
Sense aquesta manifestaci6 i aquesta aportacié no es
pot atorgar I’escriptura publica, llevat que els adqui-
rents hi renunciin expressament. En aquest darrer cas
transmitent i adquirent respondran solidariament del
deute existent amb la Comunitat.»

4 ESMENA NUM. 4
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-6, apartat 3

«3. El fons de reserva ha de figurar en comptabilitat
separada i es pot dipositar en un compte bancari espe-
cial. Els administradors només en poden disposar, per
atendre despeses imprevistes de caracter urgent, do-
nant compte immediatament a la Presidéncia.»

5 ESMENA NUM. 5
D -
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-9, apartat l.e

«Article 553-9. Escriptura de constitucié i constancia
en el Registre de la Propietat

1. El titol de constitucié del régim de propietat horit-
zontal ha de constar en una escriptura publica, que ha
de contenir:

a) La descripci6 de 'immoble en conjunt, que ha d’in-
dicar si esta acabat o no, i la relacié dels elements, les
installacions i els serveis comuns que té.

b) La descripcié de tots els elements privatius, amb el
corresponent nimero d’ordre intern a 'immoble, la
quota general de participacié i, si escau, les especials
que els corresponen, i també la superficie util, la situ-
acio, els limits, la planta, la destinacid i, si escau, els
espais fisics o els drets que en constitueixin annexos o
vinculacions.

¢) Un planol descriptiu de I'immoble.

d) Els estatuts, si n’hi ha.

s *
> >

£ le ] Jel . Jelrd
gim»

© ESMENA NUM. 6
De addicio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

A Tarticle 553-10, apartat 2.a

«a) L'exercici d’un dret de vol, sobreelevacio, subedi-
ficacio i edificacio si s’ha previst aixi en constituir el
regim o el dret.»

7/ ESMENA NUM. 7
D’addicio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya
A Tarticle 553-15, apartat 1

«1. Els organs de la comunitat sén la presidencia, la
vicepresidencia, si escau, la secretaria, 'administracié
1 la junta de propietaris. Els quatre primers sén uni-
personals. Els carrecs de la presidéncia i de la vice-
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presidencia, que han de ser exercits per propietaris, no
poden recaure en la mateixa persona. La secretaria i
I'administracié de la comunitat poden recaure en una
Unica persona externa a la comunitat amb la qualifica-
ci6 professional adequada, oficialment reconeguda.»

8 EsMENA NUM. 8
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

553-15, apartat 5

«5. Els carrecs no s6n remunerats, a excepcio del de
secretaria i administracio, si recau en un professional
extern, que poden ser-ho. En qualsevol cas, hom té el
dret a rescabalar-se de les despeses que ocasiona el seu
exercici.»

O ESMENA NUM. 9
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-21, apartat 2

«2. Llevat que els estatuts estableixin alguna previsié
expressa, les convocatories, les citacions i les notifica-
cions s’han de trametre, amb una antelacié minima de
vuit dies naturals, a I'adreca comunicada pel propieta-
ri a la secretaria. La tramesa es pot fer per correu elec-
tronic o per altres mitjans telematics de comunicacio,
sempre que es garanteixi 'autenticitat de la comunica-
cio i del seu contingut i quedi constancia de la remissio
i recepcio integres i del moment en el qual es van fer, o
per correu postal. Si el propietari no n’ha designat cap,
es trameten a l’element privatiu del qual és titular. A
més, 'anunci de la convocatoria s’ha de publicar amb
la mateixa antelaci6 al tauler d’anuncis de la comuni-
tat o en un lloc visible habilitat a aquest efecte; I'es-
mentat anunci produeix I’efecte de notificacié efectiva
quan la personal no ha reeixit.»

10 ESMENA NUM. 10
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-22, apartat 1

«1. El dret d’assistencia a la junta correspon als pro-
pietaris, els quals hi assisteixen personalment o per
representacid legal, organica o voluntaria, que s’ha
d’acreditar per escrit adjuntant copia del titol que
acrediti la representacio. Els estatuts poden establir,
o la junta de propietaris pot acordar, que s’hi pugui
assistir a través de videoconferencia o d’altres mit-
jans telematics de comunicaci6 sincronica similars.»

11 EsMENA NUM. 11
D’addicio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya
A Tarticle 553-25, apartat 2.b

«b) Les innovacions exigibles per a la viabilitat o la
seguretat de 'immoble, segons la seva naturalesa i les
seves caracteristiques, encara que comporti la modifi-
cacio del titol i dels estatuts o afectin l'estructura o la
configuracio exterior.»

12 ESMENA NUM. 12
D’addicio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya
A Tarticle 553-25, apartat 2.e

«e) L’acord de sotmetre a mediaci6 qualsevol qliestié
propia del regim de la propietat horitzontal, de confor-
mitat amb el propietari interessat.»

13 EsMENA NUM. 13
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-27, apartat 4

«4. Dacta s’ha de trametre a tots els propietaris en el
termini de deu dies a comptar de I'endema de la reu-
ni6 de la junta de propietaris a I'adrega comunicada
pel propietari a la secretaria i, en el cas que manqui,
a I’element privatiu. La tramesa es pot fer per correu
electronic o per altres mitjans telematics de comuni-
cacio, sempre que es garanteixi l'autenticitat de la co-
municacio i del seu contingut i quedi constancia de la
remissio i recepcio integres i del moment en el qual es
van fer o bé per correu postal.»

14 EsMENA NUM. 14

De supressio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

En larticle 553-31, apartat 2

«2. Estan legitimats per a la impugnacié els propieta-
ris que han votat en contra, els absents que s’han opo-
sat a 'acord i els que han estat privats illegitimament

del dret de vot. Nogensmenys,silacord éscontrariala
el el pot i Isevol etari»

15 ESMENA NUM. 15
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-31, apartat 3

«3. Per a exercitar I'accié d’impugnaci6 cal estar al
corrent de pagament dels deutes vencuts amb la co-
munitat o haver consignat 'import, llevat que el motiu
de la impugnacio sigui el deute que tingui amb la co-
munitat.»
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10 ESMENA NUM. 16
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De l'article 553-31, apartat 4

«4. L'accié d’impugnacié dels acords caduca en el ter-
mini d’'un any en els suposits a que es refereix la lle-
tra a, i en el termini de dos mesos en els suposits a
que es refereix la lletra b de I'apartat 1. Els terminis es
compten pels propietaris absents des de la notificacié
de I’acta o de ’'annex de ’acta. Pels propietaris pre-
sents, el termini es computa des de I'adopcio de l'acord
o de la notificacio de I'annex, si s’escau.»

17 EsMENA NUM. 17
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-34, apartat 1

«1. Sén elements privatius de benefici comu els que
per disposici6 de la llei, del titol o per acord de la jun-
ta, pertanyen a tots els propietaris en proporcio a la
quota i de manera inseparable de la propietat de I’ele-
ment privatiu concret.»

18 EsMENA NUM. 18
D’addicio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya
A Tarticle 553-36, apartat 3

«3. Els propietaris que es proposin de fer obres en el
seu element privatiu ho han de comunicar préviament
a la presideéncia o a I'administracié de la comunitat
i cal 'acord de la junta si I'obra comporta I’alteracié
d’elements comuns. En cas d’installacié d’un punt de
recarrega individual de vehicle electric, només cal en-
viar a la presidéncia o a 'administraci6 el projecte tec-
nic amb quinze dies d’antelacié a I'inici de 1'obra i la
certificacié tecnica corresponent un cop finalitzada la
installacid. El president podra contestar dins el termini
de quinze dies, si la comunitat ja hagués acordat una
instal-lacio comunitaria als mateixos efectes, o acom-
panyant una proposta més adequada de instal-lacio
pels interessos generals de la comunitat.»

19 ESMENA NUM. 19
D’addicio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya
A Tarticle 553-40, apartat 1

«1. Els propietaris i els ocupants no poden fer en els
elements privatius, ni en la resta de I'immoble, activi-
tats contraries a la convivencia normal en la comunitat
o que malmetin o facin perillar I'immoble. Tampoc no
poden dur a terme les activitats que la llei, la normati-
va d’usos del sector on hi ha l'edifici o els estatuts ex-
clouen o prohibeixen de manera expressa.»

20 ESMENA NUM. 20
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De larticle 553-43, apartat 3

«3. Les reparacions que es deuen a vicis de construc-
cid o estructurals, originaris o sobrevinguts, o les re-
paracions que afecten i beneficien tot I'immoble, sén a
carrec de la comunitat, llevat que siguin conseqiiencia
d’un mal ds o d’'una mala conservacié.»

21 EsMmENA NUM. 21
D -
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-47, apartat 2.c

«c) La data i el lloc on s’han presentat al pagament els
rebuts-impagats.»

22 ESMENA NUM. 22
De modificacio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

De T’article 553-47, apartat 4

«4. Si en el procés monitori s’ utilitzen els serveis pro-
fessionals d’advocat i procurador, el deutor ha de pa-
gar, dintre dels limits establerts a la llei processal, els
honoraris i drets derivats de la seva intervencio, tant
en cas d’atendre el requeriment de pagament com en
cas de no comparéixer davant del tribunal. També es
podra incloure la despesa derivada del requeriment
previ de pagament, sempre i quan aquesta s’hagi jus-
tificat.

Sens perjudici del que estableixi la llei processal, si hi
ha oposicio del deutor i la comunitat obté senteéncia to-
talment favorable a la seva pretensio, s’han d’incloure
els honoraris d’advocat i els drets del procurador en-
cara que el concurs d’aquests serveis professionals no
fos preceptiu segons la llei.»

23 ESMENA NUM. 23
D’addicio
GP d’Esquerra Republicana de Catalunya

A Tarticle 553-52, apartat 3

«3. Es pot constituir una subcomunitat per al local o
locals destinats a garatge o trasters si diversos immo-
bles subjectes a regim de propietat horitzontal en com-
parteixen I's. En aquest cas, la subcomunitat forma
part, a més, de cada propietat horitzontal en la projec-
ci6 vertical que li correspon i haura de contribuir en
la quota corresponent a les seves despeses comunes. Si
unes normes estatutaries concretes no estableixen el
contrari, els titulars de les places tenen dret a utilitzar
totes les zones d’accés, distribucid, maniobra i sortida
de vehicles situades al local o locals amb independen-
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cia de I'immoble concret en la vertical o la fagana del
qual estiguin situades.»

Palau del Parlament, 10 d’octubre de 2014

Marta Rovira i Vergés
Portaveu del GP d’ERC

Pere Aragones i Garcia
Diputat del GP d’ERC

Esmenes presentades pel Grup Parlamentari del Partit
Popular de Catalunya (reg. 82930 i 83970)

A LA MESA DEL PARLAMENT

Josep Enric Millo i Rocher, portaveu, Sergio Santama-
ria Santigosa, diputat, del Grup Parlamentari del Par-
tit Popular de Catalunya, d’acord amb el que estableix
l'article 107 del Reglament del Parlament, presenta les
segiients esmenes a ’articulat del Projecte de llei de
modificaci6 del llibre cinque del Codi civil de Catalu-
nya, relatiu als drets reals (tram. 200-00005/10).

1 ESMENA NUM. 1
D -
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-1. Definicié

1. El régim juridic de la propietat horitzontal d’unim-
moble implica, per als propietaris, el dret de propietat
en exclusiva sobre els elements privatius i en comu-
nitat amb els altres propietaris sobre els elements co-
muns.|[...]»

2 ESMENA NUM. 2
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-2. Objecte

1. Han de ser objecte de propietat horitzontal els edi-
ficis 1 qualssevol altres immobles, fins i tot en cons-
truccid, en els quals coexisteixin elements privatius,
constituits per habitatges, locals o espais fisics suscep-
tibles d’independencia funcional i d’atribuci6 a dife-
rents propietaris, amb elements comuns, necessaris
per a I'Gs i el gaudi adequat dels privatius.[...]»

3 ESMENA NUM. 3
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-2. Objecte

1. Han de ser objecte de propietat horitzontal els edi-
ficis 1 qualssevol altres immobles, fins i tot en cons-
truccio, en els quals coexisteixin elements privatius,
constituits per habitatges, locals o espais fisics suscep-

tibles d’independencia funcional i d’atribuci6 a dife-
rents propietaris, amb elements, serveis i instal-lacions
comuns, necessaris per a I'iis i el gaudi adequat dels
privatius.[...]»

4 ESMENA NUM. 4
D iy
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-2. Objecte

5 EsMENA NUM. 5
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-2. Objecte

2. També ha de ser objecte del régim juridic de propi-
etat horitzontal la construccio d’edificis en comunitat,
laportacio d’un solar a canvi d’edificacio i l'adquisi-
cio d’un habitatge sobre planol o projecte que reuneixi
els requisits de Uapartat anterior. [...]»

© ESMENA NUM. 6
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-3. Quota

2. Les quotes de participacidé corresponents als ele-
ments privatius s’expressen per centesimes i es fixen
proporcionalment a la superficie i ponderant I'ds al
que previsiblement es destinaran i les altres dades fisi-
ques i juridiques dels béns que integren la comunitat.

[..]»

7 ESMENA NUM. 7
D s
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-3. Quota

3. Les quotes de participaci6 es determinen i es modi-
fiquen per acord unanime dels propietaris o, si aquest
no és possible, per l'autoritat judicial e-permitja-d’un

5 | i dicial d fictes.
[..]»
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8 EsMENA NUM. 8
D .
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-4. Credits i deutes

1. Tots els propietaris sén titulars mancomunats, tant
dels credits constituits a favor de la comunitat com dels
deutes contrets validament en la seva gestid, d’acord
amb les quotes de participacié respectives.

2. La quantia de la contribucié de cada propietari a les
despeses comunes, ordinaries i extraordinaries, és la
que resulta de 'acord de la junta i de la liquidaci6 del
deute segons la quota que correspongui.

amb-la prelacié-que determinilallei[...]»

O ESMENA NUM. 9
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-5. Afeccio real

1. Els elements privatius estan afectats amb caracter
real i responen del pagament de les quantitats que de-
uen els titulars, i també els anteriors titulars, per rad
de despeses comunes, ordinaries o extraordinaries,
que corresponguin a la part venguda de 'exercici en
curs i a la part vencguda dels tres anys immediatament
anteriors, sens perjudici, si escau, de la responsabilitat
de qui transmet.

2. Els transmitents d’un element privatiu han de de-
clarar que estan al corrent en els pagaments que els
corresponen o, si escau, han d’especificar els que te-
nen pendents i han d’aportar un certificat relatiu a
I’estat dels seus deutes amb la comunitat, expedit per
qui n’exerceix la secretaria, en el qual han de cons-
tar, a més, les despeses comunes, ordinaries i extra-
ordinaries, aprovades perd pendents de venciment.
Sense aquesta manifestaci6 i aquesta aportacié no es
pot atorgar I’escriptura publica, llevat que els adqui-
rents hi renunciin expressament. En aquest darrer cas
transmitent i adquirent respondran solidariament del
deute existent amb la comunitat.

3. El certificat no requereix el vistiplau de la presiden-
cia si 'administracié de la comunitat la duu un profes-
sional oficialment reconegut que n’exerceix la secreta-
ria.[...]»

10 ESMENA NUM. 10
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-6. Fons de reserva

1. En el pressupost de la comunitat ha de figurar una
quantitat no inferior al 5% de les despeses comunes
destinada a la constitucié d’un fons de reserva amb
aportacions ajustades al coeficient de cada propietari.
Per acord adoptat pels dos tercos dels propietaris que
representin les dues terceres parts de les quotes el fons
de reserva podra ser ampliat. [...]»

11 EsMENA NUM. 11
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-7. Establiment del regim

2. El titol de constituci6 pot ser inscrit en el Registre
de la Propietat de conformitat amb la legislacié hipo-
tecaria i amb els efectes que aquesta legislacié esta-
bleix. [...]»

12 ESMENA NUM. 12
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] 553-8. Legitimaci6

3. Quan el propietari de 'immoble que ha alienat ele-
ments privatius en un document privat atorga I’escrip-
tura publica corresponent, ha de ressenyar el titol de
constitucid i incorporar-hi els estatuts de la comunitat
quan n’hi hagin.|...]»

13 EsMENA NUM. 13
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1

«[...] Article 553-9. Escriptura de constituci6 i constan-
cia en el Registre de la Propietat

1. El titol de constitucié del régim de propietat horit-
zontal ha de constar en un document piiblic, que ha de
contenir:
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14 EsmENa NOM. 14
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1

«[...] Article 553-10. Modificacio del titol de consti-
tucié

2. No cal I'acord de la junta de propietaris per a la mo-
dificaci6 del titol de constituci6 si la motiven els fets
segiients:

a) L'exercici d’un dret de vol, de subedificacié o d’edi-
ficar en el mateix solar, si s’ha previst aixi en consti-
tuir el régim o el dret.

b) Les agrupacions, les agregacions, les segregacions
i les divisions dels elements privatius o les desvincu-
lacions d’annexos, si els estatuts ho estableixen aixi.

c) Les alteracions de la destinaci6 dels elements pri-
vatius, llevat que els estatuts les prohibeixin expres-
sament.

3. La formalitzaci6 de les operacions de modificacid,
fins i tot la de la suma o redistribuci6 de les quotes
afectades, correspon als titulars dels drets o propietaris
d’elements privatius implicats en allo que resulti o sigui
conseqiiencia de les operacions de modificaci6 realitza-
des a I'empara de l'apartat 2 d’aquest precepte.»

15 ESMENA NUM. 15
D -
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-14. Extinci6 del regim

1. El regim de propietat horitzontal s’extingeix volun-
tariament per acord unanime de la junta de propietaris
de conversi6 en un altre tipus de comunitat o per de-
cisi6 del propietari Unic. Facord-o-decisié requereix-el

. lels titulars de d Is sobe els el

. ; e | noden.d
1d ho-justifiquiel

de Pautoritat judicial-[...]»

16 ESMENA NUM. 16
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-15. Organitzacié de la comunitat

1. Els organs de la comunitat sén la presidencia, la vi-
cepresidencia, si escau, la secretaria, I'administracié
i la junta de propietaris. Els quatre primers sén uni-
personals. Els carrecs de la presideéncia i de la vice-
presidencia, que han de ser exercits per propietaris, no
poden recaure en la mateixa persona. La secretaria i
I'administracié de la comunitat poden recaure en una

Unica persona externa a la comunitat amb la qualifica-
ci6 professional oficialment reconeguda. [...]»

17 EsMENA NUM. 17

De supressio-
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«Article 553-15. Organitzaci6 de la comunitat

7. En la designaci6 dels carrecs s’ha de vetllar perque
no es produeixi cap tipus de discriminacio, i-en-parti-
) ] z

cular exercida perrad-de sexe.»

18 EsMENA NUM. 18
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1

«[...] Article 553-16. Presidencia i vicepresidencia

2. La junta també pot designar la persona que ocupi
la vicepresidencia, la qual exerceix les funcions de la
presidencia en cas de mort, impossibilitat, abseéncia o
incapacitat sobrevinguda del seu titular. També pot
exercir les funcions que la presideéncia o la junta de
propietaris li hagin delegat expressament.|...]»

19 EsMENA NUM. 19
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-18. Administracid

3. El carrec d’administrador recaura en un professio-
nal reconegut oficialment.[...]»

20 ESMENA NUM. 20
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-21. Convocatories

2. Llevat que els estatuts estableixin alguna previsié
expressa, les convocatories, les citacions i les notifi-
cacions s’han de trametre, amb una antelacié minima
de vuit dies naturals, a 'adreca comunicada pel propi-
etari a la secretaria. La tramesa es pot fer per correu
electronic o per altres mitjans telematics de comunica-
ci6, o per correu postal sempre que es garanteixi Iau-
tenticitat de la comunicaci6 i del seu contingut i quedi
constancia de la remissi6 i recepcié integres i del mo-
ment en el qual es van fer. El propietari té l'obliga-
cio inexcusable de designar un domicili per a rebre les
notificacions i, si no n’ha designat cap, es trameten a
lelement privatiu del qual és titular. A més, ’'anunci
de la convocatoria s’ha de publicar amb la mateixa an-
telacié al tauler d’anuncis de la comunitat o en un lloc
visible habilitat a aquest efecte; I’esmentat anunci pro-
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dueix I'efecte de notificaci6 efectiva quan la personal
no ha reeixit.[...]»

21 ESMENA NUM. 21
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
Article 553-23. Constitucid

«[...] 1. La junta es constitueix validament en prime-
ra convocatoria si concorre la majoria dels propieta-
ris que, al seu torn, siguin titulars de la majoria de les
quotes.

2. En segona convocatoria la junta es constitueix va-
lidament siguin quins siguin el nombre de propietaris
que hi concorrin i les quotes de que siguin titulars o
representants. [...]»

22 ESMENA NUM. 22
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-25. Regim general d’adopcié d’acords

1. Només es poden adoptar acords sobre els assumptes
inclosos en l'ordre del dia.

2. S’adopten per majoria simple dels propietaris que
han participat en cada votacié i que representen, al-
hora, la majoria simple del total de les seves quotes de
participacid, els acords que fan referéncia a:

a) L’execuci6 d’obres o I'establiment de serveis que te-
nen la finalitat de suprimir barreres arquitectoniques o
la installacié d’ascensors, encara que comporti la mo-
dificaci6 del titol i dels estatuts o afectin I’estructura o
la configuraci6 exterior quan a l'edifici resideixi algu-
na persona discapacitada....]»

23 ESMENA NUM. 23
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-25. Regim general d’adopcié d’acords

b) Les innovacions exigibles per a [’habitabilitat o la
seguretat de 'immoble, segons la seva naturalesa i les
seves caracteristiques, encara que comporti la modifi-
cacio del titol i dels estatuts. [...]»

24 ESMENA NUM. 24
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-25. Regim general d’adopcié d’acords

e) L’acord de sotmetre a mediacié qualsevol qiiestié
propia del régim de la propietat horitzontal si consta la
conformitat dels interessats.[...]»

25 EsMENA NUM. 25

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1

«[...] Article 553-26. Adopci6 d’acords per unanimitat i
per majories qualificades

2. Cal el vot favorable de les quatre cinquenes parts
dels propietaris amb dret a vot, que han de representar
alhora les quatre cinquenes parts de les quotes de par-
ticipacio, per a:

e) La cessio onerosa de I'tis i 'arrendament d’elements

comuns que tenen un Us comu per-un-termini-superior
a-quinze-anys.[...]»

206 ESMENA NUM. 26
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-27. Acta

1. El secretari ha de redactar 1’acta i transcriure-la en
el llibre d’actes. L’acta s’ha d’autoritzar, amb les signa-
tures del secretari i del president, en el termini de cinc
dies a comptar de 'endema de la reunid.

2. A T'acta de la reuni6 s’ha-de redactar-almenys-en-ca-
tala,o-en-aranes-ala Val d’Aran,i-hi han de constar les

dades segiients: [...]»

27 ESMENA NUM. 27

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-28. Llibre d’actes

1. Els acords de la junta de propietaris s’han de trans-
criure en un llibre d’actes que s’ha de legalitzar;-al-

menys-en-catald, o-enaranes-ala Val d’Aran; al registre

de la propietat que correspongui.[...]»
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28 EsMENA NUM. 28

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-28. Llibre d’actes

1. Els acords de la junta de propietaris s’han de trans-
criure en un llibre d’actes que s’ha de legalitzars-al-

menys-en-catala, o-enaranes-ala Val d’Aran; al registre

de la propietat que correspongui. [...]»

29 ESMENA NUM. 29
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-28. Llibre d’actes

2. La secretaria ha de custodiar els llibres d’actes de
la junta de propietaris, que s’han de conservar durant
trenta anys mentre existeixi el regim de propietat ho-
ritzontal o l'administrador durant cinc anys d’enca que
s’hagi extingit. [...]»

3(0 ESMENA NUM. 30
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-29. Execucio

Els acords adoptats validament per la junta de propie-
taris, llevat de suspensio cautelar judicial, sén execu-
tius des del moment en que s’han pres.[...]»

31 EsMENA NUM. 31
D’addicio
GP del Partit Popular de Catalunya
Article 1
«[...] Article 553-30. Vinculacié dels acords

1. Els acords adoptats sén obligatoris i vinculen tots
els propietaris, fins i tot els dissidents.

1 bis. El caracter necessari de les obres a realitzar el
determina la junta de propietaris per majoria de dos
terceres parts que representin dos tercos de les quotes.

[..]»

32 EsMENA NUM. 32

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-35. Annexos
. limitar 1 6 aillada de '

33 ESMENA NUM. 33
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-36. Us i gaudi dels elements privatius

4. La comunitat pot exigir la reposicio a I'estat origina-
ri dels elements comuns alterats sense el seu consen-
timent. No obstant aix0, s’entén que la comunitat ha
donat el consentiment si I’execucié de les obres €s no-
toria, no disminueix la solidesa de I’edifici ni compor-
ta Pocupacié d’elements comuns i la comunitat no s’ha
oposat en el termini establert en Uarticle 531 del Codi
Civil de Catalunya d’enga que es va tenir coneixement
de la seva realitzacio. [...]»

34 EsMENA NUM. 34

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-37. Disposici6 dels elements privatius

1. Els propietaris d’elements privatius els poden mo-
dificar, alienar i gravar i hi poden fer tota mena d’ac-
tes de disposicié. Si-hi-estableixen servituds-en benefici
Pal g ’ tuds Sextineei
de-destruccié-o-enderroc-de Ledifict. [...]»

35 EsMENA NUM. 35
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-37. Disposici6 dels elements privatius

1. Els propietaris d’elements privatius els poden modi-
ficar, alienar i gravar i hi poden fer tota mena d’actes
de disposicid. Si hi estableixen servituds en benefici
d’altres finques, aquestes servituds no poden afectar
cap element comii i s’extingeixen en cas de destrucci6
o enderroc de l'edifici. [...]»

306 EsMENA NUM. 36

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1

«[...] Article 553-45. Contribucié al pagament de les
despeses comunes

2. La manca d’Gs i gaudi d’elements comuns concrets
no eximeix de I'obligaci6 de sufragar les despeses que
deriven del seu manteniment, llevat que una disposi-
ci6 dels estatuts, que només es pot referir a serveis o
elements especificats de manera concreta, estableixi el

contrari-i-Hevat també-d’allo regulat per Particle 553-
302. [..]»
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37 EsMENA NUM. 37

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1

«[...] Article 553-46. Responsabilitat de la comunitat
| el | etaris i d
dar-lospersonalment. [...]»

38 EsMENA NUM. 38
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1

«[...] Article 553-47. Reclamacié en cas d’impagament
de les despeses comunes

1. La presidencia, o 'administracié previ acord de la
Jjunta de propietaris, poden exigir, en un procés moni-
tori, el pagament de les quantitats degudes per les des-
peses comunes. [...]»

39 EsMENA NUM. 39

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1

«[...] Article 553-47. Reclamacié en cas d’impagament
de les despeses comunes

nals-nofos preceptiu-segons-lallei [...]»

4(Q ESMENA NUM. 40

De supressio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-53. Concepte i configuracié

2. El regim de propietat horitzontal per parcelles es
regeix, en alld que no estableixi el titol constitutiu, per

les normes especifiques d’aquesta seccid i, supletoria-
ment, per les d’aquest capitol, d’acord amb la seva na-
turalesa especifica i-amb-el-que-disposa-lanormativa
urbanistica-aplicable. [...]»

41 ESMENA NUM. 41
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 1
«[...] Article 553-59. Extincid voluntaria

1. Lextincié voluntaria de la propietat horitzontal per
parcelles es produeix per acord de les dues terceres
parts dels propietaris, que han de representar les dues
terceres parts de les quotes de participacio. [...]»

42 ESMENA NUM. 42
De modificacio
GP del Partit Popular de Catalunya

Article 2

«Article 2. Modificacio de I’article 551-2 del Codi civil
de Catalunya

Es modifica I'apartat 2 de P'article 551-2 del Codi ci-
vil de Catalunya, que queda redactat de la manera se-
glient:

2. La comunitat en régim de propietat horitzontal i les
situacions de comunitat que reuneixen els requisits de
la propietat horitzontal, es regeixen pel titol de consti-
tucio i les disposicions del capitol I11. [...]»

Palau del Parlament, 10 d’octubre de 2014

Josep Enric Millo i Rocher ~ Sergio Santamaria Santigosa
Portaveu del GP del PPC Diputat del GP del PPC
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