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Tercer periode

S
1. TRAMITACIONS CLOSES AMB
TEXT APROVAT O CLOSES EN LA
FORMULACIO
1.01. Lleis i altres normes
1.01.01. Lleis

= Llei del dret a I'habitatge (tram. 200-
00005/08). Aprovacio.

1.10. Resolucions

= Resoluci6 91/VIII del Parlament de Ca-
talunya, sobre la creacié d’un ambit funcional de
planificacié territorial que inclogui I'Alt Penedes, el
Baix Penedés, el Garraf i els municipis de I’Anoia
que s’hi vulguin adherir, i 'adequacié dels plans
parcials i sectorials a aquest ambit funcional (tram.
250-00009/08 i 250-00312/08). Correcci6 d’errades
de publicacié (BOPC 185).

3 TRAMITACIONS EN CURS

3:10. Procediments que es clouen amb
I’adopcié de resolucions
3.10.25. Propostes de resolucié

— Proposta de resolucié sobre el dimen-
sionament i la previsio de la despesa del personal
al servei de I’Administracié de la Generalitat (tram.
250-00385/08). Esmenes presentades.

Proposta de resolucié sobre I'elaboracié
d’un projecte de llei electoral (tram. 250-00426/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre el tanca-
ment de la planta de Barcelona de I'empresa Mer-
cedes (tram. 250-00427/08). Prorroga del termini de
presentacio d’esmenes.

= Proposta de resolucié sobre la conti-
nuitat de 'activitat industrial de 'empresa Mercedes
Benz a Barcelona (tram. 250-00428/08). Prorroga
del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre I'adquisi-
cio i la museitzacio de la Casa Bringué, de Gines-
tarre, a Esterri de Cardds (Pallars Sobira) (tram.
250-00429/08). Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes.

= Proposta de resolucié sobre I'elabora-
ci6 d’un estudi de les necessitats geriatriques de
Catalunya (tram. 250-00430/08). Prorroga del termi-
ni de presentacié d’esmenes.

— Proposta de resolucié sobre el tragat
de les variants de la carretera C-14 a I'Alt Urgell
(tram. 250-00431/08). Prorroga del termini de pre-
sentacié d’esmenes.
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Proposta de resolucié sobre els cen-
tres especials de treball (tram. 250-00432/08). Pror-
roga del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre I'aturada i
la renegociacié de les expropiacions dels terrenys
en que es preveu construir 'aeroport d’Alguaire
(Segria) (tram. 250-00433/08). Prorroga del termini
de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la senyalit-
zacio de I'accés a Sitges oest en el recorregut de la
sortida 26 de I'autopista C-32 (tram. 250-00434/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

= Proposta de resolucié sobre I'amplia-
cié del nombre de places de medicina en les univer-
sitats publiques (tram. 250-00435/08). Prorroga del
termini de presentacié d’esmenes.

— Proposta de resolucié sobre I'aplicacié
per Renfe de politiques excepcionals per als usua-
ris de la provincia de Girona pels retards dels trens
de mitjana distancia (tram. 250-00436/08). Prorroga
del termini de presentacié d’esmenes.

= Proposta de resolucié sobre 'agilitacié
dels contractes d’explotacid i els altres acords i con-
venis entre el Parc Natural de I'Alt Pirineu i els titu-
lars de les explotacions ramaderes que n’aprofiten
les pastures (tram. 250-00437/08). Prorroga del ter-
mini de presentacio d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre el mones-
tir de Vallsanta, de Guimera (Urgell) (tram. 250-
00438/08). Prorroga del termini de presentaci6 d’es-
menes.

Proposta de resolucié sobre lincre-
ment del nombre d’efectius dels Mossos d’Esquadra
a I'Alta Ribagorca (tram. 250-00439/08). Prorroga
del termini de presentacié d’esmenes.

= Proposta de resolucié sobre lincre-
ment del nombre de técnics i d’administratius de
gestio del Parc Natural de I'Alt Pirineu (tram. 250-
00440/08). Prorroga del termini de presentaci6 d’es-
menes.

Proposta de resolucié sobre la conver-
si6 del prefix telefonic de tarifacié especial 905 en
prefix de tarifacié addicional (tram. 250-00441/08).
Prorroga del termini de presentacio d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la posada
en marxa de la residéncia sociosanitaria d’Amposta
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Correcció d'errades
La Llei del dret a l'habitatge (tram. 200-00005/08), de la pàg. 5, ha estat modificada en el BOPC 207, a la pàg. 5.
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(Montsia) (tram. 250-00442/08). Prorroga del termi- Proposta de resolucié sobre els con-
ni de presentacié d’esmenes. p.58 tinguts dels llibres de text (tram. 250-00456/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes. p. 61
Proposta de resolucié sobre la regula-
cié de la sobrepoblacié d’estornells a I'Alt Emporda Proposta de resolucié sobre la cons-
i al conjunt de la provincia de Girona (tram. 250- truccié d’'un complex d’edificis per a concentrar els
00443/08). Prorroga del termini de presentacié d’es- departaments i les oficines de la Generalitat (tram.
menes. p.58 250-00457/08). Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes. p.61
Proposta de resolucié sobre I'adapta-
cié de la informacié del Museu d’Arqueologia de Proposta de resolucié sobre 'organit-
Catalunya-Empuries per a les persones sordes zacio d’un acte institucional d’homenatge als co-
(tram. 250-00444/08). Prorroga del termini de pre- operants (tram. 250-00458/08). Prorroga del termini
sentacié d’esmenes. p.59 de presentacié d’esmenes. p.61
Proposta de resolucié sobre la recupe- Proposta de resolucié sobre la conve-
racié de I'horari d’atencié continuada i d’'urgencies niencia de garantir el servei de cursos de formacié
al centre d’atencié primaria de Salt (Gironés) (tram. per a maquinistes i altres professionals de Renfe
250-00445/08). Prorroga del termini de presentacio davant el traspas dels serveis de rodalia i regionals
d’esmenes. p.59 a la Generalitat (tram. 250-00459/08). Prorroga del
termini de presentacié d’esmenes. p.61
Proposta de resolucié sobre la recupe-
raci6 de I'horari d’atencié continuada i d’urgencies Proposta de resolucio sobre la supres-
al centre d’atencié primaria de Celra (Girones) si6 de barreres arquitectoniques a les estacions de
(tram. 250-00446/08). Prorroga del termini de pre- Renfe (tram. 250-00460/08). Prorroga del termini de
sentacié d’esmenes. p.59 presentacié d’esmenes. p. 61
Proposta de resolucié sobre la recupe- Proposta de resolucié sobre la supres-
raci6 de I'horari d’atencié continuada i d’urgencies si6 de barreres arquitectoniques a I'estacio de tren
al centre d’atencié primaria de Sarria de Ter (Giro- de Tarragona (tram. 250-00461/08). Prorroga del
nes) (tram. 250-00447/08). Prorroga del termini de termini de presentacié d’esmenes. p.61
presentacié d’esmenes. p.59
Proposta de resolucié sobre I'impacte
Proposta de resolucié sobre la gratuitat sonor de I'aeroport de Reus (Baix Camp) (tram.
del transport public per a les persones amb disca- 250-00462/08). Prorroga del termini de presentacio
pacitat intellectual al Girones (tram. 250-00448/08). d’esmenes. p.62
Prorroga del termini de presentacié d’'esmenes. p.59
Proposta de resolucié sobre I'arribada
Proposta de resolucié sobre la forma- del senyal de televisié a Capafonts (Baix Camp)
ci6 professional, ocupacional i continua (tram. 250- (tram. 250-00464/08). Prorroga del termini de pre-
00449/08). Prorroga del termini de presentacié d’es- sentacié d’esmenes. p.62
menes. p.59
Proposta de resolucié sobre els ajuts
Proposta de resolucié sobre el millora- europeus a la produccio citricola i la defensa dels
ment de la senyalitzaci6 de la carretera N-Il al pas interessos dels citricultors davant el Ministeri d’Agri-
per la Selva i el Girones (tram. 250-00450/08). Pror- cultura, Pesca i Alimentacié (tram. 250-00465/08).
roga del termini de presentacié d’esmenes. p.60 Prorroga del termini de presentacié d’esmenes. p.62
Proposta de resolucié sobre la sub- Proposta de resolucié sobre I'aplicacio
vencio integra del peatge de I'autopista AP-7 per d’un criteri territorial per al repartiment dels ajuts
als desplagcaments entre Riudellots de la Selva i europeus que fa el Ministeri d’Agricultura, Pesca i
Girona mentre durin les obres en aquest tram de la Alimentacio (tram. 250-00466/08). Prorroga del ter-
carretera N-Il (tram. 250-00451/08). Prorroga del mini de presentacié d’esmenes. p. 62
termini de presentacié d’esmenes. p. 60
Proposta de resolucio sobre I'agilitacio
Proposta de resolucié sobre el tren de la construccié de 'estacié depuradora d’aigiies
orbital i el soterrament de la via a Vilanova i la Gel- residuals de Llavorsi (Pallars Sobira) (tram. 250-
trd (Garraf) (tram. 250-00452/08). Prorroga del ter- 00467/08). Prorroga del termini de presentacio
mini de presentacié d’esmenes. p.60 d’esmenes. p.62
Proposta de resolucié sobre el trasllat Proposta de resolucié sobre els proble-
del Consell Regulador del Cava a I'edifici de Can mes sanitaris al Baix Camp com a consequéncia de
Guineu i sobre la conversié de la Fasina de Can Gui- I'increment de poblacié (tram. 250-00468/08). Pror-
neu en el Centre Museistic i d’Interpretacio del Cava, roga del termini de presentacioé d’esmenes. p.62
a Sant Sadurni d’Anoia (Alt Penedes) (tram. 250-
00453/08). Prorroga del termini de presentacié d’es- Proposta de resolucié sobre Iincre-
menes. p. 60 ment de trens amb parada a les estacions de les
poblacions de les Terres de I'Ebre (tram. 250-
— Proposta de resolucié sobre I'elabora- 00469/08). Prorroga del termini de presentacio
ci6 d’'un pla d’inversio en obra civil (tram. 250-00454/ d’esmenes. p.63
08). Prorroga del termini de presentacié d’'esmenes. p. 60
Proposta de resolucié sobre la modifi-
= Proposta de resolucio sobre la creacio caci6 de la normativa relativa als tipus de vaixells i
de jutjats mercantils (tram. 250-00455/08). Prorro- les arts per a fer compatible I'activitat extractiva
ga del termini de presentacié d’esmenes. p. 60 pesquera amb el turisme (tram. 250-00470/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes. p.63
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Proposta de resolucio sobre el garan-
timent de la cobertura dels serveis de banda ampla,
de telefonia mobil i de televisio digital terrestre a
I'Alt Penedes (tram. 250-00471/08). Prorroga del
termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre I'oferta
educativa per a adults a Girona (tram. 250-00472/
08). Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre I'autorit-
zacio del curs de preparacié per a I'accés a cicles
formatius de grau superior que imparteix el CFPA
Lluis Castells, de Sant Boi de Llobregat (Baix Llo-
bregat) (tram. 250-00473/08). Prorroga del termini
de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la intro-
duccié de la formacio professional dual en el siste-
ma de formacié professional (tram. 250-00474/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre 'adequa-
cié dels cicles de formacié professional a les reali-
tats economiques de les comarques (tram. 250-
00475/08). Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la implan-
tacié del programa «Investors in people» a les em-
preses (tram. 250-00476/08). Prorroga del termini
de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre el foment
de l'autoocupacio en I'ambit de la formacié profes-
sional (tram. 250-00477/08). Prorroga del termini de
presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la creacio
d’un organisme amb competencia directa en mate-
ria de formacié i qualificacié professionals (tram.
250-00478/08). Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre el millora-
ment de la planificacié de I'oferta de la formacié
professional (tram. 250-00479/08). Prorroga del
termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la integra-
cio6 de les ofertes formatives en la formacio profes-
sional (tram. 250-00480/08). Prorroga del termini de
presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la creacio
d’'un model d’informacié i orientacié professional
(tram. 250-00481/08). Prorroga del termini de pre-
sentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la posada
en marxa dels processos de convalidacié de credits
en 'ambit europeu per mitja de I'Institut Catala de les
Qualificacions Professionals (tram. 250-00482/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre els ajuts
a l'alumnat de formacié professional per a la resi-
déncia, la mobilitat i les estades de formaci6 en
centres de treball (tram. 250-00483/08). Prorroga
del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la flexibili-
tat d’accés entre la formacié professional i la univer-
sitaria (tram. 250-00484/08). Prorroga del termini de
presentacio d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre un pla pi-
lot per a introduir la formacié professional trilinglie
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i sobre el millorament de la mobilitat de professors
i alumnes per a accedir a centres de formaci6 i
empreses europeus (tram. 250-00485/08). Prorro-
ga del termini de presentacié d’esmenes.

— Proposta de resolucié sobre la desti-
nacié de l'aigua del Ter (tram. 250-00486/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la recupe-
racio i la promocié de les torres de guaita (tram.
250-00487/08). Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la crema
de residus solids a la planta de Ciments Molins In-
dustrial, de Sant Viceng dels Horts (Baix Llobregat)
(tram. 250-00488/08). Prorroga del termini de pre-
sentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la posa-
da en funcionament del fons de garantia de la Llei
18/2003, de suport a les families (tram. 250-
00489/08). Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre I'elabora-
cié d'un projecte de llei per a un nou pacte de ciu-
tadania entre dones i homes (tram. 250-00490/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

— Proposta de resolucié sobre el cabal
ecologic del delta de I'Ebre (tram. 250-00491/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

— Proposta de resolucié sobre la cons-
truccié d’un nou teatre municipal a Mataré (Mares-
me) (tram. 250-00492/08). Prorroga del termini de
presentacié d’esmenes.

— Proposta de resolucié sobre la recons-
truccio de la rotonda de la carretera N-Il de Teia
(Maresme) (tram. 250-00493/08). Prorroga del ter-
mini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre I'amplia-
cié del CEIP Sobrians, d’Arenys de Munt (Mares-
me) (tram. 250-00494/08). Prorroga del termini de
presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la cons-
truccié d’espigons de proteccio a la fagana mariti-
ma de Cabrera de Mar (Maresme) (tram. 250-
00495/08). Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre les exca-
vacions arqueologiques de Cabrera de Mar (Mares-
me) (tram. 250-00496/08). Prorroga del termini de
presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la cons-
truccié d’un pas de vianants entre Arenys de Mar i
Arenys de Munt (Maresme) (tram. 250-00497/08).
Prorroga del termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la cons-
truccié del poliesportiu de Cabrera de Mar (Mares-
me) (tram. 250-00498/08). Prorroga del termini de
presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre la rehabi-
litacié de I'antic nucli de la Mussara, de Vilaplana
(Baix Camp) (tram. 250-00499/08). Prorroga del
termini de presentacié d’esmenes.

Proposta de resolucié sobre les oposi-
cions als cossos docents de primaria i secundaria
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del 2007 (tram. 250-00500/08). Prorroga del termini i dels establiments sanitaris (tram. 302-00072/08).
de presentacié d’esmenes. p.68 Presentacio. p.69
Proposta de resolucié sobre la creacio — Moci6 subseglent a la interpellacio al
d’una comissio de seguiment de I'assignatura d’edu- Govern sobre el sistema sanitari catala (tram. 302-
cacio per a la ciutadania (tram. 250-00501/08). Pror- 00073/08). Presentacio. p.70
roga del termini de presentacié d’esmenes. p.68
— Moci6 subsegient a la interpellacio al
= Proposta de resolucié sobre la dotacio Govern sobre les relacions amb la Corporacié Cata-
amb auxiliars d’educacié especial de les llars d'in- lana de Mitjans Audiovisuals (tram. 302-00074/08).
fants publiques que tenen alumnes amb necessitats Presentacio. p.70
educatives especials (tram. 250-00502/08). Prorro-
ga del termini de presentacié d’esmenes. p- 68 —— Moci6 subseglent a la interpellacio al
Govern sobre la politica de l'aigua (tram. 302-
— Proposta de resolucié sobre la dero- 00075/08). Presentacio. p. 71
gacio del Decret 365/2006, pel qual s’aprova el Re- <
glament de la loteria denominada Binjocs (tram. 4. INFORMACIO . . Lo
250-00503/08). Prorroga del termini de presentacié 4.40. Acords, resolucions i comunicaci-
d’esmenes. p.68 ons dels organs de la cambra
—— Delegaci6 de funcions del president
Proposta de resolucié sobre la priorit- del Parlament (tram. 246-00020/08). Resoluci6. p.72
zacio d'una linia d’ajuts per a construir un equipa- 453 Sessi inf ti . .
ment civic a Sant Pere de Vilamajor (Valles Orien- 99 x::g:;"s Informatives I comparei-
Lizs(;ﬁi:éigaqegﬁgrzg?). Prorroga del termini de p.68 4.53.03. Sollicituds de sessié informativa
Sollicitud de sessi6 informativa de la
Proposta de resolucié sobre la protec- Comissié de Salut amb la consellera de Salut sobre
cié del delta de I'Ebre (tram. 250-00505/08). Pror- les causes de l'incendi de I'Hospital Universitari
roga del termini de presentacioé d’esmenes. p.69 Germans Trias i Pujol (Can Ruti), de Badalona (Bar-
celones), i les mesures adoptades davant el desa-
Proposta de resolucié sobre el servei llotjament consegulent (tram. 354-00109/08). Solli-
d’'urgéncies sanitaries del centre d’atencié primaria citud i tramitacio. p.72
de Tona (Osona) (tram. 250-00506/08). Prorroga
del termini de presentacié d’esmenes. p.69 Sollicitud de sessié informativa de la
Comissié de Salut amb la consellera de Salut sobre
——  Proposta de resolucié sobre la sus- els darrers esdeveniments de la sanitat catalana,
pensié i la derogacié del Decret 31/2007, pel qual especialment pel que fa a l'incendi de I'Hospital
es regulen les condicions per a I'exercici de deter- Universitari Germans Trias i Pujol (Can Ruti), de
minades terapies naturals (tram. 250-00507/08). Badalona (Barcelones) (tram. 354-00110/08). Solli-
Prorroga del termini de presentacié d'esmenes. p.69 citud i tramitacio. p-72
3.15. Mocions subsegiients a interpelia- 4.53.05.  Sollicituds de compareixenca
clons Sollicitud de compareixenca del presi-
———  Mocié subsegiient a la interpeHacié al dent del Consell Catala de la Produccié Agraria
Govern sobre el control i la supervisié dels centres Ecologica davant la Comissio d’Agricultura, Rama-
deria i Pesca perque expliqui les activitats del Con-
sell (tram. 356-00221/08). Sollicitud. p.73

NOTES

Els documents publicats en el Butlleti Oficial del Parlament
de Catalunya (BOPC) sdn una reproduccio fidel dels docu-

ments originals entrats al Registre.

La numeracio del BOPC no esta necessariament vincula-

da a una sola data.

Aquesta publicacio és impresa en paper ecologic (definicio
europea ECF), en compliment del que estableix la Reso-
lucio 124/111 del Parlament, sobre la utilitzacié del paper
reciclat en el Parlament i en els departaments de la Gene-

ralitat, adoptada el 30 d’abril de 1990.
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1. TRAMITACIONS CLOSES AMB TEXT APRO-
VAT O CLOSES EN LA FORMULACIO

1.01. LLEIS | ALTRES NORMES

1.01.01. JETERSIS

Llei del dret a I’habitatge
Tram. 200-00005/08

Aprovacio: Ple del Parlament
Sessié num. 26, 19.12.2007, DSPC-P 39

PLE DEL PARLAMENT

El Ple del Parlament, en la sessi6 tinguda el dia 19 de
desembre de 2007, ha debatut el Dictamen de la Co-
missié de Medi Ambient i Habitatge referent al Projecte
de llei del dret a ’habitatge a Catalunya (tram. 200-
00005/08), les esmenes subsegiients al Dictamen del
Consell Consultiu, i les esmenes reservades pels grups
parlamentaris.

Finalment, d’acord amb el que estableixen Iarticle 55.2
de I’Estatut d’autonomia i els articles 1121 113 del
Reglament del Parlament, ha aprovat la llei segiient:

LLEI DEL DRET A L’HABITATGE
PREAMBUL

I

L’habitatge és una de les preocupacions més importants
per a la ciutadania catalana, que veu com d’anys enga
els preus d’aquest bé de primera necessitat han aug-
mentat molt pel damunt del seu salari, cosa que obliga
les families —en el millor dels casos— a endeutar-se fins
a limits que posen en perill llur capacitat de consum,
amb terminis d’amortitzaci6 dels préstecs cada cop més
Ilargs i subjectes als riscos i les incerteses davant can-
vis futurs, ja siguin laborals, familiars o de tipus d’in-
terés. L’oferta d”habitatges de lloguer és manifestament
insuficient o no és competitiva, atés que les rendes sén
elevades en comparacié amb les quotes hipotecaries a
Ilarg termini. En conseqiiencia, cada cop més els sec-
tors socials sensibles, com els joves, la gent gran, els
immigrants i les persones en situacid de risc, pateixen
situacions d’exclusi6 del dret a I’habitatge.

Les causes d’aquesta realitat s’han de trobar en el fracas
de les politiques d’habitatge tradicionalment adoptades,
tant a Espanya com a Catalunya; politiques que durant
anys van complir llur funcid, pero a partir de la segona
meitat dels anys noranta es van revelar com a clarament
insuficients i superades per les noves circumstancies.
Aixi, I’augment de la demanda en el mercat lliure, provo-
cat per la reducci6 dels tipus d’interes —benefici que va
ésser absorbit automaticament pels preus—, i la millora

general en la situacié econdmica o la mateixa estabili-
tat social, entre moltes altres causes, van provocar que
el sector de la promocié i la construccié d’habitatges
dirigis els esforcos a atendre un altre tipus de deman-
da emergent no sempre vinculada amb la necessitat vi-
tal de proveiment d’un sostre. Pero davant aquest feno-
men les politiques d’habitatge no van ésser modificades
i es van continuar adoptant mesures de mer foment de
la construccié d’habitatges amb protecci6 oficial —mit-
jancant els plans d’habitatge estatals, desenvolupats per
la Generalitat— i de foment de ’adquisicid en el mercat
Iliure —mitjancant les desgravacions fiscals generalitza-
des a la compra, regulades pel legislador estatal.

Aquesta Llei del dret a I’habitatge, que amb el seu titol
vol mostrar un canvi d’enfocament, vol transformar el
mercat de I’habitatge de la manera més estructural pos-
sible adaptant-se a les noves realitats del mercat. La
Llei aposta per la creacié d’un parc especific d’habitat-
ges assequibles que permeti atendre les necessitats de
la poblacié que necessita un allotjament. Aquest parc
ha d’ésser suficient per a permetre la mobilitat i I’adap-
tacio a les necessitats canviants de les persones, i sobre-
tot integrat, tant pel que fa a I’entorn fisic com des del
punt de vista social. L’anomenada «qiiestié urbana»,
segons la qual la segregacid de les persones en I’espai
en funcié de llurs nivells de renda és un dels perills més
greus que amenacen la convivencia a I’Europa occiden-
tal, és una preocupacio6 a la qual la Llei vol donar res-
posta.

Per a impulsar la creacié d’un parc especific d’habitat-
ges a un preu a I’abast de les rendes baixes i mitjanes,
la Llei regula de la manera més rigorosa possible 1’ha-
bitatge amb protecci6 oficial a Catalunya, i no només
aquest, siné també altres formes d’habitatge assequible
que permetin aconseguir, a mitja i llarg termini, 1’auten-
tic parc especific que la societat reclama. Cal ressaltar
I’objectiu que, en el termini de vint anys, el 15% dels
habitatges principals existents siguin habitatges desti-
nats a politiques socials.

Pero, més enlla de la regulacié d’aquest parc especific
d’habitatge assequible, una llei del nostre temps no pot
renunciar a impulsar politiques concertades amb els
agents d’iniciativa social o privada que actuen sobre el
mercat lliure de 1’habitatge, que és el que, actualment,
respon majoritariament a les demandes i les necessitats
de la ciutadania. Per aquest motiu, una gran part del text
es dedica a la protecci6 de la part més desfavorida en
les relacions que es donen en el mercat lliure i regula la
protecci6 dels consumidors i usuaris d’habitatges, la
qualitat i els requisits exigits als habitatges i les mesu-
res d’intervencié administrativa en els casos d’utilitza-
cié anomala.

II

Partint de les premisses breument exposades, el titol
preliminar comenga ocupant-se de 1’objecte, les finali-
tats i altres disposicions generals. Es pretén garantir el
dret a I’habitatge amb el benentes que aquest dret in-
clou I’entorn urba en qué s’integra. El text reconeix
també que hi ha connexions entre el dret a 1’habitatge
digne i adequat i altres drets constitucionals que no sén
possibles sense el primer.
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Una novetat de la Llei consisteix a considerar el prove-
iment d’habitatges destinats a politiques socials com un
servei d’interes general, en la linia del pronunciament
del Parlament Europeu en materia d habitatge social. El
sector public supera aix{ el paper d’espectador passiu
del mercat immobiliari i es compromet a adoptar me-
sures orientades a I’existencia d’habitatges assequibles
suficients i adequats per a la poblacid, ja sigui generant-
los ell mateix o bé en collaboracié amb la iniciativa
privada o amb la iniciativa de caracter social, el deno-
minat «tercer sector», cada cop més rellevant en I’am-
bit de les iniciatives per a fer assequible 1’habitatge.
Aquesta opci6 permet articular I’activitat ptblica dins
el marc normatiu estatal i comunitari i donar més relleu
al sector public local com a proveidor de sol i de pro-
mocié d’habitatges amb proteccid, ja sigui per inicia-
tiva directa, mitjangant ens instrumentals, o per mitja de
convenis amb la Generalitat i els seus organismes espe-
cialitzats.

La Llei estableix també els suposits en que s’ha de con-
siderar incompleta la funcié social de la propietat, que
requereixen una reaccié publica per a resoldre les situ-
acions irregulars que es produeixen, la gravetat de les
quals es mostra en termes d’afectacié de drets fona-
mentals i del context social i urba. Es regula la reacci6
publica davant situacions d’incompliment de la funcié
social de I’habitatge amb diversos instruments, donant
sempre prioritat a les actuacions preventives, de foment
i d’assistencia, seguint amb les mesures classiques de
I’accié administrativa sancionadora. La Llei opta tam-
bé per introduir 1’accié publica en matéria d’habitatge,
per a fer un pas transcendent en la defensa dels interes-
sos collectius i també dels drets individuals associats a
I’habitatge.

El titol I fa referencia a les competencies de les dife-
rents administracions publiques en materia d habitatge,
incorporant els principis que han de possibilitar I’ exer-
cici de les competencies dels ens locals en el marc de
Ilur autonomia i, alhora, la coordinacié imprescindible
de llur actuacié amb els interessos supralocals, de gran
importancia en aquesta materia.

III

D’acord amb I’objecte i les finalitats de la Llei, el titol
II regula els aspectes relatius a la planificaci6 i la pro-
gramaci6 en materia d’habitatge. Tenint present el marc
juridic vigent en I’ordenaci6 del territori i els nous des-
envolupaments europeus, es dona resposta técnica a la
necessaria distribucié equilibrada sobre el territori de
I’habitatge en general i de I’habitatge amb protecci6
oficial en particular, tot permetent la salvaguarda dels
interessos supralocals.

L’instrument essencial per a la planificacié territorial és
el Pla territorial sectorial d’habitatge, que es pot concre-
tar i desenvolupar mitjangant plans especifics d’abast ter-
ritorial més reduit.

En la linia del que disposa I’article 152 del text refés de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005,
s’estableix la possibilitat de desenvolupar programes su-
pralocals especifics d’habitatge mentre no s’aprovi el
Pla territorial sectorial d’habitatge i sempre que no hi
hagi hagut una concertaci6 previa dels ens locals mit-

jangant un programa d’actuacié urbanistica municipal.
Si no existeix aquest instrument, configurat com a op-
cional pel Decret legislatiu 1/2005, s’estableix que els
ajuntaments que vulguin concertar politiques d’habi-
tatge amb la Generalitat han d’elaborar un pla local
d’habitatge que reflecteixi el diagnostic sobre les ne-
cessitats i les mesures que s’han d’adoptar per a acon-
seguir els objectius perseguits. En tot cas, atés que la
modificaci6 de la Llei d’urbanisme efectuada mitjan-
cant la Llei 10/2004 introdueix 1’obligatorietat que els
plans continguin una memoria social, el contingut de
la qual concreta també aquesta llei, s’estableix la co-
heréncia entre ambdds instruments.

Per a complir els objectius dels plans locals d’habitat-
ge —que poden ésser simplificats en el cas de municipis
de menys de 3.000 habitants— i complir I’exigencia d’in-
crementar el parc d’habitatges vinculats a politiques
socials o facilitar la conservaci6 i la rehabilitacié d’edi-
ficis, entre altres causes, la Llei faculta els municipis a
delimitar arees en les quals es pugui exercir el dret de
tanteig i retracte en unes condicions determinades.

També destaca 1’establiment d’un seguit de directrius
de planejament urbanistic que, en la linia dels articles
319 del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2005, desenvolupen els aspectes
vinculats als habitatges. Es tracta de directrius en gran
part ja incorporades a la legislacié vigent a Catalunya
i desenvolupades per nombrosos municipis catalans
que s’han compromes des de fa anys en llur aplicacio,
com ¢és el cas de la Carta de salvaguarda de drets hu-
mans a la ciutat, o d’altres que introdueixen la possibili-
tat de controlar el creixement urba en funci6 de criteris de
medi ambient, d’acord amb el contingut d’algunes sen-
tencies del Tribunal de Justicia de la Unié Europea en
aquest sentit. S’incorporen alhora criteris a tenir en
compte en les reserves obligatories per a habitatge amb
protecci6 oficial, introduides en la Llei d’urbanisme,
que han d’ésser uniformes en els diferents ambits d’ac-
tuacié en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable.
Amb caracter general, es recullen els mecanismes que
permeten establir qualificacions que representen una
destinaci6 total o parcial a 1’edificacié d’habitatges
amb proteccié oficial, perd de manera especial es fa
referéncia a I’establiment d’aquesta destinacié en sol
urba consolidat en operacions de nova construcci6 o
gran rehabilitacid, amb la finalitat que la generaci6
d’aquest tipus d’habitatge no hagi de dependre tnica-
ment de la nova construcci6 en sols de nous creixe-
ments o de renovacio urbana integral. D’altra banda, els
plans dels municipis han de qualificar terrenys per al
nou sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics,
com a via realista per a fer front a les necessitats d’as-
sisténcia o emancipacié de collectius especifics que es
derivin de la memoria social. Es fixen també mecanis-
mes per a evitar que les alteracions del planejament ur-
banistic comportin la reduccié del sol destinat a habi-
tatge amb proteccid oficial.

La ponderacié publica real de les necessitats d’habitat-
ge ide I’observanga de les directrius legals es garanteix
mitjancant I’emissié d’informes del departament com-
petent en materia d’habitatge durant el procediment
d’elaboraci6 del planejament urbanistic, d’acord amb
la legislaci6 urbanistica.
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v En els casos en que donar compliment al deure de con-
El titol 11, que regula els aspectes referits a la qualitat del servacio 1 rehablht’a(no requereix | ex/propl’a(no o locu-
parc d’habitatges, es distribueix en tres capitols. El capi- pacio tempor’al d’un clement comu o d’una part no
tol I defineix i regula el concepte de qualitat de 1’habi- syb.stancml d glgun elejment privatiu en un edifici en
tatge, tot fent mencio de les normes i les autoritzacions regim de propietat .h/or1tzonta1, es permet aql.lest.a.ex—
orientades a aconseguir el compliment de les condicions Propiacio o ocupacio Fempf)ral, sempre a’mb Jl.lStlﬁca_
de funcionalitat, seguretat, salubritat i sostenibilitat dels €10 previ a,de la n'ece's§1tat d ocupacto d? ! espai corres-
habitatges i promovent diverses accions orientades a la ponent i I'acreditaci6 de la inexistencia d"altres vies
introduccid de criteris de cohesi6 social, ambiental i d’efi- menys carregoses per als drets de propietat.
ciencia ecologica en el procés d’edificacid, conservacié La Generalitat i els ens locals poden adoptar actes de
i rehabilitaci6 del parc immobiliari. Entre els nous reque- declaraci6 d’arees especifiques de conservacio i reha-
riments de qualitat que la Llei planteja convé assenyalar bilitacid, cosa que pot comportar la posada en marxa de
que, a partir de la seva entrada en vigor, tots els habitat- diferents mesures d’actuacié adaptades a les especifi-
ges de nova construccié han de complir les condicions citats de I’ambit. Destaca la possibilitat d’exigir un in-
d’accessibilitat i mobilitat interior a fi de facilitar I’accés forme favorable del departament competent en materia
i el desplacament per I’interior a persones amb mobilitat d’habitatge quan la propietat ha instat davant I’ Admi-
reduida sense haver de fer obres de dificil execucid i cost nistracié de 1’Estat I’enderroc d’immobles ocupats,
elevat. com disposa la legislacié d’arrendaments urbans. Tam-
Amb la finalitat de garantir el desenvolupament efici- bé n’lere‘ix uname nei6 especial la possib?litat de decla-
) - . rar I’obligaci6 d’incorporar al mercat els immobles des-
ent d’aquests plantejaments, la Llei crea el Consell de
Qualitat, Sostenibilitat i Innovacié de I’Habitatge com ocupats.
a organ consultiu de caracter técnic amb funcions d’as- Amb caracter general, les ordres d’execucid sén la me-
sessorament i proposta a I’ Administraci6 de la Genera- sura d’intervencié administrativa que ha de permetre
litat en les dites materies i amb funcions eminentment dur a terme les actuacions necessaries per a garantir
tecniques de millora de la qualitat arquitectonica rela- I’adequat estat de conservacié de I’edifici. S estableix
cionada amb 1’habitatge i els diversos elements mate- que I’incompliment d’aquestes ordres pugui comportar,
rials que el componen. en especial, la inclusié de 'immoble en el Registre
La Llei obre la possibilitat d’evitar la duplicitat que ha Municipa} de S?lars sense Edi.ﬁcar al’s e,:fectes e.s/t abler‘fs
existit fins avui entre la cédula d’habitabilitat i la llicen- per !a leg1§1a010 .ur.b’anlstlca, ! tambell. execucio subsi-
cia de primera ocupacid, que ha obligat els particulars a diaria o la. 1MPpOSICIO d ¢ multes ’coercmyes orientades a
un absurd pelegrinatge entre administracions per a com- aconseguir el' compliment de Iordre, ja que no tenen
plir tots els requisits abans de poder ocupar un habitatge. caracter sancionador.
En aquest sentit, es disposa que en els ajuntaments que ho Una novetat significativa de la Llei son els convenis de
determinin la llicéncia de primera ocupaci6 porti impli- rehabilitacid, configurats com a mecanisme per a acordar
cit I’atorgament de la cedula d’habitabilitat. amb els particulars el finiment de qualsevol procés iniciat
El foment de la conservaci6 i la rehabilitacié dels ha- per al compliment del depre de o nservaci§ i rehabilita-
bitatges s’estableix com una prioritat en les politiques ci6. Amb a(’luests convenis had esse'r/posmbh? P ach}r un
que impulsi la Generalitat, i el control periodic de I’es- P .rograma\d a.ctuacuzns de.C(.)nSCI'YfICIO ! rehabllltaglq, cls
tat dels edificis, com una mesura imprescindible per a ajuts economics del AdI.Tllnl’S tracio quan siguin ex1.g1bles
impedir la degradaci¢ irreversible del parc. En aquest ila for.m? d ¢ recuperacio d"aquests si es prc.x’luelx una
sentit, s’estableix un sistema de control per a avaluar el {ransmissio onerosa d'e,l 1mm9ble, la subjecci6 a Eante1'g
. - e Toeqs - i retracte o la destinaci6 a habitatge amb protecci6 ofici-
compliment de les condicions d’habitabilitat dels im- 1 de tota I’ - art d° ‘
mobles al llarg de la vida util d’aquests per mitja de al defofa Loperacio o una p aquesta.
I’acreditaci6 pertinent. Els ajuntaments poden aprovar Un cop exhaurides les vies de foment i les coercitives,
ordenances reguladores complementaries de les condi- la Llei disposa que, en els ambits qualificats pel Pla
cions d’habitabilitat establertes per la Generalitat i dels territorial sectorial d’habitatge com d’una forta i acre-
instruments de revisié periodica dels edificis. ditada demanda residencial, I’administracié competent
En compliment del mandat contingut en la legislaci6 ur- P ugui aco rdar I'expropiaci6 forgosa df.: ,12.1 propif':t'at per
banistica, el capitol II regula el deure legal de conserva- 1ncomph\ment del t@eurg de conslerva(no 1tretl(11ab11 litaci6
ci6 i rehabilitacié tot determinant quins sén els limits ggsgsalxo COMPOTLL Un IS¢ per a ta seguretat de fes per-
d’aquest deure en coherencia amb la legislacié urbanis- '
tica vigent i fent previsié que els expedients de declara- El capitol III dota les administracions actuants d’instru-
ci6 de ruina d’un immoble continguin un pronunciament ments per a aconseguir que els habitatges desocupats
respecte a si aquesta situacié ha pogut o no derivar d’un injustificadament, en ambits d’acreditada necessitat
incompliment previ del deure de conservacié de la pro- d’habitatges, s’incorporin al mercat immobiliari per
pietat. Es crida aix{ I’atencié davant els procediments mitja de tecniques de foment, perd també de tecniques
incoats de manera abusiva per propietaris que de mane- d’intervencié administrativa. Aixi mateix, regula la
ra mal intencionada eludeixen el compliment del deure de sobreocupacid dels habitatges i I’infrahabitatge i posa
conservacio per a aconseguir I’expulsié dels ocupants les bases per a lluitar contra 1’activitat empresarial i
legals dels habitatges, als quals es reconeix el dret de re- lucrativa de convertir illegalment els habitatges en
allotjament o retorn amb caracter general i el dret de allotjaments turfstics, precaris, sobreocupats i sotmesos
participar en qualsevol procediment que els afecti. a preus abusius.
1.01.01.
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La Llei presta una atenci6 especial a tot el que signifi-
qui una protecci6 dels consumidors i usuaris d’habitat-
ges en un mercat immobiliari que massa sovint es mou
per estimuls i criteris aliens a aquesta proteccio.

Interessa esmentar especialment la igualtat en ’accés i
I’ocupaci6 de I’habitatge, que reconeix el titol IV. Es
parteix del dret a la igualtat reconegut pels articles 14
1 9.2 de la Constitucid i altres disposicions, entre les
quals destaquen la Directiva 2000/78/CE del Consell,
del 27 de novembre de 2000, relativa a 1’establiment
d’un marc general per a la igualtat de tractament en el
treball i I’ocupacid, i sobretot la Directiva 2000/43/CE
del Consell, del 29 de juny de 2000, on s’estableix el
principi d’igualtat de tracte de les persones indepen-
dentment de Ilur origen racial o etnic, que fa referéncia
explicita a I’habitatge. Aquestes dues directives europe-
es han estat objecte de transposicié en els articles 27 a
43 de la Llei de I’Estat 62/2003, del 30 de desembre, de
mesures fiscals, administratives i de 1’ordre social. Amb
aquest enfocament, s’estableix 1’adopcié de mesures
per a lluitar contra la discriminacid, algunes de les quals
son ja directament impulsades per la norma, com en el
cas de la inversi6 de la carrega de la prova, ja establerta,
per exemple, per article 20 de la Llei de I’Estat 51/2003,
del 2 de desembre, d’igualtat d’oportunitats, no-discri-
minacio i accessibilitat universal de les persones amb
discapacitat.

També s’introdueixen criteris de transparéncia en el
mercat immobiliari amb 1’establiment dels requeri-
ments a que s’han de subjectar les activitats dels dife-
rents agents que intervenen en la promocid, construc-
ci6 i transaccié immobiliaria, sols en allo que afecta
directament els objectius i els procediments d’aquesta
llei i sense pretendre, per tant, la regulaci6 de professi-
ons titulades o no. Aixi, als efectes d’aquesta llei sén
agents immobiliaris les persones que es dediquen a
prestar serveis relacionats amb la transaccid, i s’exigeix
que I’exercici d’aquesta activitat se subjecti als minims
requisits que han de permetre que 1’adquisicié o el llo-
guer d’un habitatge deixin de produir-se en un context
de desproteccio excessiva en comparacié de la compra
o I’ds de qualssevol altres béns. A aquests efectes, es
disposa la creaci6é de registres d’homologacié dels
agents vinculats amb 1’habitatge, registres que es con-
figuren com a obligatoris o com a voluntaris segons els
collectius que afecten i han de funcionar com a garantia
de responsabilitat davant els consumidors en tant que es
potencien la seriositat i la professionalitat en el sector.

Aquest titol també aborda els problemes de la freqiient
manca d’informaci6 als consumidors sobre allo de que
se’ls fa oferta i publicitat i de la manca de requisits legals
i lliurament de documentacié en el moment de subscriure
el contracte corresponent, ja que aquests problemes inci-
deixen directament sobre les possibilitats d’exit de les
reclamacions que facin, sigui per a reclamar el compli-
ment exacte d’alld pactat, sigui per a demanar la resolu-
ci6 del contracte per incompliment dels professionals.

VI

El titol V es dedica a la protecci6 publica de 1’habitat-
ge, que inclou tant les politiques orientades a 1’obten-

ci6 d’habitatge amb protecci6 oficial com altres actu-
acions susceptibles d’ésser protegides, regulades totes
de manera més detallada pels plans d’habitatge, instru-
ments de caracter temporal que concreten les prioritats
del Govern, sens perjudici de les adaptacions necessa-
ries per a coordinar I’actuaci6 publica catalana amb les
mesures adoptades per I’ Administracié de 1’Estat.

Entre les actuacions susceptibles d’ésser protegides des-
taquen les relatives a la mediacié en 1’ambit del lloguer
social per a potenciar I’aportaci6 d’habitatges privats cap
a aquest objectiu, la possibilitat de signar contractes de
copropietat entre I’ Administracio i els particulars com a
nova férmula d’accés a ’habitatge i la introduccié d’un
dels instruments basics dels estats del benestar en mate-
ria d’habitatge, com és I’ajut directe a les families per a
fer front al cost de I’habitatge de lloguer. S’afavoreix aixi
la inserci6 social i s’eviten desnonaments socialment no
acceptables.

En aquest titol s’ introdueix 1’objectiu d’aconseguir un
parc minim del 15% d’habitatges destinats a politiques
socials a Catalunya en un termini de vint anys, amb
I’establiment d’un fons de suport financer del Govern
per als municipis que presentin majors dificultats per a
aconseguir el dit objectiu i la implementacié de figures
de concertaci6 i collaboracié amb altres municipis i
entitats supramunicipals.

El régim juridic dels habitatges amb protecci6 oficial,
tant pel que fa a la modalitat de compra com pel que fa
ala de lloguer, s’ha d’establir per reglament atenent les
diferents tipologies de relaci6 entre el tipus d’ajuts per-
cebuts, el caracter public o privat dels immobles o ter-
renys destinats a habitatge amb protecci6 oficial i la
naturalesa publica, social o privada dels promotors de
I’habitatge de promocié oficial. En tot cas, la qualifica-
ci6 publica d’un habitatge no pot ésser inferior a tren-
ta anys. Aix{ s’aprofundeix en la idea d’aconseguir, en
parallel, un mercat lliure d habitatges i un mercat d’ha-
bitatges amb proteccié oficial, en el qual la possibilitat
de patrimonialitzaci6 de les plusvalues resta configura-
da normativament per a garantir 1’existencia d’un parc
immobiliari permanent a un preu assequible, al qual
puguin accedir els sectors de la poblacié exclosos del
mercat lliure i que no estigui orientat a la inversi6 im-
mobiliaria siné a garantir el dret a I’habitatge.

En aquesta linia, s’estableixen també les formes de
transmissio i cessié dels habitatges amb protecci6 ofi-
cial amb una gran amplitud i flexibilitat. Destaca la
referéncia a la possibilitat de transmetre els habitatges
amb protecci6 oficial mitjancant la figura de la venda
a carta de gracia, regulada pel dret catala com un ins-
trument de promocié d’habitatges de tipus social. Pel
que fa als habitatges construits sobre sols publics obtin-
guts per compliment del deure de cessié d’aprofitament
urbanistic, s’estableix la preferéncia de constituir-hi
drets de superficie i no transmetre’n la propietat plena.

La Llei regula el preu maxim de transmissié dels habi-
tatges amb protecci6 oficial atenent la finalitat que, si
bé aquesta transmissié ha d’ésser possible, alhora ha
d’estar desproveida de temptacions especulatives. Per
aquest motiu s’introdueix una referéncia a les millores
en els habitatges amb protecci6 oficial, inexistent fins
ara en I’ordenament juridic catala, la finalitat de la qual
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és protegir els interessos dels transmitents i alhora evi-
tar que, amb 1’excusa de les dites millores, es desvirtui
totalment el preu normativament taxat, caracteristic
dels habitatges amb protecci6 oficial.

Aixi mateix, es regula per primera vegada a Catalunya
la prohibicié de sobrepreu en les transmissions d”habi-
tatges amb protecci6 oficial i, com a element important,
es posa fi als problemes derivats de la contradictoria
jurisprudencia dictada per la Sala Civil del Tribunal Su-
prem respecte de la nullitat o no de les clausules con-
tractuals que estableixin el sobrepreu en la transmissi6
d’habitatges amb proteccié oficial. La nova regulaci6
declara la nullitat de ple dret de les estipulacions refe-
rides al sobrepreu, d’acord amb ’article 6.3 del Codi
civil d’ambit estatal, sens perjudici que aquesta actua-
ci6 pugui, a més, constituir una infraccié administrati-
va. La mateixa previsio es fa per al cas de sobrepreu en
la renda de lloguer, en la linia del que ja estableix I’a-
partat cinque de la disposicié addicional de la Llei de
I’Estat 29/1994, del 24 de novembre, d’arrendaments
urbans.

Aquesta Llei s’ocupa de I’adjudicacié del parc d’habitat-
ges amb proteccid oficial, amb la qual cosa se supera I’ ab-
seéncia en I’ordenament juridic catala d’una regulacié amb
rang de llei d’aspectes tan significatius per als drets de la
ciutadania. Se cerca corregir diverses disfuncions detec-
tades en el funcionament del sistema fins ara vigent am-
pliant 1’abast del control public sobre 1’adjudicacié de
I’habitatge amb protecci6 oficial —incloent-hi les promo-
cions d’iniciativa publica i privada—i s’estableixen para-
metres per als futurs reglaments de desplegament, amb
I’objectiu de racionalitzar el sistema dotant-lo de la neces-
saria transparencia en benefici de tota la ciutadania de
Catalunya.

La regulaci6 s’articula mitjancant el disseny del Regis-
tre de Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial i
els procediments d’adjudicaci6. El Registre té la funci6
de proporcionar informaci6, afavorir la transpareéncia i
ajudar en I’adequada adjudicaci6 dels habitatges amb
proteccio oficial. Els ajuntaments poden establir regis-
tres propis i, per als que no ho facin, la Generalitat,
subsidiariament, n’ha d’establir un de general. Les ad-
ministracions locals supramunicipals poden crear i ges-
tionar registres de sollicitants d’habitatge amb protec-
ci6 oficial per a donar servei a municipis que no puguin
o0 no vulguin crear el seu propi registre. Es parteix de la
constatacié que 1’existéncia d’habitatge suficient amb
proteccié oficial, distribuit sobre el territori de manera
equilibrada i adequadament adjudicat, és un interes su-
pralocal. Per aix0, es tracta de la creaci6 de registres
municipals o supramunicipals que s’agreguin al que
estableixi la Generalitat, en els quals cal inscriure’s per
a poder optar a un habitatge amb proteccié oficial per
qualsevol titol. Els ciutadans que ho sollicitin i com-
pleixin els requisits legals han d’ésser inscrits en els
registres municipals o de la Generalitat, tot i que I’adju-
dicacié efectiva d’un habitatge amb proteccié oficial
depen, en ultima instancia, de 1’aplicacié dels mecanis-
mes de selecci6 dissenyats per la Llei i en cada promo-
ci6 concreta. Fora del sistema d’adjudicacié mitjangant
el Registre resten només els casos en que els sollicitants
no compleixen els requisits d’ingressos minims o no
tenen capacitat d’obrar per a optar a I’adjudicaci6 d’habi-

tatges amb protecci6 oficial, situacions que s han de
vehicular mitjangant els serveis socials i els habitatges
amb proteccid oficial que, fora del parc assignat mitjan-
cant el Registre, siguin establerts per a situacions de
necessitat.

Els procediments d’adjudicacié dels habitatges amb pro-
teccié oficial es desenvolupen fent ds de les dades con-
tingudes en el Registre de Sollicitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial. D’aquesta manera, els habitatges re-
sultants d’una promocié d’iniciativa publica han d’és-
ser adjudicats per I’administraci6 promotora respectant
el procediment i els criteris establerts per la Llei, la qual
cosa ha de permetre posar fi a la dispersié fins avui
existent, que fomenta 1’ opacitat. La regulacié es fona-
menta en un elevat nivell de publicitat, concurréncia
publica i transparencia gracies a 1’ds de les dades ofer-
tes pel Registre. Pel que fa als criteris i al sistema de
selecci6 de les persones adjudicataries, la regulacié
estableix una distinci6 entre els contingents especials i
el contingent general. Formen part dels primers les re-
serves d’habitatges en les promocions publiques per a
necessitats especifiques de certs grups vulnerables,
mereixedors d’accions positives en els termes que es-
tableixen I’article 42.2 de I’Estatut d’autonomia, 1’ar-
ticle 9.2 de la Constituci6 i aquesta llei. Els percentat-
ges d’habitatges destinats a cada contingent especial es
formulen com un minim especific només en el cas de
persones amb mobilitat reduida, d’acord amb el que ja
estableix la legislaci6 especifica. En el cas d’altres con-
tingents, és 1’acord d’inici del procediment d’adjudica-
ci6 el que estableix la necessitat i la manera de fer-ho,
sempre que no es redueixi el percentatge global del
10% respecte del total d’habitatges de la promocid.
Aquesta flexibilitat ha de permetre adequar 1’oferta en
general i, de nou, respectar les apreciacions i necessi-
tats locals en cada cas.

La regulacid, a més, afronta un altre aspecte delicat
sobre el qual el Sindic de Greuges ha cridat I’atencio,
que és el referent a la tensio entre I’exigencia d’empa-
dronament en un municipi concret i la lliure circulaci6
dels ciutadans, exigencia que provoca, a més, greuges
en determinats collectius de persones. La solucié que
es dona és equilibrada i respectuosa amb el nivell local,
jaque, d’una banda, per a la inscripci6 en el Registre de
Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial és sufi-
cient tenir la residencia i trobar-se empadronat a Cata-
lunya, sense demanar cap termini, i d’altra banda, per
a poder optar a un habitatge amb protecci6 oficial en
una promoci6 especifica en un municipi concret no
caldra estar empadronat sempre i en tot cas en aquest
municipi, llevat que I’administracié promotora decidei-
xi introduir aquest requisit expressament, cosa que pot
fer sense superar un determinat percentatge d habitat-
ges i sense exigir més de tres anys d’antiguitat per als
sollicitants d’habitatge de lloguer, justificant la raé de
la dita reserva. La norma introdueix un mecanisme que
flexibilitza el conjunt i alhora garanteix la compensa-
ci6 de I’oferta d’habitatge amb proteccid oficial entre
municipis, remetent al Pla territorial sectorial d’habitat-
ge la concrecid, si s’escau, d’una reserva maxima pel
que fa a persones empadronades.

Pel que fa al sistema de selecci6 de les persones adju-
dicataries, es distingeix entre els habitatges dels contin-
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gents especials, on se cerca tenir en compte les circums-
tancies especifiques dels sollicitants, i els habitatges
dels contingents generals, on el sistema és sempre el sor-
teig. Pel que fa als primers, no es regula en detall el
barem de puntuacid, tasca de caire eminentment regla-
mentari, perd no es renuncia a establir I’arquitectura
legal minima d’aquest, en connexié amb els principis
constitucionals i les finalitats legals descrites. En tots
dos casos, amb barem de puntuacié o amb pur sorteig,
es considera que els sistemes de seleccié han de garan-
tir la diversitat social a fi d’evitar la segregaci6 urbana.

Les promocions d’habitatge amb proteccié oficial d’i-
niciativa privada han d’ésser atribuides per I’entitat
promotora, sens perjudici que aquesta pugui sollicitar
que I’agent adjudicador sigui I’ Administracid. En el cas
dels habitatges construits en sols la qualificacié urba-
nistica dels quals imposa la destinacié a habitatge amb
protecci6 oficial, I’adjudicacié s’ha de fer respectant els
preceptes establerts per als contingents generals en les
promocions d’iniciativa ptiblica. La resta de promoci-
ons privades s’han d’adjudicar de manera lliure perd
amb una supervisié puiblica que garanteix els principis
inspiradors del sistema. La Llei estableix un regim molt
semblant, encara que amb necessaris matisos, per al cas
de promocions privades d’habitatges amb protecci6
oficial promogudes per cooperatives d’habitatges, en
que I’adjudicaci6 s’ha d’adequar a les seves especifici-
tats, o per entitats sense anim de lucre la naturalesa de
les quals determini que els habitatges hagin d’ésser assig-
nats als socis o particips. Aqui la necessitat de publicitat
i transpareéncia s’articula amb referéncia a la captaci6
de nous socis per a les entitats de nova constitucio i, per
al cas de fases o promocions d’entitats ja existents amb
llistes de preinscripcions, la disposicid transitoria es-
menta la possibilitat que la cooperativa comuniqui les
preinscripcions al Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Proteccié Oficial per a llur inscripcid. L’adjudica-
ci6 final dels habitatges, en aquests casos, resta limitada
als socis ja inscrits inicialment.

El capitol IV es dedica als drets d’adquisici6 preferent
de les administracions publiques catalanes amb relaci6
als habitatges amb protecci6 oficial i a les garanties
establertes per al correcte exercici dels dits drets. Amb
aquesta finalitat, la Llei regula de manera innovadora
els drets d’adquisicio preferent i retracte en les segones
transmissions i les successives, tot explicitant que la
contraprestacié que ha d’abonar I’ Administracié no pot
superar el preu maxim normativament establert. I, ates
que la finalitat dltima del sistema és evitar transmissi-
ons fraudulentes i permetre recuperar i ampliar el parc
d’habitatge amb protecci6 oficial per a fer front a les
necessitats existents, la nova regulacié admet la possi-
bilitat que I’ Administracié exerceixi els drets en bene-
fici de tercers, ja sigui un ens instrumental, una entitat
sense anim de lucre dedicada a 1’allotjament social o
una persona inscrita en el Registre de Sollicitants d’Ha-
bitatge amb Protecci6 Oficial. També s’explicita que la
subjeccid als drets d’adquisicié preferent i de retracte
es manté al llarg de tot el termini de qualificaci6 de
I’habitatge com a protegit. Finalment, en relaci6 amb
les persones ocupants dels habitatges protegits, el capi-
tol V estableix I’especificitat del desnonament adminis-

tratiu com a instrument eficient d’actuacié davant de-
terminades conductes anomales.

VIl

El regim sancionador és objecte de regulacié en el titol
VI, que estableix que, amb caracter general, les funci-
ons inspectores de I’ Administracié s’han de poder dur
a terme amb garanties i reconeix el valor probatori de
I’actuacié dels agents dedicats a aquesta funci6, que
han de poder tenir accés als immobles per a fer les ac-
tuacions que els corresponen.

Les mesures sancionadores aplicables no es redueixen
a la tradicional multa, sin6 que també inclouen la pos-
sibilitat de clausurar un immoble, inhabilitar els infrac-
tors o suspendre la inscripcié dels agents immobiliaris
en el registre creat a aquest efecte. A més, es regula la
possibilitat d’adoptar mesures provisionals que perme-
tin assegurar I’eficacia de la resolucié final de 1’expe-
dient sancionador.

Les infraccions es classifiquen en molt greus, greus i
lleus, i per a cadascun d’aquests graus s’estableix una llis-
ta de conductes que han de permetre aconseguir un ma-
jor rigor en I’actuaci6 dels particulars en materia d’habi-
tatge.

VIII

La Llei dedica una atenci6 especial a la collaboraci6
necessaria de professionals de notaries i registres de la
propietat, en compliment de 1lurs funcions ptibliques i
en garantia de I’exercici correcte dels drets i les obliga-
cions establerts per la Llei. Per a facilitar la tasca d’a-
questes persones, el titol VII fa una relacié dels supo-
sits en que és especialment necessari llur coneixement
i control per a evitar que es produeixin transmissions o
cessions d’Us que no respectin els preceptes legals i es
facin al marge del control administratiu establert en
defensa de I’interes general.

Entre les disposicions addicionals, cal destacar la relati-
va a la necessitat que 1’Estat adopti mesures que contri-
bueixin a complir millor els objectius i les finalitats de la
Llei; mesures que van des de la regulacié de I’activitat
professional dels agents vinculats amb I’habitatge fins a
aspectes de fiscalitat, que es consideren necessaris per a
potenciar el paper de 1’habitatge amb protecci6 oficial i
la rehabilitaci6 dels habitatges, i també la plena assump-
ci6 per aquesta llei, en el seu ambit especific d’aplicacio,
de les mesures de foment de les cooperatives a que fan
referéncia tant la seva legislacié especifica com altres
disposicions, d’acord amb el mandat d’adequaci6 legis-
lativa i de foment de les dites societats que estableixen
I"article 129.2 de la Constituci6 i I’article 124 de I’Esta-
tut d’autonomia. Aixi mateix, es compromet la creacié
d’un observatori de I’habitat i la segregacié urbana com
a espai d’analisi i valoraci6 de la realitat social i econo-
mica en materia d’habitatge.

Les disposicions transitories incideixen en qiiestions
com els llindars de sobreocupacié aplicables mentre no
hi hagi un desplegament reglamentari especific, el re-
gim juridic dels habitatges amb proteccié oficial ja
qualificats, les especificitats en les promocions de co-
operatives o les normes transitories aplicables al proce-
diment sancionador.
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TiTOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1. OBJECTE

L’objecte d’aquesta llei és regular el dret a I’habitatge,
entes com el dret de tota persona a accedir a un habitat-
ge digne que sigui adequat, en les diverses etapes de la
vida de cadascu, a la situacié familiar, economica i so-
cial i a la capacitat funcional. Amb vista a regular
aquest dret constitucional i estatutari, i amb 1’objecte de
garantir-ne una major efectivitat, aquesta llei:

a) Estableix el conjunt d’actuacions, drets i obligacions
dels agents publics, privats i socials implicats en el sec-
tor de I’habitatge i assigna competeéncies en aquesta
materia.

b) Defineix les politiques d’habitatge i els instruments
de planificaci6 i programacié per a aplicar-les.

c) Fixa els parametres de qualitat i d’accessibilitat dels
habitatges i les mesures per a garantir-ne el bon s, la
conservacio i la rehabilitaci6.

d) Estableix mesures per a assegurar la proteccio dels
consumidors i usuaris d’habitatges i la transparéncia
del mercat immobiliari.

e) Defineix, amb referéncia a la matéria objecte d’aquesta
llei, els drets, els deures i els criteris que han d’ésser res-
pectats en 1’exercici de les activitats de promoci6, cons-
truccid, transacci6 i administracié d’habitatges.

f) Estableix el regim juridic i les condicions d’adjudi-
cacio, gestio i control dels habitatges amb protecci6
oficial, tant privats com publics, i en regula el provei-
ment i altres actuacions susceptibles de proteccio.

g) Estableix mesures d’intervencié administrativa i el
regim sancionador.

ARTICLE 2. FINALITATS
Les finalitats d’aquesta llei son:

a) Fer efectiu el dret a un habitatge digne i adequat,
establert per la Constitucié i per I’Estatut, i la resta de
drets constitucionals connexos.

b) Establir criteris per a assegurar la coherencia de les
actuacions publiques i privades de promoci6 i rehabi-
litacié d’habitatges amb les politiques publiques de
desenvolupament econodmic, social i urbanistic.

¢) Garantir que els habitatges i els elements comuns
dels edificis de que formen part compleixen els requi-
sits de qualitat pertinents, fixar els criteris per a establir
els requisits que han de complir les edificacions amb ts
residencial amb relaci6 a la cohesi6 social i al respec-
te al medi ambient i vetllar perque I’entorn urba en que
s’integren sigui digne i adequat.

d) Impulsar la conservacio, la rehabilitaci6, la reforma
i la renovacié del parc d’habitatges.

e) Protegir els drets dels consumidors i usuaris d”habi-
tatges fixant les regles que han de complir els agents
que intervenen en la promocid, 1’edificacid, el mante-
niment, la reforma i la rehabilitacié dels habitatges i
dels edificis i establint les normes a que s’han de sotme-
tre les parts en les relacions juridiques de transmissio,
Us i tinenca dels habitatges.

f) Promoure I’eradicacié de qualsevol discriminacié en
I’exercici del dret a I’habitatge, per mitja de 1’establi-
ment de mesures d’acci6 positiva en favor de collectius
vulnerables i de la penalitzacié de conductes discrimi-
natories en I’accés a I’habitatge.

g) Assolir una oferta significativa d’habitatges destinats
a politiques socials, centrada especialment en les dife-
rents modalitats d”habitatges amb protecci6 oficial, que
sigui territorialment equilibrada, s’adapti a la diversitat
de situacions personals i familiars, a la diversitat de
capacitats funcionals i a la diversitat territorial, urbana
i socioeconomica que la justifiquen i presti una atenci6
especial als collectius que pateixen exclusié o risc d’ex-
clusid, per raons estructurals o conjunturals, en 1’accés
al mercat de 1’habitatge.

h) Promoure la diversitat i la cohesi6 socials en els bar-
ris i els sectors residencials de les ciutats i els pobles,
com a garantia d’una adequada integraci6 en 1’entorn
urba, i prevenir fendomens de segregacid, exclusio, dis-
criminaci6 o assetjament per raons socioecondomiques,
demografiques, de génere, culturals, religioses o de
qualsevol altra mena.

i) Delimitar el contingut de la funcié social de la pro-
pietat dels habitatges i identificar i corregir les situaci-
ons d’incompliment d’aquesta funcié social.

j) Potenciar la participacié de les cooperatives d”habi-
tatges i de les entitats de caracter social i assistencial en
les politiques d’habitatge, en actuacions de promocio,
construccio, conservacio, rehabilitacid i renovacio del
parc d’habitatges i en tasques d’administracid i gestié
dels habitatges.

ARTICLE 3. DEFINICIONS
Als efectes del que disposa aquesta llei, s’entén per:

a) Habitatge: tota edificacio fixa destinada a residir-hi
persones fisiques o emprada amb aquest fi, inclosos els
espais i els serveis comuns de I’immoble en qué esta
situat i els annexos que hi so6n vinculats, si té acreditat
el compliment de les condicions d’habitabilitat que fixa
aquesta llei i la normativa que la desplegui i compleix
la funcié social d’aportar a les persones que hi residei-
xen I’espai, les installacions i els mitjans materials ne-
cessaris per a satisfer llurs necessitats personals ordina-
ries d’habitaci6.

b) Habitatge principal: ’habitatge que consta com a
domicili en el padré municipal.

¢) Habitatge secundari o de segona residencia: I’habitat-
ge emprat de manera intermitent o en estades temporals.

d) Habitatge buit: ’habitatge que roman desocupat
permanentment, sense causa justificada, per un termi-
ni de més de dos anys. A aquest efecte, son causes jus-
tificades el trasllat per raons laborals, el canvi de domi-
cili per una situacié de dependencia, 1’abandonament
de I’habitatge en una zona rural en procés de perdua de
poblacié i el fet que la propietat de 1’habitatge sigui
objecte d’un litigi judicial pendent de resolucié.

e) Habitatge sobreocupat: 1’habitatge en que s’allotgen
un nombre excessiu de persones, en consideracié als
serveis de I’habitatge i als estandards de superficie per
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persona fixats a Catalunya com a condicions d’habita-
bilitat. Se n’exceptuen les unitats de convivencia vincu-
lades per llagos de parentiu, si I’excés d’ocupacié no
comporta incompliments manifestos de les condicions
exigibles de salubritat i higiene ni genera problemes
greus de convivencia amb 1’entorn.

f) Infrahabitatge: I’'immoble que, tot i que no té cedu-
la d’habitabilitat ni compleix les condicions per a ob-
tenir-la, es destina a habitatge.

g) Rehabilitacio: el conjunt d’obres de caracter gene-
ral que, sense modificar la configuraci6 arquitectonica
global d’un edifici d’habitatges o un habitatge, en mi-
lloren la qualitat pel que fa a les condicions de segure-
tat, funcionalitat, accessibilitat i eficiencia energetica.

h) Gran rehabilitacio: el conjunt d’obres que consistei-
xen en I’enderrocament d’un edifici salvant-ne tnica-
ment les faganes o constitueixen una actuaci6 global
que afecta I’estructura o I’ts general de I’edifici o I’ha-
bitatge rehabilitat.

i) Habitatge d’insercio: 1’habitatge gestionat per admi-
nistracions publiques o per entitats sense afany de lu-
cre que, en regim de lloguer o sota altres formes d’ocu-
paci6, es destina a atendre persones que requereixen
una atencié especial.

j) Habitatge dotacional piiblic: ’habitatge destinat a
satisfer les necessitats temporals de persones amb difi-
cultats d’emancipaci6 o que requereixen acolliment o
assisteéncia residencial, com ara els joves, la gent gran,
les dones victimes de la violéncia de génere, els immi-
grants, les persones separades o divorciades que hagin
perdut el dret a I’ts de I’habitatge compartit, les perso-
nes pendents de reallotjament per operacions publiques
de substitucié d’habitatges o per actuacions d’execuci6
del planejament urbanistic o els sense llar. La superfi-
cie d’aquests habitatges és determinada per les neces-
sitats que s’han de satisfer. Poden ésser considerats
habitatges dotacionals publics els destinats a estades de
curta durada de persones amb necessitat d’acompanya-
ment per a assegurar-ne la inserci6 social, amb tipolo-
gies i dissenys que en permetin 1’ds compartit per per-
sones sense llagos familiars.

k) Masoveria urbana: el contracte en virtut del qual els
propietaris d’un habitatge en cedeixen 1’ds, pel termi-
ni que s’acordi, a canvi que els cessionaris n’assumei-
xin les obres de rehabilitacié i manteniment.

1) Habitatge d’iis turistic: I’habitatge 1’ds del qual els
propietaris, amb 1’autoritzacié de 1I’administracié com-
petent, cedeixen a tercers en condicions d’immediata
disponibilitat per a una estada de temporada, en régim
de lloguer o sota qualsevol altra forma que impliqui
contraprestacié economica. Els cessionaris no poden
convertir I’habitatge en 1lur domicili principal ni secun-
dari.

m) Sense Illar: 1a persona o la unitat de convivéncia amb
mancanca manifesta d’un habitatge digne i adequat, ja
que no disposa d’un domicili, viu al carrer o viu en un
espai no apte com a habitatge, d’acord amb el que es-
tableix aquesta llei, i pateix I’exclusié social efectiva a
causa de barreres socials o de dificultats personals per
a viure de manera autonoma. També tenen la condici6

de sense llar les persones que han estat objecte d’un
procés de desnonament motivat per la impossibilitat
acreditada de satisfer el lloguer.

n) Cohesio social, des de la perspectiva de I’habitatge: el
conjunt de condicions constructives i d’atribucié dels ha-
bitatges que permeten la diversitat social sobre el territori,
mitjancant I’existencia d’un parc d’habitatges a preu as-
sequible suficient per a tots els segments de poblacid i la
fixaci6 de criteris d’adjudicacié dels habitatges protegits
que evitin la segregacio espacial. La cohesi6 social com-
porta la barreja de 1'ts residencial amb altres usos urba-
nistics i la barreja dels habitatges amb protecci6 oficial
amb els altres habitatges, tant en els nous desenvolupa-
ments urbanistics com en els processos de renovacié ur-
bana. Si I’habitatge és en un nucli de poblaci6, és també
condici6 de cohesi6 social que tingui un entorn urbanit-
zat, accessible per a tothom, independentment de la diver-
sitat de capacitats funcionals, i equipat, en els termes i
amb les condicions que estableixen la legislaci6 i la pla-
nificacid territorials i urbanistiques. Aquest entorn ha de
fer possible la mobilitat, les relacions socials i laborals i
Iaccés als serveis basics per a garantir I’efectivitat dels
drets i deures constitucionals i estatutaris.

0) Sostenibilitat: el conjunt de condicions que faciliten
I’as eficient de materials en 1’edificacio; 1’estalvi; 1’ds
eficient de les energies i els recursos; la minimitzaci6
i la gesti6 dels residus domestics i de les emissions, i,
en general, totes les mesures orientades a 1’ecoeficien-
cia dels habitatges, els edificis d’habitatges, les estan-
ces i els espais comuns que els integren i les seves ins-
tallacions.

ARTICLE 4. SERVEI D’ INTERES GENERAL

1. El conjunt d’activitats vinculades amb el proveiment
d’habitatges destinats a politiques socials es configura
com un servei d’interes general per a assegurar un ha-
bitatge digne i adequat per a tots els ciutadans.

2. Als efectes de I’homologaci6é amb la normativa eu-
ropea en materia d habitatge, tenen la condici6 d’ habi-
tatges socials els habitatges que aquesta llei defineix
com a destinats a politiques socials, tant si s6n resultat
de processos de nova construccié o de rehabilitaci6
com si s’obtenen en virtut de programes socials de me-
diacid i cessio.

ARTICLE 5. COMPLIMENT DE LA FUNCIO SOCIAL

1. L’exercici del dret de propietat ha de complir la seva
funcio social.

2. Hi ha incompliment de la funcié social de la propie-
tat d’un habitatge o un edifici d’habitatges en el supo-
sit que:

a) Els propietaris incompleixin el deure de conservaci6
i rehabilitacié de I’habitatge, sempre que aixd comporti
un risc per a la seguretat de les persones i se’ls hagi
garantit, si en demostren la necessitat, els ajuts piblics
suficients per a afrontar el cost de la conservacié o la
rehabilitacié de I’habitatge.

b) L’habitatge o I’edifici d’habitatges estiguin desocu-
pats de manera permanent i injustificada, en les condi-
cions establertes per ’article 42.6.
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c¢) L’habitatge estigui sobreocupat.

d) No es destini, si s un habitatge amb proteccid ofi-
cial, a residéncia habitual i permanent dels propietaris.

3. Per a garantir el compliment de la funcié social de la
propietat d’un habitatge o un edifici d’habitatges, les
administracions competents en materia d”habitatge han
d’arbitrar les vies positives de foment i concertacié a
que fa referéncia el titol III, i poden establir també al-
tres mesures, incloses les de caracter fiscal, que propi-
ciin el compliment de la dita funci6 social i en pena-
litzin I’incompliment.

4. El departament competent en materia d’habitatge i
les administracions locals han d’actuar coordinadament
en la delimitaci6 i la declaraci6 dels ambits o les situa-
cions aillades en que es produeixi incompliment de la
funcié social de la propietat d’un habitatge, i en la de-
terminacid i I’execuci6 de les mesures legalment esta-
blertes que calgui adoptar.

ARTICLE 6. AcCIO PUBLICA

Tots els ciutadans, en exercici de 1’acci6 ptiblica en ma-
teria d’habitatge, poden exigir davant els organs adminis-
tratius i davant la jurisdiccié contenciosa administrativa
el compliment de la legislacié en materia d’habitatge i de
les disposicions i les mesures establertes pel planejament
urbanistic referides a I’habitatge.

TitoL I. DE LES COMPETENCIES EN MATERIA D’HABITATGE

ARTICLE 7. COMPETENCIES DE LA GENERALITAT

1. I’ Administraci6 de la Generalitat ha de contribuir a
garantir el dret a I’habitatge. Amb aquesta finalitat,
exerceix les competencies que permeten assegurar la
preservaci6 efectiva dels interessos generals en materia
d’habitatge, la coordinacié amb 1’actuacié dels ens lo-
cals, amb respecte pel principi de subsidiarietat, i la
concertaci6 i la collaboracié amb els agents d’iniciativa
social i privada que actuen sobre el mercat d’habitatge
protegit i lliure.

2. Administracio6 de la Generalitat, mitjangant el de-
partament competent en materia d’habitatge, exerceix
les competencies propies en aquest ambit, fomenta
I’acci6 dels ens locals, coopera en I’exercici de 1lurs
competencies i, en suposits d’inactivitat o d’incompli-
ment, subroga I’exercici de les facultats corresponents
d’acord amb el que estableix la legislacié de regim lo-
cal. Tot aix0 ho fa sens perjudici de les competencies
que aquesta llei reconeix a altres departaments de la
Generalitat.

3. L’exercici proporcionat de les competencies en ma-
teria d’habitatge exigeix que la participaci6 dels ens
locals sigui suficient i que 1lurs interessos en els proces-
sos de presa de decisions es ponderin d’una manera ob-
jectiva i acurada.

ARTICLE 8. COMPETENCIES LOCALS

1. Els ens locals, sota el principi d’autonomia per a la
gestié de llurs interessos, exerceixen les competéncies
d’habitatge d’acord amb el que estableixen la legisla-
ci6 de regim local, la legislacié urbanistica i aquesta

1lei, sens perjudici de la capacitat de subscriure conve-
nis i concertar actuacions amb altres administracions i
agents d’iniciativa social i privada que actuen sobre el
mercat d’habitatge protegit i lliure.

2. A més de les competencies de promoci6 i gestié que
els reconeix la legislacié de régim local, els ens locals
poden concertar politiques propies d’habitatge amb
I’ Administraci6 de la Generalitat, en el marc dels ins-
truments locals i supralocals de planificacié que esta-
bleixen aquesta llei i la legislaci6 urbanistica, i poden
demanar la creaci6 de consorcis o oficines locals d’ha-
bitatge per a la gestié conjunta de funcions i serveis
vinculats a ’habitatge.

3. Els ens locals que, per llur dimensié o per manca de
recursos, no puguin exercir plenament les competenci-
es en materia d’habitatge poden sollicitar a les adminis-
tracions d’ambit territorial superior la prestaci6 d’assis-
téncia tecnica, financera i juridica.

4. Els ens locals la dimensi6 dels quals els dificulti 1’exer-
cici eficient de les competencies que aquesta llei els atri-
bueix sobre el control de la qualitat del parc immobilia-
11, sobre la igualtat en ’accés i I’ocupaci6 dels habitatges
i sobre les activitats de control i sancié poden encarregar
a un altre ens local o al departament competent en mate-
ria d’habitatge que faci les gestions vinculades a aques-
tes competencies, d’acord amb el que estableix 1’article
15 de la Llei de I’Estat 30/1992, del 26 de novembre, de
regim juridic de les administracions publiques i del pro-
cediment administratiu comu.

ARTICLE 9. EL CONSELL ASSESSOR DE L’ HABITATGE

1. El Consell Assessor de I’Habitatge és 1’organisme
consultiu i assessor de la Generalitat en materia d’ha-
bitatge. Es adscrit al departament competent en mate-
ria d’habitatge. Li corresponen les funcions segiients:

a) Fer propostes i suggeriments sobre qualsevol assumpte
en materia d’habitatge.

b) Elaborar els informes i els dictamens que li solliciti
el conseller o consellera del departament competent en
materia d’habitatge sobre els instruments de planifica-
ci6 i programacio i sobre els projectes de llei i els pro-
jectes de plans en materia d’habitatge.

c¢) Les que li atribueixi la normativa d’habitatge.

2. Als efectes del que estableix I’article 64 de la Llei
13/1989, del 14 de desembre, d’organitzacid, procedi-
ment i regim juridic de I’ Administracié de la Genera-
litat de Catalunya, els projectes de disposicié general
en materia d’habitatge s”han de sotmetre a informaci6
publica o a audiencia del Consell Assessor de 1’Habi-
tatge.

3. El Govern, a proposta del conseller o consellera del
departament competent en materia d’habitatge, ha de
determinar la composicid i el funcionament del Consell
Assessor de 1’Habitatge.

4. En el Consell Assessor de 1’Habitatge hi han d’estar
representats: I’ Administracié de la Generalitat i I’ Ad-
ministracié local; els consumidors i usuaris; el Consell
Nacional de la Joventut de Catalunya; els agents soci-
als sindicals i empresarials; les associacions de veins;
els collectius professionals d’arquitectes, aparelladors
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i enginyers industrials, entre altres; els collectius em-
presarials vinculats a la construccié i la promoci6 d’ha-
bitatges i els agents vinculats al sector de 1’habitatge;
les associacions de promotors publics d’habitatges; la
Federacié de Cooperatives d’Habitatges de Catalunya,
i les organitzacions sense anim de lucre que es dediquin
principalment a la promocié del dret a ’habitatge de
collectius desfavorits.

5. En la composici6 del Consell Assessor de I’'Habitatge
s’ha de tendir a la paritat de geénere.

6. El president o presidenta del Consell Assessor de
I’Habitatge és el conseller o consellera del departament
competent en materia d’habitatge.

TitoL II. DE LA PLANIFICACIO TERRITORIAL I LA PROGRA-
MACIO EN MATERIA D’HABITATGE

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 10. CONCEPTE

1. La planificaci6 i la programaci6 d’habitatge s’orienten
a la determinacié6 dels continguts socials de 1’ds residen-
cial del sol en el marc del planejament territorial general
i parcial, identificant i preservant els interessos generals
relacionats amb I’habitatge i cercant el desenvolupament
sostenible econdmic, ambiental i social, per a corregir els
desequilibris que el mercat produeix en implantar usos
sobre el territori i per a millorar la qualitat de vida del
conjunt de la poblaci6.

2. La planificaci6 i la programacié d’habitatge poden
ésser elaborades per I’ Administracié de la Generalitat,
mitjancant el departament competent en materia d’ha-
bitatge, o pels ens locals, que les han de concertar pre-
viament amb el dit departament.

ARTICLE 11. INSTRUMENTS DE PLANIFICACIO I PROGRA-
MACIO D’HABITATGE

1. Els instruments de planificacid i programaci6 d’ha-
bitatge han de concretar, dins de I’ambit que els corres-
pongui, I’aplicacié de I’objecte i les finalitats d’aquesta
llei, establint directrius, objectius temporals, propostes
operatives, indicadors de control, llindars de sostenibi-
litat, recomanacions i normes d’aplicaci6 directa.

2. Els instruments de planificacié i programaci6 d’ha-
bitatge son els segiients:

a) El Pla territorial sectorial d’habitatge i els seus ins-
truments de desenvolupament parcial.

b) Els programes supralocals d’habitatge.
c) Els plans locals d’habitatge.

3. Si no es compleix el que estableixen els plans i els
programes a que fa referéncia 1’apartat 2, el conseller
o consellera del departament competent en materia
d’habitatge, amb el requeriment i la declaraci6 d’in-
compliment previs d’acord amb la legislaci6 local apli-
cable, els pot subrogar, adoptant les mesures necessa-
ries per al compliment de 1’obligacid, en substitucié
dels ens locals. Si s’incompleix I’aplicacié d’actuacions

urbanistiques, el departament competent en materia
d’habitatge ha d’instar el departament competent en
materia urbanistica perque els subrogui.

ARTICLE 12. EL PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE

1. El Pla territorial sectorial d’habitatge constitueix el
marc orientador per a I’aplicaci6 a tot el territori de Ca-
talunya de les politiques que estableix aquesta llei.
Aquest pla ha de desplegar el Pla territorial general de
Catalunya, ha d’ésser coherent amb els plans territori-
als parcials i els plans directors territorials per a facili-
tar-ne el compliment i ha de justificar expressament el
seu grau d’adequacio.

2. El Pla territorial sectorial d’habitatge ha de contenir
una estimacié de les necessitats, els deficits i els dese-
quilibris en materia d’habitatge. En aquest sentit, aquest
pla ha d’incloure, entre d’altres, les dades segiients:

a) La quantificacio del sol residencial en que es poden
fer nous desenvolupaments.

b) La quantificaci6 del sol residencial creat els darrers
deu anys.

¢) La quantificaci6, identificacié de la tipologia i deter-
minaci6 de la situacié sobre el territori dels habitatges
amb protecci6 oficial.

d) La quantificaci6 de les diverses modalitats d’ds dels
habitatges (principal, secundari i buit) i de les respec-
tives evolucions previsibles.

e) La quantificacié dels sols i els edificis d’administra-
cions o empreses publiques desocupats que es poden
destinar a habitatge vinculat a politiques d’habitatge
social.

f) L’analisi de les dades demografiques basiques rela-
cionades amb 1’habitatge, especialment amb relacio als
collectius vulnerables, que inclouen els joves majors
d’edat empadronats amb els pares, les dones victimes
de la violencia de genere, els immigrants i els sense llar,
i també, singularment, amb relaci6 a la prevenci6 de la
segregacié espacial de la poblacié amb discapacitats.

g) Lanalisi de les dades sobre 1’estat del parc edificat i de
les necessitats de manteniment, millorament o substitucio,
amb una atenci6 especial per les situacions i els proces-
sos d’infrahabitatge.

3. Amb relaci6 a les dades a que fa referencia I’apartat 2,
el Pla territorial sectorial d’habitatge ha d’incloure, entre
d’altres, les previsions segiients:

a) Les necessitats de sostre dels diversos tipus d habi-
tatge destinats a politiques socials.

b) Les necessitats de sostre d’habitatge amb protecci6
oficial.

c) Les necessitats d habitatge dotacional public.

d) Els criteris per a fer el seguiment de I’aplicacié del
Pla i per a modificar-lo i revisar-lo.

4. En garantia d’interessos supralocals, a més de les
reserves de sol que la legislacié urbanistica estableix
com a minimes, el Pla territorial sectorial d’habitatge
pot establir reserves de sol més amplies destinades als
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habitatges a que fa referéncia I’apartat 3.5, en I’ambit
d’un o més municipis, i pot incidir en llur repartiment
entre aquests, d’una manera equilibrada i no segrega-
da, d’acord amb els ajuntaments afectats.

5. El Pla territorial sectorial d’habitatge ha de delimitar les
arees del territori que poden contenir ambits susceptibles
d’ésser declarades pel mateix Pla o bé pels plans locals
d’habitatge com a ambits de demanda residencial forta i
acreditada, als efectes de I’aplicacié del que estableix 1’ar-
ticle 42.6. Per a la determinaci6 d’aquestes arees, el Pla
territorial sectorial d’habitatge ha de tenir en compte els
criteris segiients: la proporcié de persones inscrites en el
Registre de Solicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial
ila quantitat d’habitatges disponibles i de sol urbanitza-
ble disponible, la densitat demografica de la zona, la ne-
cessitat d’habitatge derivada de les caracteristiques geo-
grafiques o economiques i els preus dels lloguers a la
zona.

6. En les arees a que fa referencia ’apartat 5, s’han
d’establir programes d’inspecci6 dels edificis residen-
cials per a detectar I’existéncia d’habitatges desocupats
i per a establir censos de propietats susceptibles d’és-
ser afectades per les mesures que estableix 1’article 42.

7. El departament competent en materia d”habitatge ha
d’elaborar el Pla territorial sectorial d’habitatge amb la
collaboraci6 dels altres departaments de la Generalitat
amb competencies relacionades, especialment del de-
partament competent en materia de politica territorial,
el qual ha d’emetre un informe preceptiu. El procedi-
ment d’elaboracié ha de comptar amb la participacié de
la ciutadania i els ens locals perque es puguin coneixer
i ponderar els interessos privats i publics relacionats.
L’aprovacié inicial i la provisional sén competencia del
conseller o consellera del departament competent en
materia d’habitatge. Correspon al Govern, un cop es-
coltat el Consell Assessor de I’Habitatge i rebut el dic-
tamen del Consell de Treball, Econdmic i Social de Ca-
talunya, aprovar el Pla i donar-ne compte al Parlament.

8. El Pla territorial sectorial d’habitatge pot establir de-
terminacions perque siguin executades directament o
desenvolupades per mitja de planejament urbanistic.

9. El Pla territorial sectorial d’habitatge es pot concre-
tar i desenvolupar parcialment mitjangant plans especi-
fics, d’acord amb el que determini el mateix pla.

10. El Govern ha d’establir una linia de financament
especifica, en forma de memoria econdmica, que asse-
guri i concreti la inversi6 de la Generalitat per fer efec-
tives les mesures i per atendre els requeriments amb
carrega economica que determini el Pla territorial sec-
torial d’habitatge.

ARTICLE 13. ELS PROGRAMES SUPRALOCALS ESPECIFICS
D HABITATGE

1. El conseller o consellera del departament competent
en materia d’habitatge pot programar actuacions en
materia de gestié residencial del sol i d’habitatge que
afectin interessos supralocals, conjuntament amb el de-
partament competent en materia de politica territorial,
si no s’ha aprovat el Pla territorial sectorial d’habitat-
ge i no hi ha un acord local previ mitjangant un pla lo-
cal d’habitatge, regulat per I’article 14, o un programa

d’actuacié urbanistica municipal, un pla urbanistic
plurimunicipal o un pla director urbanistic, regulats per
la legislaci6 urbanistica. Les operacions s’han de pro-
gramar per a un temps determinat. Els dits departa-
ments han de procurar formalitzar convenis amb els ens
locals corresponents.

2. I’ Administracié de la Generalitat pot adquirir ter-
renys, en qualsevol classe de sol, d’acord amb el que
estableix la legislaci6 urbanistica.

3. El Govern ha d’establir una linia de finangament
especifica, en forma de memoria econdmica, que asse-
guri i concreti la inversié de la Generalitat per fer efec-
tives les mesures i per atendre els requeriments amb
carrega economica que determinin els programes su-
pralocals especifics d habitatge.

ARTICLE 14. ELS PLANS LOCALS D’HABITATGE

1. Si no hi ha un programa d’actuacié urbanistica mu-
nicipal amb un contingut equiparable, els ajuntaments,
per a concertar politiques d’habitatge amb 1’ Adminis-
tracié de la Generalitat que comportin que aquesta
aporti recursos econdmics, han d’aprovar un pla local
d’habitatge. En el cas dels municipis de menys de tres
mil habitants, és suficient un pla local d’habitatge sim-
plificat amb el contingut que estableix I’apartat 12.

2. Els plans locals d’habitatge determinen les propos-
tes i els compromisos municipals en politica d’habitat-
ge i son la proposta marc per a concertar politiques
d’habitatge amb I’ Administracié de la Generalitat.

3. Els plans locals d’habitatge han de contenir els apar-
tats segiients:

a) L analisi i la diagnosi de la situaci6 de 1’habitatge al
municipi.

b) Els objectius, els programes i les estrategies d’actua-
cio.

¢) L’avaluaci6 economicofinancera de les actuacions.

4. Els plans locals d’habitatge tenen una vigencia de sis
anys, sens perjudici que es pugui ampliar I’analisi i
plantejar actuacions amb un termini més llarg. Un cop
transcorreguts els sis anys, el pla s’ha de revisar.

5. En’apartat d’analisi i diagnosi, els plans locals d’ha-
bitatge han de contenir:

a) L’analisi i les previsions demografiques i la diagno-
si de les necessitats d’habitatge de la poblaci6, amb la
identificacié dels segments de poblacié amb dificultats
d’accés o precarietat en la tinenga, i I’analisi de la situa-
ci6 dels sense llar.

b) L’analisi del mercat d’habitatge, amb ’estudi de
I’evolucié i les tendencies de la construccié d’habitat-
ges al municipi i dels preus de mercat en les modalitats
de compra de primera ma, compra de segona ma i llo-
guer, i la diagnosi de la poblacié que resta exclosa del
mercat per rad dels seus ingressos.

¢) L’analisi del planejament urbanistic i del seu poten-
cial d’oferta d’habitatges, amb la determinaci6 de la
quantitat, les modalitats, el regim d’accés i la iniciati-
va publica o privada de les reserves de sostre per a ha-
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bitatge amb proteccid oficial, i de sol qualificat o reser-
vat destinat al sistema d’habitatge dotacional que esta-
bleix la legislacié urbanistica, i la diagnosi del grau de
cobertura de les necessitats d’habitatge de la poblacid.

d) L’analisi del parc d’habitatges, la diagnosi de les situa-
cions d’infrahabitatge i d’utilitzacié anomala dels ha-
bitatges, i la diagnosi dels edificis d’habitatges i dels habi-
tatges que no compleixen les condicions de qualitat que
estableix aquesta llei.

e) L’analisi del potencial d’habitatges dirigits a politi-
ques socials, en el cas dels municipis subjectes al man-
dat de solidaritat urbana que estableix I’article 73.

f) L analisi dels recursos i dels instruments municipals
que es fan servir per a dur a terme les politiques d’ha-
bitatge, i la diagnosi de la necessitat de millorar-los o
ampliar-los.

6. En I’apartat d’objectius i de programes i estrategies
d’actuacid, els plans locals d’habitatge han d’incloure:

a) Les linies d’actuacio vinculades a la utilitzaci6 dels
instruments de politica de sol i habitatge que estableix
la legislaci6 urbanistica, amb una referéncia especial a
la concreci6 o I’augment de les reserves per a habitat-
ge protegit, la qualificaci6 o la reserva de terrenys des-
tinats al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals; a
la utilitzaci6 dels instruments d’intervenci6 sobre I’edi-
ficaci6 i 1’ds del sol, i a la utilitzaci6 i la gesti6 del pa-
trimoni public de sol i habitatge.

b) Les linies d’actuacié no vinculades a la politica de
sol perd si a la qualitat del parc construit i a la rehabi-
litacio, la utilitzacié i I’ocupaci6 del parc d’habitatges,
incloent-hi la definici6 de les possibles arees de conser-
vacid i rehabilitaci6 a les quals fa referéncia I’article 36.

¢) La definici6 de les possibles arees subjectes als drets
de tanteig i retracte a que fa referéncia ’article 15.

d) Els ajuts adrecats a grups de poblacié amb dificultats
d’allotjament especials per a lluitar contra 1’exclusi6
social.

e) La definici6 i la programacié de les actuacions con-
cretes que s’han de dur a terme en els sis anys de vigen-
cia del pla, que ha d’establir les caracteristiques teécni-
ques i economiques, els beneficiaris, els agents gestors
ila programacié temporal.

f) Les previsions de quantificaci6 dels habitatges destinats
a politiques socials d’acord amb la tipologia que estableix
I’article 74 per a I’acompliment quinquennal del mandat
de solidaritat urbana, en el cas dels municipis que hi es-
tiguin subjectes, i la justificaci6 de la coheréncia amb re-
laci6 a I’objectiu final de Iarticle 73.1.

7. En els municipis que es trobin en alguna de les are-
es delimitades pel Pla territorial sectorial d’habitatge
com a susceptibles d’ésser-hi declarats ambits de de-
manda residencial forta i acreditada, els plans locals
d’habitatge poden contenir aquesta declaracio, als efec-
tes de 1’aplicacié del que estableix 1’article 42.6.

8. En I’apartat d’avaluacié economicofinancera, els
plans locals d’habitatge han d’establir els mecanismes
segiients:

a) Els que permetin articular la gesti6 del pla, analitzant
tant el finangament puiblic com el privat disponibles.
Pel que fa al finangament public, s’han de proposar els
compromisos financers que requereixen un concert
amb I’ Administraci6 de la Generalitat.

b) Els de seguiment i avaluaci6 del desplegament del
pla i els d’establiment d’indicadors de qualitat de la
gestio.

9. Si hi ha la memoria social que regulen la legislaci6
urbanistica i I’article 20, el pla local d’habitatge hi ha
d’ésser coherent.

10. La tramitacid i I’aprovaci6 dels plans locals d’habitat-
ge s’han d’ajustar al que la legislaci6 de regim local es-
tableix respecte al regim de funcionament i d’adopci6
d’acords. La tramitacié ha d’incloure un periode d’ex-
posici6 publica i mecanismes de participaci6 ciutada-
na. L’aprovacio correspon al ple de I’ajuntament.

11. Per a concertar politiques d’habitatge amb el Go-
vern, I’ajuntament ha de comunicar 1’acord d’aprova-
ci6 del pla local d’habitatge al departament competent
en materia d’habitatge i li n’ha de trametre un exem-
plar. El dit departament pot requerir a I’ajuntament, de
manera motivada, que amplii la documentacié aporta-
da o que modifiqui el pla atenent el compliment de la
legalitat, les disponibilitats pressupostaries i la protec-
ci6 d’interessos supralocals.

12. Els municipis de menys de tres mil habitants poden
complir la finalitat a que fa referéncia 1’apartat 1 apro-
vant un pla local d’habitatge simplificat, en el qual
s’han d’analitzar i diagnosticar les necessitats d’habi-
tatge de la poblacid, especialment les dels collectius
amb dificultat d’accés, i s’han de proposar els objectius
iles linies d’actuacid per a atendre-les, tenint en comp-
te els instruments que estableix la legislacié urbanisti-
caiels ajuts i els altres instruments que estableix aques-
ta llei.

13. Els ajuntaments, per a coordinar les politiques d’ha-
bitatge, poden formular plans locals d’habitatge d’abast
supramunicipal, que han de complir les directrius se-
glients:

a) La formulacié d’un pla local d’habitatge supramu-
nicipal requereix 1’acord unanime dels ajuntaments
interessats. L’acord de formulacié ha de determinar
I’organisme que 1’ha de redactar i les condicions que en
regulen la redaccid.

b) Les determinacions d’un pla local d’habitatge supra-
municipal han de respectar les competencies i les atri-
bucions propies dels ens locals, d’acord amb les legis-
lacions sectorials i de regim local.

c¢) La tramitacié d’un pla local d’habitatge supramuni-
cipal s’ha d’adequar al que estableix 1’apartat 10. L’a-
provaci6 requereix 1’acord unanime dels ajuntaments
afectats.

14. El Govern ha d’establir una linia de financament
especifica per a atendre situacions de dificultat justifi-
cada amb relaci6 a I’elaboraci6 dels plans locals d’ha-
bitatge i ha de fomentar la redacci6 de plans supramu-
nicipals.
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ARTICLE 15. DECLARACIO D’ AREES SUBJECTES ALS DRETS
DE TANTEIG I RETRACTE AMB RELACIO ALS OBJECTIUS DELS
PLANS LOCALS D’HABITATGE

1. Els municipis, per a complir els objectius dels plans
locals d’habitatge i I’exigéncia d’incrementar el parc
d’habitatges vinculats a politiques socials que estableix
I’article 73, per a facilitar la conservacid i rehabilitacié
d’edificis i per a evitar I’expulsié d’ocupants o altres
processos especulatius, poden delimitar arees en que es
puguin exercir els drets de tanteig i retracte a favor de
I’ Administracié publica sobre edificis plurifamiliars
sencers usats principalment com a habitatge i arees en
que es puguin exercir els drets de tanteig i retracte a
favor de I’ Administraci6 publica sobre habitatges con-
crets. Aquests drets de tanteig i retracte s’estenen a la
transmissié d’accions o participacions socials de socie-
tats mercantils I’objecte de les quals estigui vinculat
directament o indirectament a I’activitat immobiliaria i
que siguin propietaries d’algun dels dits edificis o ha-
bitatges.

2. El Pla territorial sectorial d’habitatge, en funcié de la
importancia de 1’activitat immobiliaria o de necessitats
socials especials, pot proposar una delimitacié d’arees
de tanteig i retracte per a les finalitats a que fa referén-
cia l’apartat 1 o pot delimitar-les directament, d’acord
amb els municipis afectats.

3. Per a definir les possibles arees subjectes als drets de
tanteig i retracte, el municipi, o el Pla territorial secto-
rial d’habitatge, n’ha de justificar adequadament les
raons. Els plans locals d’habitatge poden contenir la
definici6 de les dites arees.

4. Els drets de tanteig i retracte poden ésser exercits per
I’ Administracié publica sia per compte propi, sia a fa-
vor dels promotors a que fa referencia I’article 51, sia
a favor dels subjectes a que fa referencia ’article 87.3.

5. I’ Administracid, si exerceix el dret de tanteig a fa-
vor de tercers, pot fixar unes condicions respecte a I’ds
i la dedicaci6 de I’'immoble que assegurin que la seva
destinaci6 estigui vinculada a les politiques socials
d’habitatge del municipi. Aquestes condicions poden
consistir a exigir que una part de I’immoble es destini
a habitatges amb protecci6 oficial o vinculats a politi-
ques socials, més enlla dels percentatges maxims de
reserva que estableixen I’article 17 i el Decret legisla-
tiu 1/2005, del 26 de juliol, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d’urbanisme.

6. En les arees subjectes als drets de tanteig i retracte,
no es poden fer transmissions a cap titol si I’immoble
que es pretén transmetre es destina a habitatge o, en el
cas d’edificis sencers, a un ds principal d’habitatge i no
compleix ni pot complir, amb les obres de rehabilitacié
pertinents, les condicions d’habitabilitat exigides legal-
ment.

7. Si els ens locals afectats no actuen, el departament
competent en materia d’habitatge ha de subrogar les
tasques municipals a que fa referéncia aquest article,
sens perjudici que altres departaments i organismes de
la Generalitat competents en materia d’urbanisme i
politica de sol, en funci6 dels plans i programes d’ac-
tuacié corresponents, assumeixin també, en tot o en
part, les accions empreses. Els immobles obtinguts per

mitja de I’exercici dels drets de tanteig i retracte s’han
de posar al servei de les politiques locals d’habitatge.

8. La delimitaci6 de les arees, les garanties i el proce-
diment s’han de regir pel que estableix la legislaci6 ur-
banistica general, sens perjudici, si convé, de la possi-
bilitat d’establir una Unica prorroga, per un maxim de
sis anys, en el termini de durada dels drets de tanteig i
retracte que estableixi la dita legislacid, si les circums-
tancies, que s han d’acreditar en 1’expedient, ho acon-
sellen.

9. Si la delimitaci6 de I’area subjecta als drets de tanteig
iretracte coincideix amb tot el terme municipal, no cal
que constin en 1’expedient la relacié de les finques
afectades i de llurs propietaris ni la indicaci6 dels car-
rers, poligons, sectors i paratges afectats.

CapiToL II. L HABITATGE EN EL PLANEJAMENT URBANISTIC

ARTICLE 16. DIRECTRIUS PER AL PLANEJAMENT URBANIS-
TIC RESPECTE ALS HABITATGES

1. El planejament urbanistic ha d’ésser coherent amb
les determinacions de la planificacié i la programaci6
en materia d’habitatge.

2. En la qualificacié del sol com a residencial s’han
d’aplicar els principis de respecte al medi ambient, els
de mobilitat sostenible que estableix la Llei 9/2003, del
13 de juny, de la mobilitat, i els d’integracié de 1’habi-
tatge en I’entorn, per a la qual cosa s’han de complir les
directrius segiients:

a) L’elecci6 dels emplacaments i 1I’ordenaci6 han de
tenir en compte les condicions geografiques i climati-
ques que poden influir en I’estalvi energetic i en el man-
teniment dels habitatges.

b) La fixacié de les condicions d’edificaci6 s’ha de fo-
namentar en els tipus d’habitatge que la nova ordena-
cio6 prevegi.

c) Les parcelles edificables s’han de situar en continui-
tat amb el teixit urba i s’ha d’evitar que I’ordenaci6
generi dispersi6 en el territori i exclusi6 social.

d) S’ha de vetllar per garantir el dret de tots els habi-
tants a gaudir de condicions de vida urbana i d’habitat
que afavoreixin la cohesi6 social i per assegurar en cada
nucli la coexistencia de 1'ts residencial amb altres usos
ila diversitat de tipus d’habitatge.

e) L’ordenacid, com a criteri general, ha de procurar
evitar que els ambits o sectors residencials que es des-
envolupin es configurin com a urbanitzacions amb ele-
ments que les tanquin.

ARTICLE 17. LA DESTINACIO DEL SOL A HABITATGE AMB
PROTECCIO OFICIAL

1. Correspon als plans urbanistics establir la destinaci6
del sol a habitatge amb proteccié oficial, mitjangant la
determinaci6 de reserves i la qualificacié del sol, d’acord
amb el que estableixen I’article 6 del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, i la
resta de la legislaci6 urbanistica.
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2. La localitzacié de les reserves per a habitatge amb
protecci6 oficial que estableix la legislacié urbanistica,
com a regla general, ha d’ésser uniforme per a tots els
ambits d’actuacio en sol urba no consolidat i en sol ur-
banitzable. Si, excepcionalment, es modifica el repar-
timent uniforme, s ha de justificar aquesta decisio en la
memoria social d’habitatge del pla urbanistic correspo-
nent o en un document equivalent, se n’han d’explici-
tar les raons i s’ha d’acreditar que no hi ha una concen-
traci6 excessiva d’habitatge amb protecci6 oficial i que
no es genera segregacié espacial. S ha de procurar que
I’habitatge amb protecci6 oficial es barregi amb el 1liu-
re i que ambdoés tipus d’habitatge coexisteixin en el
territori.

3. La qualificaci6 urbanistica de sol que efectui el pla-
nejament general pot establir que I’edificacié d’us re-
sidencial es destini totalment o parcialment a habitatge
amb protecci6 oficial, tant en el cas de noves construc-
cions com en el de gran rehabilitacié dels edificis exis-
tents, pero ha de respectar el régim juridic dels habitat-
ges preexistents en els casos en qué 1’enderroc d’un
edifici sigui degut a una operacié de substitucié amb
reallotjament dels mateixos residents. Els plans que
continguin aquestes determinacions han d’incorporar
un ajornament de I’entrada en vigor, per un termini de
dos anys, per a garantir la viabilitat economica de les
operacions en sol urba consolidat que s hagin concre-
tat previament a I’aprovaci6 del pla.

4. El Pla territorial sectorial d’habitatge, d’acord amb
les necessitats detectades, i ates 1’escas potencial de
creixement en s0l urbanitzable o en sol urba no conso-
lidat, ha d’establir ambits territorials concrets, munici-
pals o supramunicipals, en els quals s’hagi de qualifi-
car sol urba consolidat amb destinaci6 total o parcial de
I’edificaci6 a habitatge amb protecci6 oficial, i ha d’es-
tablir els criteris quantitatius per a determinar la reser-
va sobre el sostre destinada a habitatges amb proteccid
oficial, per a qualsevol regim de sol.

5. Les revisions dels plans d’ordenacié urbanistica mu-
nicipal, sens perjudici de les reserves que s’hagin de fer
sobre el sostre de nova implantacid, han de garantir i jus-
tificar que, en el conjunt del pla, no es redueix el total de
sostre qualificat anteriorment destinat a habitatge amb
proteccid oficial que resulta de I’aplicaci6 de les reserves
que, amb aquesta finalitat, estableix la legislacié urbanis-
tica, llevat que es justifiqui adequadament que s’han pro-
duit canvis estructurals en la demanda d’habitatge que
permetin reconsiderar les qualificacions amb aquesta
destinaci6. En tot cas, aquest darrer suposit té caracter
excepcional i sempre s’ha de respectar la durada de la
subjecci6 al régim juridic de protecci6 establerta en la
qualificaci6 dels habitatges amb protecci6 oficial que hi
estiguin edificats.

6. Les modificacions puntuals del planejament urbanis-
tic general que afectin la qualificaci6 urbanistica del sol
d’habitatge amb protecci6 publica o d’habitatge objecte
d’altres mesures d’estimul de I’habitatge assequible
tenen caracter excepcional i s’han de justificar adequa-
dament prenent com a base els canvis estructurals en la
demanda d’habitatge o la creaci6 de sistemes urbanis-
tics de titularitat piblica. En tot cas, aquestes modifica-
cions han de respectar la durada de la subjecci6 al re-

gim juridic de proteccié establerta en la qualificaci6
dels habitatges amb protecci6 oficial.

7. Els promotors socials a que fa referéncia I’article
51.2.a 1 b poden ésser receptors de cessions directes, a
titol gratuit, i d’alienacions directes de béns del patri-
moni public de sol i d’habitatge amb la finalitat de
construir habitatges destinats a politiques socials.

8. Els promotors socials a que fa referencia I’article
51.2 poden optar a I’alienacié de béns del patrimoni
public de sol i d’habitatge amb la finalitat de construir
habitatges destinats a politiques socials, mitjancant
concursos restringits.

ARTICLE 18. ELS HABITATGES DOTACIONALS PUBLICS

1. El planejament urbanistic general ha de qualificar ter-
renys i ha de preveure reserves destinades al sistema ur-
banistic d’habitatges dotacionals publics que estableix la
legislaci6 urbanistica, per a satisfer els requeriments tem-
porals de collectius de persones amb necessitats d’acolli-
ment, d’assistencia residencial o d’emancipaci6 que re-
sultin de la memoria social.

2. El sistema d’habitatge dotacional public requereix
que la titularitat del sol sigui publica. Tant els ajunta-
ments com I’ Administracié de la Generalitat, mitjan-
cant I'Institut Catala del Sol, poden ésser titulars de sols
qualificats com a sistema d’habitatge dotacional public.

3. En aplicacié de la legislacié urbanistica, els ajunta-
ments poden obtenir sol de titularitat privada destinat al
sistema d’habitatge dotacional public per cessi6 obliga-
toria i gratuita, per expropiacié o per cessié onerosa
acordada amb el propietari o propietaria. En aquest
darrer cas, com a contraprestacié de la cessio, s’ha de
constituir un dret de superficie o de concessi6 adminis-
trativa a favor del cedent per a construir i explotar els
habitatges dotacionals per un termini de cinquanta
anys. L’ Administracié de la Generalitat pot adquirir,
per expropiaci6 for¢osa i en execucio del planejament
urbanistic, sols amb destinaci6 al sistema d’habitatge
dotacional ptblic, els quals queden incorporats direc-
tament al patrimoni propi de I’Institut Catala del Sol.

4. D’ Institut Catala del Sol pot adquirir béns a titol one-
rés i pot rebre terrenys per cessié gratuita directament
d’altres administracions publiques per al seu patrimo-
ni propi, els quals s’han de destinar al sistema d’habi-
tatge dotacional public per a construir i explotar habi-
tatges dotacionals.

5. Els habitatges dotacionals publics es poden promou-
re en regim de lloguer, sotmesos al regim juridic dels
habitatges amb protecci6 oficial, i es poden acollir a les
mesures de finangament d’actuacions protegides en ma-
teria d’habitatge.

6. L’administracié o I’ens public titular del sol pot
construir i gestionar directament els habitatges dotacio-
nals publics o pot atorgar un dret de superficie o una con-
cessié administrativa a tercers perque els construeixin i
gestionin.

ARTICLE 19. US TURISTIC DELS HABITATGES

1. Per a destinar un habitatge a s turistic, d’acord amb
la definici6 de I’article 3./, s’ha de disposar preceptiva-
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ment de la llicencia municipal d’activitat corresponent
a I’ds pretes i de qualsevol altra autoritzacié sectorial
que sigui exigible. La manca d’autoritzacié déna lloc a
I’adopci6 de les mesures d’intervencié o sancionadores
que estableixin les ordenances municipals, aquesta llei
o la normativa sectorial corresponent.

2. Les administracions competents han d’impulsar po-
litiques orientades a evitar la utilitzaci6 illegal d habi-
tatges per a Us turistic. Amb aquesta finalitat, han d’a-
provar programes d’inspeccié i han de vetllar perque
els habitatges per a s turistic tinguin les autoritzacions
corresponents.

ARTICLE 20. LA MEMORIA SOCIAL

1. La memoria social que estableix la legislaci6 urba-
nistica és I'instrument de justificaci6 raonada de les
decisions adoptades en el planejament que repercutei-
xen en I’habitatge. La memoria social ha d’exposar els
criteris que fonamenten les decisions relatives al model
residencial adoptat i ha de justificar el compliment de
les directrius que estableix I’article 16 i el desplega-
ment dels instruments de politica de sol i habitatge. El
contingut de la memoria social és establert pel regla-
ment que desplega el Decret legislatiu 1/2005.

2. Si hi ha un programa d’actuacié urbanistica munici-
pal o un pla local d’habitatge, la memoria social pot
remetre a llur contingut, sempre que comprenguin tots
els aspectes que el reglament que desplega el Decret
legislatiu 1/2005 estableix. Si no hi ha cap programa
d’actuaci6 urbanistica municipal ni cap pla local d’ha-
bitatge, la memoria social, sempre que tingui el contin-
gut que estableix el dit reglament, pot tenir els matei-
xos efectes sobre la concertacié de les politiques
d’habitatge amb la Generalitat a que fa referéncia I’ar-
ticle 14.

ARTICLE 21. INFORME PRECEPTIU DEL DEPARTAMENT
COMPETENT EN MATERIA D HABITATGE

1. Si les determinacions d’un pla urbanistic afecten I’ts
residencial, simultaniament al tramit d’informaci6 pu-
blica, s’ha de sollicitar un informe al departament com-
petent en materia d’habitatge, el qual ha de vetllar per-
que el pla s’adeqiii a les determinacions aplicables en
materia d’habitatge.

2. El departament competent en materia d habitatge ha
d’emetre I'informe a que fa referencia I’apartat 1 en el
termini d’un mes. Si no emet I’informe en aquest termi-
ni, s’entén que és favorable.

TiToL III. DE LA QUALITAT DEL PARC IMMOBILIARI D’ HA-
BITATGES

CAPITOL 1. QUALITAT DEL PARC IMMOBILIARI I REQUISITS
EXIGIBLES ALS HABITATGES

ARTICLE 22. QUALITAT DEL PARC IMMOBILIARI

1. S’entén per qualitat d’un habitatge el conjunt de
caracteristiques i prestacions que un habitatge ha de
tenir per a complir eficientment la seva funcié social,
les quals s’han d’adaptar als estandards de seguretat i
confort adequats en cada moment.

2. Els habitatges d’obra nova i els que resultin de la re-
conversié d’un edifici antic o d’obres de gran rehabili-
tacié han de complir les condicions de qualitat relatives
a la funcionalitat, la seguretat, la salubritat i la soste-
nibilitat. Els edificis en que s’integrin aquests habitat-
ges han de complir les condicions de solidesa estructu-
ral, seguretat, accessibilitat i disseny per a tothom que
estableix la Llei de I’Estat 51/2003, del 2 de desembre,
d’igualtat d’oportunitats, no-discriminacio i accessibi-
litat universal de les persones amb discapacitat, i les de
sostenibilitat i integraci6 en I’entorn urba, tal com les de-
fineixen la legislacié d’ordenacié de 1’edificacid, els
codis tecnics i aquesta llei. Totes aquestes condicions es
poden concretar per reglament en la normativa d”habi-
tabilitat.

3. Els edificis plurifamiliars de nova construccié han de
tenir ascensor si no sén directament accessibles per a
les persones amb mobilitat reduida.

4. Els habitatges dels edificis plurifamiliars de nova
construcci6 han de permetre a les persones amb mobi-
litat reduida d’utilitzar-los i de desplacar-s’hi i han de
complir les condicions d’accessibilitat i mobilitat que
estableix la normativa d’habitabilitat. Els nous habitat-
ges han de tenir un grau de flexibilitat suficient perque
es puguin adaptar sense haver de fer obres cares i difi-
cils d’executar, en el cas que els seus ocupants pateixin
una disminucié de mobilitat.

5. La normativa d’habitabilitat ha de determinar els
nivells de qualitat exigibles al parc d’habitatges i el
procés gradual que aquest parc ha de seguir per a adap-
tar les condicions de qualitat originaries a les exigenci-
es tecnologiques i de confort de la societat.

6. Els ens locals poden aprovar normes de qualitat més
exigents que les normes d’habitabilitat a que fan refe-
réncia els apartats de I'1 al 5.

7. A més de les normes a que fa referéncia aquest arti-
cle, per a aconseguir uns nivells elevats de qualitat del
parc immobiliari residencial, el departament competent
en materia d’habitatge ha de promoure les accions se-
glients:

a) Adoptar mesures per a incrementar la professiona-
litat i la transpareéncia del sector immobiliari.

b) Fomentar I’excellencia en tot el procés, mitjangant
el reconeixement de distintius de qualitat.

c¢) Difondre la informacié que fomenti la qualitat en els
processos, mitjancant guies complementaries de la nor-
mativa i bases de dades de distintius de productes, ser-
veis i edificis.

d) Establir un sistema d’avaluacio i de distintius dels edi-
ficis d habitatges que pugui ésser reconegut oficialment.

e) Establir uns programes d’inspecci6 tecnica dels edi-
ficis d’habitatges.

ARTICLE 23. REQUISITS EXIGIBLES ALS HABITATGES

1. En el procés d’edificacid i en la conservaci6 i la reha-
bilitacié del parc immobiliari residencial, s’ha de vetllar
per garantir la cohesié social, I’ecoeficiencia, I’ optimitza-
ci6 dels recursos disponibles, la innovacié arquitectoni-
ca i la fixaci6 de criteris de genere, mitjancant:
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a) La promocid i el foment de la construccié de nous mo-
dels d’habitatge, adequats a la variabilitat i la diversitat de
la composici6 de les unitats familiars o de convivencia i
a les necessitats de grups especifics de poblacid.

b) La preservacié del medi ambient, mitjancant un us
adequat del terreny, la gesti6 dels residus generats, la
prevencié d’emissions i contaminacio, i les altres mesu-
res d’ecoeficiencia que estableixi la legislacié aplicable.

c¢) L’aplicaci6 de les mesures arquitectoniques i tecno-
logiques, viables economicament i socialment, que as-
segurin ’estalvi de recursos naturals, de materials i
d’energia, que facilitin la reducci6 i gesti6 dels residus
i que fomentin I’eficiéncia energetica dels edificis.

d) La innovaci6 en la concepcio i el disseny de I’habi-
tatge, que ha de permetre la flexibilitat en la utilitzacié
dels elements per a facilitar el treball domestic i per a
adequar-se als nous rols de genere, i que ha de perme-
tre també fer transformacions dins de 1’habitatge per a
adaptar-lo a les variacions en I’estructura familiar, si
s’escauen. La dita innovacid, en termes de perfecciona-
ment, ha de facilitar la introduccié de noves tecnologies.

2. Els requisits que estableix I’apartat 1 s’han d’incor-
porar progressivament a les condicions de qualitat que
s’exigeixen als habitatges i als edificis i que regula la
normativa d’habitabilitat, d’acord amb el que estableix
I’article 22.2.

ARTICLE 24. EL CONSELL DE QUALITAT, SOSTENIBILITAT
1 INNOVACIO DE L’HABITATGE

1. Per a garantir que els plantejaments a que fan refe-
reéncia els articles 22 1 23 es desenvolupin eficientment,
el Govern ha de crear per decret el Consell de Qualitat,
Sostenibilitat i Innovacié de 1’Habitatge, com a organ
consultiu de caracter tecnic amb funcions d’assessora-
ment i proposta a I’ Administracié de la Generalitat i
amb funcions eminentment tecniques de millorament
de la qualitat arquitectonica de 1’habitatge i dels diver-
sos elements materials que el componen.

2. El Govern, a proposta del conseller o consellera
competent en materia d’habitatge, ha de determinar la
composicio i el funcionament del Consell de Qualitat,
Sostenibilitat i Innovaci6 de 1’Habitatge. Hi han d’és-
ser representats I’ Administraci6 de la Generalitat i els
collegis professionals i les associacions professionals
i empresarials relacionats amb la construcci6 d’habi-
tatges.

3. El Consell de Qualitat, Sostenibilitat i Innovacié de
I’Habitatge ha de vetllar especialment per incrementar
el nivell de qualitat dels projectes de construccio i re-
habilitacié d’habitatges i dels visats dels collegis pro-
fessionals, com a garants que els projectes compleixen
les condicions d’habitabilitat establertes.

4. La composicié del Consell de Qualitat, Sostenibilitat
i Innovacié de I’Habitatge ha de tendir a la paritat de
genere.

ARTICLE 25. LLIBRE DE L’EDIFICI

1. El llibre de I’edifici, que és I’instrument d’informa-
ci6 de la vida de I’edifici, ha d’incloure els aspectes
segiients:

a) Les caracteristiques de I’edifici, de les installacions
i els serveis comuns i dels altres elements 1 materials, i
també les qualitats i les garanties.

b) Els agents responsables del procés d’edificacié i de
la qualitat de I’edifici.

c¢) Les autoritzacions administratives d’us o ocupacié i
les condicions dels subministraments i les installacions
permesos.

d) Les instruccions de conservacié o manteniment i les
exigencies tecniques, ajustades a la normativa.

e) Les limitacions de 1’ds, els riscos, les necessitats
d’asseguranca i les responsabilitats.

f) Les obres de millorament que es facin per a adaptar
els habitatges a les exigencies tecnologiques i de con-
fort a que fa referéncia I’article 22.

g) Les actuacions arquitectoniques per a garantir la
cohesio social, la sostenibilitat, 1’ecoeficieéncia i la in-
novacio, d’acord amb el que estableix I’article 23.

2. El model i el contingut del llibre de 1’edifici, sens
perjudici dels minims que fixa aquesta llei, s’han d’es-
tablir per reglament. El llibre s’ha d’estructurar en apar-
tats oberts en que s ha de classificar, inscriure i arxivar
tota la documentacié grafica i escrita de 1’edifici, des
del projecte de les obres fins al final de la vida qtil de
I’edifici. El llibre ha d’incloure, com a minim, la docu-
mentacié segiient:

a) La documentacié basica d’identificacié de I’edifici
i del régim legal, i també les modificacions successives.

b) La documentacid final de I’obra executada i de les suc-
cessives obres de reforma o canvi d’ds que s’executin.

¢) La documentaci6 relativa a la conservacio, 1’ds i el
manteniment i la que generin la gestié de ’edifici i els
controls tecnics periodics obligatoris.

3. Els promotors han de lliurar el llibre de I’edifici a la
persona adquirent si aquesta n’és propietaria tnica. En
posteriors transmissions, el llibre s’ha de lliurar sempre
als nous adquirents. En cas d’una comunitat de propie-
taris, s’ha de lliurar el llibre al president o presidenta,
el qual ha de fer saber als propietaris que el tenen a llur
disposici6.

4. El promotor o promotora o el propietari o propieta-
ria dnic de I’edifici ha de dipositar una copia del llibre
de I’edifici a I’oficina del Registre de la Propietat on
estigui inscrit I’edifici. El compliment d’aquesta obli-
gacio s’ha de fer constar d’acord amb el que estableix
la legislaci6 hipotecaria. La copia del llibre de 1’edifi-
ci es pot presentar en suport informatic i resta arxiva-
da en el Registre de la Propietat durant la vida til de
I’edifici.

5. En el cas dels edificis existents en el moment de 1’en-
trada en vigor d’aquesta llei que no tinguin llibre de

I’edifici, aquest és exigible en els suposits i amb el con-
tingut que s’estableixi per reglament.

6. Els registradors poden expedir, en paper o en suport
informatic, a petici6 dels interessats que acreditin un
interes legitim, certificats dels llibres de 1’edifici que
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tinguin a I’arxiu, d’acord amb el que estableix la legis-
laci6 hipotecaria.

ARTICLE 26. LA CEDULA D’HABITABILITAT

1. La cedula d’habitabilitat i, en el cas dels habitatges
amb proteccio oficial, la qualificacié definitiva sén els
documents especifics que acrediten que un habitatge
compleix les condicions de qualitat que estableix 1’ar-
ticle 22 i que, en conseqiiencia, és apte per a ésser des-
tinat a residéncia. Per a ocupar un habitatge, cal haver-
ne obtingut préviament aquesta acreditaci6.

2. En qualsevol transmissid, per venda, lloguer o ces-
si6 d’us, incloses les derivades de segones i successives
transmissions, cal acreditar que 1’habitatge compleix
les condicions de qualitat, mitjangant el lliurament o la
disposicio de la cedula d’habitabilitat vigent, de la qual
presentacid es pot exonerar en els suposits i amb les
condicions que estableix I’article 132.a.

3. Les empreses subministradores d’energia electrica,
aigua, gas, telecomunicacions i altres serveis han d’exi-
gir la cedula d’habitabilitat als usuaris finals perque
aquests puguin contractar els serveis.

4. La cedula d’habitabilitat ha de distingir els nivells
d’exigencia segons que els habitatges siguin de nova
construccié o preexistents. La vigeéncia d’aquests ni-
vells s’ha de determinar per reglament, mitjangant el
decret d’habitabilitat corresponent.

5. La cedula d’habitabilitat és atorgada pel departa-
ment competent en matéria d’habitatge, sens perjudi-
ci que en pugui delegar I’atorgament en els ens locals.
En cap cas no es pot atorgar la cedula d’habitabilitat
als edificis I’ocupacié dels quals com a habitatge no
compleixi els requeriments urbanistics o d’habitatge
legalment exigits.

6. La perdua de les condicions minimes d’habitabilitat
que estableixen aquesta llei i els reglaments que la des-
pleguen comporta la revocacié de la cedula d’habita-
bilitat, sens perjudici de les mesures dirigides a la con-
servacié i la rehabilitacié de I’immoble i del regim
sancionador que sigui aplicable.

7. Els establiments d’allotjament turistic no es conside-
ren habitatges a efectes de I’exigencia de la cedula
d’habitabilitat, llevat dels establiments de turisme rural.

ARTICLE 27. LA RELACIO ENTRE CEDULA D’HABITABILITAT
I LLICENCIA URBANISTICA DE PRIMERA OCUPACIO

1. La llicencia d’obres d’edificaci6 garanteix que el pro-
jecte compleix les condicions de qualitat de I’habitatge i
de I’edifici d’habitatges que estableix I"article 22.

2. La llicencia urbanistica de primera ocupacié acredita
el compliment de les condicions que estableix la llicen-
cia d’obres d’edificacid.

3. En el cas d’ajuntaments que s’acullin al que estableix
Iarticle 26.5, I’atorgament de la llicencia urbanistica de
primera ocupacid, en habitatges de nova construccio o
en edificis que han estat objecte d’una modificaci6
substancial o d’una ampliaci6 per a fer-se servir com a
habitatges, pot portar implicit I’atorgament, per mitja

d’un altre document, de la cédula d’habitabilitat. En
aquest cas, els ajuntaments han de trametre periodica-
ment al departament competent en materia d’habitatge
informaci6 sobre tots els atorgaments i les denegacions
de cedules d’habitabilitat, perque es pugui mantenir el
seguiment de la qualitat del parc d’habitatges de Ca-
talunya. El procediment per a lliurar aquesta informa-
ci6 es pot establir en la reglamentaci6 de les condicions
d’habitabilitat.

4. Si hi ha un conflicte d’interpretaci6 entre la conces-
si6 de llicencia urbanistica de primera ocupacid i la de
la cedula d’habitabilitat, en materia d’habitabilitat, la
resoluci6 correspon al departament competent en ma-
teria d’habitatge.

ARTICLE 28. LA INSPECCIO TECNICA DELS EDIFICIS D’ HA-
BITATGES

1. Sens perjudici del que aquest capitol estableix amb
relacié al control de qualitat dels habitatges, 1’adequa-
ci6 dels edificis d’habitatges als nivells de qualitat exi-
gibles en cada moment s’ha d’acreditar mitjancant ins-
peccions tecniques que ha de promoure el departament
competent en materia d’habitatge, en coordinacié amb
els ens locals.

2. Lainspecci6 tecnica d’un edifici és obligatoria si ho
determinen el programa d’inspeccions de la Generali-
tat o els programes o les ordenances locals, i si I’edifi-
ci o els habitatges de 1’edifici s’han d’acollir a progra-
mes publics de foment de la rehabilitaci6.

3. Els continguts i la vigéncia de les inspeccions tecni-
ques dels edificis d’habitatges s’han de determinar per
reglament.

4. Per a acreditar I’estat de ’edifici, cal un informe sig-
nat per un tecnic o tecnica competent. L’ Administraci6
de la Generalitat pot contractar les tasques de control
periodic dels edificis amb els collegis o les associaci-
ons professionals vinculats a 1’edificacio.

5. Els informes d’inspeccid, visats pel collegi professi-
onal corresponent, s’han de lliurar a I’ Administraci6
perque aquesta determini, mitjancant el corresponent
certificat d’aptitud, si I’edifici és apte o no apte per a
ésser usat com a habitatge.

6. Les mancances respecte a les condicions exigibles
comporten I’adopcié de mesures correctores, que po-
den arribar, en situacions extremes de manca de segu-
retat per a les persones, al desallotjament i la clausu-
ra, sens perjudici de 1’aplicacié del que estableix
I’article 35.3.

7. Les actuacions a que fan referencia els apartats de I’ 1
al 6 s’han de fer sens perjudici dels altres controls en
materia de seguretat industrial que s’hagin de fer en un
habitatge.

8. El Govern, en els plans i programes d’habitatges, ha
d’establir linies d’ajut excepcionals per a propietaris
d’edificis d’habitatges que tinguin dificultats impor-
tants per a assumir el cost de les inspeccions técniques
obligatories.
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CapiToL II. CONSERVACIO I REHABILITACIO DEL PARC IM-
MOBILIARI RESIDENCIAL

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 29. LA CONSERVACIO I LA REHABILITACIO COM A
INSTRUMENTS PER A GARANTIR EL DRET A L’HABITATGE

El foment de la conservacid, la rehabilitacié i la gran
rehabilitacié del patrimoni immobiliari residencial és
objecte de 1’actuacio prioritaria de la Generalitat i els
ens locals per a garantir el dret a un habitatge digne i
adequat.

ARTICLE 30. EL DEURE DE CONSERVACIO I REHABILITACIO
DELS IMMOBLES

1. Els propietaris dels immobles 1'tis principal dels quals
sigui residencial els han de conservar i rehabilitar de
manera que sempre estiguin en condicions d’us efectiu i
adequat, d’acord amb el que estableixen aquesta llei i la
normativa d’ordenaci6 de I’edificacio, del patrimoni cul-
tural i arquitectonic, de proteccié del medi ambient, del
paisatge i d’urbanisme.

2. Els arrendataris legals dels immobles 1’is principal
dels quals sigui residencial els han d’usar d’una manera
adequada i convenient.

3. Perque els propietaris puguin complir el deure de
conservacio, els arrendataris dels habitatges els han de
facilitar informacié sobre I’estat de 1’habitatge i la for-
ma d’utilitzacié i de manteniment quan els ho requerei-
xin. Els contractes d’arrendament poden incorporar un
calendari de visites del propietari o propietaria per a
comprovar I’estat de 1’habitatge. El programa de visi-
tes s’ha d’adaptar a les necessitats de 1’arrendatari o
arrendataria i ha de mantenir I’equilibri entre el respec-
te degut a la seva intimitat i les necessitats d’informa-
ci6 del propietari o propietaria.

4. Les obres en edificis existents d’ds residencial en les
quals sigui exigible un projecte tecnic o una direccié
tecnica per a obtenir la llicéncia no es poden autoritzar
si no es preveu que, un cop executades, I’immoble
complira les condicions de qualitat que estableix 1’ar-
ticle 22.

5. Per a assegurar el compliment del deure de conserva-
ci6 i rehabilitaci6, s’han d’adoptar les mesures de fo-
ment i d’intervencié administrativa que estableixen les
seccions segona i tercera, i, si escau, les mesures san-
cionadores que estableix el titol VI. Si un incompliment
es justifica objectivament per causes d’impossibilitat
econodmica o, en el cas de propietaris d’habitatges de
lloguer amb baixa rendibilitat, perqué perceben rendes
antigues provinents de contractes anteriors al 9 de maig
de 1985, I’ Administracié ha d’intentar signar un con-
veni de rehabilitacié d’acord amb el que estableix 1’ar-
ticle 35.3.

6. S’entén que el propietari o propietaria compleix el
deure de conservacio i rehabilitacio si té vigent el cer-
tificat d’aptitud a que fa referencia I’article 28.5.

ARTICLE 31. ELS LIMITS DEL DEURE DE CONSERVACIO 1
REHABILITACIO

1. El deure de conservaci6 i rehabilitacié no és exigible
al propietari o propietaria en els suposits que la norma-

tiva urbanistica estableix amb relacid a la declaracid de
ruina.

2. Les declaracions de ruina han de contenir un pronun-
ciament respecte a si la situacié ha pogut derivar o no
d’un incompliment previ del deure de conservacié de
I’edifici.

3. Si la situaci6 de ruina deriva d’un incompliment del
deure de conservacio i rehabilitacid, s’ha d’incoar I’ex-
pedient sancionador corresponent, d’acord amb el que
estableixen els articles 123 i 124. Una vegada transcor-
reguts dos anys des del moment de la resolucié admi-
nistrativa de declaraci6 de ruina sense que s’hagi subs-
tituit o rehabilitat 1’edifici, sense causa justificada,
I’ Administracié competent el pot incloure en el Regis-
tre Municipal de Solars sense Edificar, amb les conse-
qliencies que la normativa urbanistica estableix per a
aquest cas.

ARTICLE 32. L’EXPROPIACIO O L’ OCUPACIO TEMPORAL EN
EDIFICIS EN REGIM DE PROPIETAT HORITZONTAL

1. Si les obres, les installacions o la implantacié d’usos
que s’han de fer en immobles en régim de propietat ho-
ritzontal per a complir el deure de conservacio i reha-
bilitaci6 fan necessaria I’expropiacié o I’ocupaci6 tem-
poral d’elements privatius o comuns d’ds privatiu, els
interessats poden instar I’ Administracié competent a
incoar un expedient amb aquesta finalitat.

2. El projecte que inclou la previsié de 1’expropiaci6 ha
de contenir un informe técnic i una memoria que acre-
ditin i concretin la necessitat d’ocupacié definitiva o
temporal i que analitzin les vies d’actuacid possibles i
la justificacié que no hi ha una alternativa menys car-
regosa per als drets de propietat. L’aprovacié del pro-
jecte porta implicita la declaracié d’utilitat publica i la
necessitat d’ocupacié dels béns i drets afectats. La tra-
mitaci6 de I’expedient s’ha d’ajustar al procediment
que estableixen la legislaci6 urbanistica i d’expropiacié
forgosa.

ARTICLE 33. DECLARACIO D’ INHABITABILITAT

En els casos en que la utilitzacié de I’habitatge compor-
ti un perill per a la seguretat o la salut de les persones,
sens perjudici de les mesures urgents de desallotjament
que s’hagin d’adoptar, I’ Administracié competent pot
declarar inhabitable I’edifici afectat. La declaraci6 es
pot fer amb caracter provisional i cautelar, mentre s’es-
brina I’abast del deteriorament, d’acord amb el que
estableix la legislacié de procediment administratiu. En
funci6 de la gravetat del deteriorament i de la conse-
giient possibilitat de rehabilitacid, I’ Administracié ha
d’adoptar les mesures d’intervencié establertes per
aquest titol que siguin més adequades.

ARTICLE 34. DRET GENERAL D’INFORMACIO I RETORN
DELS OCUPANTS

1. En els procediments administratius instruits per a
adoptar resolucions que obliguin o habilitin a executar
obres per a conservar o rehabilitar els edificis, s’ha de
donar audiencia als ocupants legals i s’han de determi-
nar les repercussions que el procediment pot tenir so-
bre la situaci6 d’ocupacio.
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2. Amb caracter general, els ocupants legals que tinguin
Ilur resideéncia habitual en edificis objecte de conserva-
ci6 i rehabilitacié o en edificis declarats en ruina per
una resolucié administrativa, si no sén responsables del
deteriorament, tenen el dret de retorn, que va a carrec
del propietari o propietaria de I’immoble, d’acord amb
el que estableix, si escau, la legislacié urbanistica, hi-
potecaria i d’arrendaments urbans.

SECCIO SEGONA. FOMENT DE LA CONSERVACIO 1 DE LA
REHABILITACIO

ARTICLE 35. PLANS DE FOMENT DE LA REHABILITACIO

1. En els plans d’habitatge, el Govern ha d’incloure
subvencions directes, avantatges fiscals o actuacions
convingudes amb propietaris i llogaters, entre altres
programes o mesures especifics per a fomentar la reha-
bilitacié del parc d’habitatges i d’edificis d habitatges.

2. El pla de rehabilitacié d’habitatges, que s’ha d’apro-
var per decret, és I’instrument vertebrador de les poli-
tiques dirigides a la conservacio i la rehabilitacié del
parc d’habitatges i ha d’establir el sistema i el calendari
perque sigui revisat i actualitzat. Aquest pla es pot in-
tegrar en el conjunt d’instruments de planejament sec-
torial que estableixen I’article 11 i els que hi concordin.

3. El pla de rehabilitacié d’habitatges ha d’incloure
actuacions per a rendibilitzar el parc privat d habitatges
de lloguer amb baixa rendibilitat a causa de I’existen-
cia de contractes anteriors al 9 de maig de 1985, de
prorroga for¢osa. Aquestes actuacions han de consistir
en I’establiment de convenis entre 1I’administracié com-
petent i els propietaris. Els convenis poden establir,
amb I’estudi economic previ de la finca, ajuts per a
compensar els diferencials entre els lloguers percebuts
iels lloguers que assegurarien I’equilibri economic. Els
propietaris que estableixin un conveni amb el departa-
ment competent en materia d”habitatge s’han de com-
prometre a llogar els habitatges desocupats de la finca,
si n’hi ha, en régim de lloguer protegit i a respectar als
llogaters amb contractes de prorroga forcosa el dret de
romandre en I’habitatge.

ARTICLE 36. DECLARACIO D’ AREES DE CONSERVACIO 1
REHABILITACIO

1. Els municipis, per a promoure la rehabilitacié d’im-
mobles en arees especialment degradades o per a evi-
tar processos que puguin comportar riscos per a la co-
hesié social, poden delimitar arees de conservacio i
rehabilitacié, amb un tramit previ d’informacié publi-
ca i d’audiencia a les altres administracions concerni-
des. La documentacié de la delimitacié ha d’incloure:

a) Una memoria explicativa i justificativa, que ha d’in-
corporar les dades urbanistiques de 1’area i una expli-
caci6 de ’estructura social i les condicions fisiques
d’ocupaci6 dels immobles.

b) Els planols d’informacié i de delimitaci6 de I’area.

c¢) La relacié de les propietats afectades, d’acord amb
la informacié que consti en el cadastre i en el Registre
de la Propietat.

2. La declaraci6 d’area de conservacio i rehabilitacié
porta implicita la declaracié d’utilitat publica de les
actuacions i la necessitat d’ocupacié dels terrenys i els
edificis afectats als fins d’expropiaci6 i d’imposici6 de
servituds o d’ocupacié temporal dels terrenys, si les
necessitats, els mitjans economicofinancers de que hom
disposa, la collaboracié de la iniciativa privada i les
altres circumstancies concurrents justifiquen la conve-
nieéncia del mecanisme expropiatori.

3. L’acord de declaracié d’una area de conservacio i
rehabilitacié ha d’establir, expressament, els drets i
deures del propietari o propietaria i dels ocupants legals
iles habilitacions de les administracions puibliques, en
el marc del que estableix 1’article 37.

4. Si la declaraci6 d’una area de conservacié i rehabi-
litaci6 comporta I’obtencié de financament procedent
del Govern de la Generalitat o del Govern de 1’Estat
mitjancant els plans d’habitatge convinguts, la delimi-
taci6 s’ha de fer d’acord amb el departament competent
en materia d’habitatge o de politica territorial.

5. La delimitacié que afecti més d’un terme municipal
pot ésser promoguda pels municipis interessats o pels
departaments competents, que han de consultar pre-
viament els municipis. Els corresponents organs urba-
nistics de la Generalitat, d’acord amb les directrius del
departament competent i seguint el procediment que es-
tableix la legislaci6 urbanistica, tramiten la delimitacid.

6. Per decret del Govern, si I’ens o els ens locals afec-
tats no actuen, el departament que ha fet la declaraci6
d’una area de conservaci6 i rehabilitaci6 pot aprovar-ne
la delimitaci6 i subrogar les tasques municipals a que
fa referéncia aquest article.

7. La declaraci6 d’una area de conservacio i rehabilita-
ci6 es pot adoptar en el marc de les politiques dirigides
a la rehabilitacié i la promoci6 especifiques de barris i
arees urbanes que requereixin una atencié especial a
que fa referencia la Llei 2/2004, del 4 de juny, de mi-
llora de barris, arees urbanes i viles que requereixen
una atenci6 especial. Aixi mateix, s’inclouen en aquest
concepte les arees de rehabilitacid integral i les arees de
rehabilitaci6 de centres historics que s’hagin delimitat
i declarat prenent com a base marcs de la politica d’ha-
bitatge anteriors, si no se n’ha completat el programa
d’actuacions.

ARTICLE 37. ABAST DE LA DECLARACIO

La declaracié d’una area de conservacio i rehabilitacio
pot comportar:

a) L’aprovaci6 de normes, plans i programes de conser-
vacio i rehabilitacié d’habitatges que especifiquin jus-
tificadament el deure de conservacio6 i rehabilitacié de
tots o alguns immobles concrets inclosos en I’area de-
limitada.

b) L’adopcié d’ordres d’execucio dirigides al compli-
ment del deure de conservaci6 i rehabilitaci6. Si el cost
de les obres supera el limit del deure imputable als pro-
pietaris, la Generalitat o els ens locals poden sufragar,
a sollicitud dels propietaris, la part d’excés i suspendre,
si escau, els procediments de declaracid de ruina iniciats.
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¢) La incorporaci6 del que estableix 1’article 15 amb
relacié a I’exercici dels drets de tanteig i retracte.

d) L’exigencia que qualsevol procediment iniciat da-
vant I’ Administracié de I’Estat a I’empara de la legis-
laci6 d’arrendaments urbans per a obtenir 1’autoritza-
ci6 per a enderrocar immobles ocupats hagi de tenir un
informe favorable del departament competent en mate-
ria d’habitatge que ponderi la necessitat d’incrementar
d’una manera immediata el parc residencial.

e) La creaci6 d’un organ administratiu o un ens gestor
que impulsi el procés de rehabilitacid, mobilitzi els sec-
tors concernits i assessori i protegeixi els drets dels
ocupants legals dels immobles residencials, especial-
ment si pateixen situacions de pressié per a fer-los
abandonar els immobles.

f) La subscripcié de convenis de rehabilitacid, d’acord
amb I’article 39, que es poden dotar amb un fons eco-
nomic especific.

g) L’obligacié d’incorporar al mercat immobiliari els
immobles desocupats en un termini concret i d’acord
amb el que estableixi la mateixa declaracié.

SECCIO TERCERA. MESURES D’INTERVENCIO ADMINISTRA-
TIVA

ARTICLE 38. ORDRES D’EXECUCIO

1. La Generalitat i els ens locals, per a fer complir els
deures que estableix aquest titol, poden ordenar I’exe-
cuci6 d’obres i els canvis, les reparacions, les adequa-
cions o el cessament d’is que calguin. Les ordres
d’execucio han d’ésser motivades, i s’han de concretar
els defectes que ha d’esmenar el destinatari o destina-
taria.

2. Les ordres d’execucié s’han d’ajustar al que esta-
bleix aquesta llei i han de complir el principi de propor-
cionalitat administrativa. Aixi mateix, s’ha de donar
audiencia a les persones interessades.

3. L’incompliment injustificat d’una ordre d’execucié
habilita I’ Administraci6 per a adoptar qualsevol de les
mesures d’execucio forgosa segiients, sens perjudici del
que estableixen els articles 39 i 40:

a) L’execucid6 subsidiaria, amb la valoracié preévia per
I’ Administraci6 del cost de les actuacions d’execucio.
L’import de la valoraci6 es pot liquidar provisional-
ment, a reserva de la liquidacié definitiva.

b) La imposicié de multes coercitives, d’acord amb el
que estableix I’article 113.

ARTICLE 39. CONVENIS DE REHABILITACIO

1. Les mesures d’intervencié administrativa dirigides al
compliment del deure de conservacid i rehabilitacid, i
també les declaracions d’arees de conservacio i rehabi-
litaci6 a que fa referencia I’article 36, poden donar lloc
a un conveni de rehabilitacié entre I’ Administraci6 i les
persones interessades en el procediment.

2. El conveni de rehabilitacié ha d’incloure el progra-
ma d’actuacions de conservacié i rehabilitacié que
s’han d’executar, especificant si sén subvencionades o
a fons perdut, i les obligacions concretes que assumeix

cadascuna de les parts. En tot cas, el propietari o pro-
pietaria s’ha de comprometre a executar immediata-
ment les obres dirigides a garantir les condicions basi-
ques de seguretat.

3. Els plans de rehabilitacié d’habitatges que aprovi el
Govern han d’establir una linia especifica d’ajuts per a
atendre els convenis de rehabilitacid.

4. Els ajuts que comprometi 1’Administracié poden
comportar que I’immoble o una part d’aquest es desti-
ni a habitatge amb proteccié oficial. També es poden
fixar mecanismes de recuperacio dels ajuts per al cas en
que es produeixi una transmissié onerosa de 1’immo-
ble, d’acord amb el que estableixin els plans de rehabi-
litacid.

5. Els continguts del conveni de rehabilitaci6 han d’és-
ser una condici6 especial de la llicencia d’obres corres-
ponent.

6. El conveni de rehabilitacié pot contenir una clausu-
la de subjeccio al dret de tanteig i retracte de les trans-
missions que es produeixin després d’haver-se subscrit,
si no s’ha delimitat préviament una area amb aquests
efectes.

7. L’incompliment del conveni de rehabilitacié déna
lloc a la seva resolucid i pot comportar la prohibici
temporal de I’ts residencial, multes coercitives, 1’exe-
cucid subsidiaria a carrec dels obligats i la inscripcié en
el Registre Municipal de Solars sense Edificar. La reso-
lucié del conveni no deixa sense efectes, en cap cas, la
destinaci6 dels habitatges amb protecci6 oficial previstos.

8. Els pactes amb transcendencia real s’han d’inscriu-
re en el Registre de la Propietat.

ARTICLE 40. EXPROPIACIO PER INCOMPLIMENT DEL DEU-
RE DE CONSERVACIO I REHABILITACIO

1. Un cop exhaurides les vies de foment i coercitives
que estableix aquest titol, en els ambits qualificats pel
Pla territorial sectorial d’habitatge com d’una forta i
acreditada demanda residencial, I’administracié com-
petent pot acordar 1’expropiacié forgosa de la propie-
tat per incompliment del deure de conservacié i reha-
bilitaci6 si aquest incompliment comporta un risc per a
la seguretat de les persones, sempre que s’hagin garan-
tit, als propietaris que en demostrin la necessitat, els
ajuts publics suficients per a fer front al cost del deure
de rehabilitaci6 de llur habitatge.

2. Per a exercir la potestat expropiatoria, s’ha d’instruir
previament el corresponent expedient de declaraci6
d’incompliment de la funcié social de la propietat.

3. En I’execuci6 de les mesures que estableixen els
apartats 1 1 2, el departament competent en materia
d’habitatge i les administracions locals han d’actuar
coordinadament.

CapitoL III. UTILITZACIO ANOMALA DELS HABITATGES

ARTICLE 41. DETECCIO D’ UTILITZACIONS 1 SITUACIONS
ANOMALES DELS HABITATGES

1. Sén utilitzacions anomales d’un habitatge o d’un
edifici d’habitatges:
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a) La desocupaci6 permanent, que defineix 1’article 3.d.
b) La sobreocupacid, que defineix ’article 3.e.

2. L’infrahabitatge, que defineix ’article 3.f, és una si-
tuacié anomala.

3. L’administracié competent, si té constancia que un
habitatge o un edifici d’habitatges s’utilitza d’'una ma-
nera andmala o que un immoble esta en una situaci6
andmala, ha d’obrir I’expedient administratiu pertinent
per a fer els actes d’instruccid necessaris per a determi-
nar, coneixer i comprovar els fets sobre els quals ha de
dictar la resolucio.

4. En la detecci6 de les utilitzacions i les situacions
anomales dels habitatges, s’han de tenir en compte
especialment:

a) Les declaracions o els actes propis del titular o la ti-
tular de 1’habitatge o de I’'immoble.

b) Les declaracions i les comprovacions del personal al
servei de les administracions publiques que té atribui-
des les funcions d’inspeccié en aquesta materia i dels
agents de I’autoritat en general.

c) La negativa injustificada del titular o la titular de
I’habitatge o de ’immoble a facilitar les comprovaci-
ons de I’ Administraci6 si no hi ha cap causa versem-
blant que la fonamenti i si, a més, consten altres indi-
cis de manca d’ocupacio.

d) Els anuncis publicitaris.

5. Un cop detectada la utilitzaci6 o situacié anomala, a
efectes de comprovacid, d’una manera justificada i
aplicant criteris de ponderacié en 1’eleccié del mitja
probatori, I’administracié competent pot sollicitar in-
formacio relativa a:

a) Les dades del padré d’habitants i d’altres registres
publics de residents o ocupants.

b) Els consums anormals d’aigua, gas i electricitat.

6. Amb la finalitat a que fa referéncia I’apartat 5, els
responsables dels registres publics i les companyies
subministradores han de facilitar les dades requerides.

ARTICLE 42. ACTUACIONS PER A EVITAR LA DESOCUPACIO
PERMANENT DELS HABITATGES

1. La Generalitat, en coordinacié amb les administraci-
ons locals, ha d’impulsar politiques de foment per a
potenciar la incorporacié al mercat, preferentment de
lloguer, dels habitatges buits o permanentment desocu-
pats. Amb aquesta finalitat, ha de vetllar per a evitar
situacions de desocupacié permanent d’habitatges i ha
d’aprovar els programes d’inspeccid corresponents.

2. S’han de donar garanties als propietaris dels habitat-
ges buits o permanentment desocupats sobre el cobra-
ment de les rendes i la reparaci6 de desperfectes.

3. S’han d’impulsar politiques de foment de la rehabi-
litaci6 dels habitatges que estiguin en mal estat per a
ésser llogats, mitjancant subvencions directes als pro-
pietaris, oferta de subrogacié de 1’ Administraci6 en
I’execuci6 de les obres i suport puiblic a contractes de
masoveria urbana.

4. Els habitatges buits o permanentment desocupats es
poden cedir a I’ Administracié publica perque els ges-
tioni en regim de lloguer. En contrapartida, s’ha de fer
un pacte relatiu al cobrament i a les altres condicions de
la cessid, dins de programes especificament destinats a
aquesta finalitat en els plans d’habitatge.

5. L’ Administracié pot adoptar mesures altres que les
que estableixen els apartats de I’ 1 al 4, entre les quals
les de caracter fiscal, amb els mateixos objectius
d’incentivar I’ocupacié dels habitatges i penalitzar-ne
la desocupaci6 injustificada.

6. Un cop posades a disposicio dels propietaris totes les
mesures de foment que estableixen els apartats anteri-
ors, en els ambits declarats com a ambits de demanda
residencial forta i acreditada, I’administracié pot decla-
rar I’incompliment de la funcié social de la propietat i
acordar el lloguer for¢ds de 1’habitatge. La declaracié
de I’incompliment s’ha de fer per mitja d’un expedient
contradictori, d’acord amb el que estableix la normativa
de procediment administratiu, en el qual cal detallar les
vies de foment especifiques que s’hagin posat a dispo-
sici6 de la propietat per a facilitar-li el lloguer de 1’ha-
bitatge. En 1’acord de declaracié també s’ha d’advertir
que, un cop transcorreguts dos anys des de la notifica-
ci6 de la declaracio, si no s’ha corregit la situacié de
desocupacid, per causa imputable a la propietat, 1’ad-
ministracié pot expropiar temporalment 1’usdefruit de
I’habitatge, per un periode no superior a cinc anys, per
llogar-lo a tercers.

7. El procediment d’expropiacié temporal de 1’usde-
fruit a que fa referéncia I’apartat 6 s’ha d’ajustar al que
estableixen la legislacié urbanistica i la legislacié d’ex-
propiaci6 forcosa. En la determinaci6 del preu just de
I’expropiaci6 s’han de deduir les despeses assumides
per I’administracié en la gesti6 i en les eventuals obres
de millora executades en I’habitatge. La resolucié que
posi fi al procediment ha de determinar la manera en
que els propietaris poden recuperar 1’ds de 1’habitatge
un cop transcorregut el termini de I’expropiacié tempo-
ral.

ARTICLE 43. ACTUACIONS PER A EVITAR LA SOBREOCUPA-
CIO DELS HABITATGES

1. La Generalitat i els ens locals han d’impulsar politi-
ques orientades a eradicar les situacions de sobreocu-
pacié dels habitatges i han d’actuar sobre els responsa-
bles directes i les causes d’aquestes situacions. Amb
aquesta finalitat, han d’aprovar programes d’inspecci6
i han de vetllar per evitar que els habitatges siguin so-
breocupats.

2. En el cas de zones amb una alta concentraci6 d’ha-
bitatges sobreocupats, les administracions competents
les poden delimitar i declarar arees de tanteig i retrac-
te, d’acord amb el que estableix I’article 15, i les poden
declarar arees de conservacio i rehabilitacid, d’acord
amb el que estableixen els articles 36 1 37.

3. La constataci6 de situacions de sobreocupacié pot
comportar la imposici6 als responsables de les sancions
que estableix aquesta llei. En tot cas, s’ha de donar
audieéncia prévia al propietari o propietaria si s’acredita
que ha consentit expressament la sobreocupacio. Sens
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perjudici d’aixo, les administracions poden expropiar
temporalment I’usdefruit dels habitatges sobreocupats
per a llogar-los posteriorment en les condicions ade-
quades.

4. Amb els efectes a que fan referencia els apartats de 1’1
al 3, per a emprendre accions correctores de la situacid,
els propietaris d habitatges presumptament sobreocupats
poden demanar 1’ajut de I’administracié competent, la
qual, en el procés de comprovacié corresponent, d’acord
amb el que estableix ’article 41.5, pot obtenir del padr6
d’habitants la informacié pertinent sobre les persones
empadronades.

5. Per a controlar millor les situacions de sobreocupa-
cio, es poden establir acords de collaboracié amb les
associacions i els collegis professionals que actuin en
el mercat immobiliari.

6. En les actuacions per a corregir situacions de sobre-
ocupacid, les administracions publiques han de preveu-
re les mesures adequades per a acollir les persones
afectades per aquesta circumstancia en la mesura que
puguin i que ho permetin els recursos disponibles. Amb
aquesta finalitat, han d’establir els programes i acords
de cooperaci6 i de collaboraci6 pertinents amb els ser-
veis d’atenci6 social competents i els serveis de medi-
aci6 a que fa referencia I’article 69.

7. Si cal restituir ’estat d’habitabilitat exigible dels
habitatges sobreocupats, I’ Administraci6 local, directa-
ment o amb el suport de la Generalitat, pot executar
subsidiariament les obres de reparacié necessaries.

ARTICLE 44. ACTUACIONS PER A EVITAR LES SITUACIONS
D’INFRAHABITATGE

1. Les administracions competents han d’impulsar po-
litiques orientades a eradicar les situacions d’infraha-
bitatge. Amb aquesta finalitat, han d’aprovar programes
d’inspeccié i han de vetllar per evitar que immobles en
situaci6 d’infrahabitatge siguin venuts, llogats o cedits
com a habitatges.

2. En el cas de zones amb una alta concentracié d’in-
frahabitatges, les administracions competents les poden
delimitar i declarar arees de conservacio i rehabilitacio,
d’acord amb el que estableixen els articles 36 1 37.

3. La declaraci6 d’infrahabitatge s’ha d’acordar, trami-
tant-ne previament I’expedient contradictori, d’acord
amb el procediment que estableix la legislaci6 de pro-
cediment administratiu. Aquesta declaraci6 es pot ins-
criure en el Registre de la Propietat. Si implica una pro-
hibici6é de disposar de 1’habitatge en els termes de
Iapartat 1, té el mateix regim legal que les que esta-
bleix I’article 26.1 de la Llei hipotecaria de I’Estat i
s’ha de fer constar en el Registre de la Propietat d’acord
amb el que estableixi la norma sectorial aplicable.

4. Per a controlar millor les situacions d’infrahabitatge,
es poden establir acords de collaboracié amb les asso-
ciacions i els collegis professionals que actuin en el
mercat immobiliari.

5. En les actuacions per a corregir situacions d’infra-
habitatge, les administracions publiques han de preveu-
re les mesures adequades per a acollir les persones que
ocupen aquests immobles amb contractes de lloguer o

amb cessi6 d’ds. Amb aquesta finalitat, han d’establir
els programes i acords de cooperaci6 i de collaboraci6
pertinents amb els serveis d’atencié social competents.

TitoL IV. DE LA PROTECCIO DELS CONSUMIDORS 1 ELS
USUARIS D’HABITATGE EN EL MERCAT IMMOBILIARI

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 45. IGUALTAT EN L’ ACCES I L’OCUPACIO DE L HA-
BITATGE

1. Totes les persones han de poder accedir a un habitat-
ge i ocupar-lo, sempre que compleixin els requeriments
legals i contractuals aplicables a cada relaci6 juridica,
sense patir discriminacions, directes o indirectes, ni as-
setjament.

2. En compliment del precepte a que fa referencia
I’apartat 1, les administracions publiques han d’adop-
tar les mesures pertinents, aplicables a totes les perso-
nes i a tots els agents, tant del sector public com del
sector privat.

3. Sén objecte especific de I’accid protectora a que fa
referéncia I’apartat 2 les situacions i les actuacions se-
glients:

a) La discriminacié directa, que es produeix quan una
persona rep, en algun aspecte relacionat amb 1’habitat-
ge, un tracte diferent del rebut per una altra persona en
una situacié analoga, sempre que la diferéncia de tracte
no tingui una finalitat legitima que la justifiqui objec-
tivament i raonablement i els mitjans emprats per a as-
solir aquesta finalitat siguin adequats i necessaris.

b) La discriminacié indirecta, que es produeix quan una
disposicié normativa, un pla, una clausula convencio-
nal o contractual, un pacte individual, una decisi6 uni-
lateral, un criteri o una practica aparentment neutres
ocasionen un desavantatge particular a una persona
respecte a d’altres en 1’exercici del dret a I’habitatge.
No hi ha discriminaci6 indirecta si I’actuacié té una fi-
nalitat legitima que la justifica objectivament i raona-
blement i els mitjans emprats per a assolir aquesta fina-
litat s6n adequats i necessaris.

c¢) L’assetjament immobiliari, entés com tota actuacié
0 omissié amb abus de dret que té I’objectiu de pertor-
bar la persona assetjada en 1’ds pacific del seu habitat-
ge i crear-li un entorn hostil, ja sigui en 1’aspecte ma-
terial, en el personal o en el social, amb la finalitat
ultima de forgar-la a adoptar una decisié no volguda so-
bre el dret que I’empara per ocupar I’habitatge. Als
efectes d’aquesta llei, 1’assetjament immobiliari cons-
titueix discriminacié. La negativa injustificada dels pro-
pietaris de 1’habitatge a cobrar la renda arrendaticia és
indici d’assetjament immobiliari.

d) La utilitzaci6é d’un infrahabitatge com a residéncia, la
sobreocupaci6 i qualsevol forma d’allotjament illegal.

ARTICLE 46. ACCIO PROTECTORA DE LES ADMINISTRACIONS

1. Les mesures protectores que han d’adoptar les admi-
nistracions publiques poden consistir en I’adopcié d’ac-
cions positives en favor de collectius i persones vulne-
rables, la prohibicié de conductes discriminatories i
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I’exigencia de 1’eliminaci6 d’obstacles i restriccions a
I’exercici del dret a 1’habitatge i d’ajustaments raona-
bles per a garantir el dret a I’habitatge.

2. S’entén per ajustaments raonables les mesures diri-
gides a atendre les necessitats singulars de determina-
des persones per a facilitar-los, sense imposar una car-
rega desproporcionada, la inclusi6 social i el gaudi del
dret a I’habitatge en igualtat de condicions amb la res-
ta de persones.

3. Per a establir si una carrega és proporcionada o no ho
és, les administracions publiques han de tenir en comp-
te el cost de les mesures, els efectes discriminatoris que
comporti no adoptar-les, les caracteristiques de la per-
sona fisica o juridica, I’entitat o 1’organitzacié que les
ha de posar en practica i la possibilitat d’obtenir finan-
cament oficial o qualsevol altre ajut.

4. Les administracions publiques competents poden
establir un régim d’ajuts publics per a contribuir a fi-
nancar les despeses derivades de 1’obligaci6 d’aplicar
els ajustaments raonables a queé fa referéncia aquest
article.

ARTICLE 47. CARREGA DE LA PROVA

En els procediments de dentncia de discriminacié en
I’exercici del dret a I’habitatge en que la part denun-
ciant o demandant allega fets i aporta indicis que per-
meten presumir 1’existencia de discriminaci6, 1’organ
competent, després d’apreciar-los, tenint en compte la
disponibilitat i la facilitat probatoria que correspon a
cada una de les parts i el principi d’igualtat de les parts,
ha d’exigir a la part denunciada o demandada que apor-
ti una justificaci6 objectiva i raonable que provi sufici-
entment que en la seva actuacié o com a conseqiiéncia
de la seva inactivitat no s’ha infringit el dret a la igualtat.

ARTICLE 48. LEGITIMACIO

A fi de fer efectius els drets establerts per aquest titol,
sens perjudici de la legitimaci6 individual de les perso-
nes afectades, les persones juridiques habilitades legal-
ment per a defensar els drets i els interessos legitims
collectius poden actuar en nom i en interes de les per-
sones que els ho autoritzin en un procés determinat.

CAPITOL II. ACTIVITATS PROFESSIONALS VINCULADES AMB
L’HABITATGE

SECCIO PRIMERA. AGENTS QUE INTERVENEN EN EL PROCES
D’EDIFICACIO 1 REHABILITACIO D HABITATGES

ARTICLE 49. AGENTS QUE INTERVENEN EN L’EDIFICACIO 1
LA REHABILITACIO. REGIM JURIDIC

1. Els agents que intervenen en el procés d’edificacio i
rehabilitacié d’habitatges sén els que estableixen la
normativa d’ordenaci6 de I’edificaci6 i aquesta llei.

2. Els agents que intervenen en el procés d’edificacio i
rehabilitacié d’habitatges estan subjectes al regim juri-
dic i a les obligacions que estableixen la Llei de I’Es-
tat 38/1999, del 5 de novembre, d’ordenacio de I’edi-
ficacid, aquesta llei, la normativa sectorial especifica, la
normativa en materia de prevenci6 de riscos laborals i
el contracte que n’origina la intervenci6.

ARTICLE 50. ELS PROMOTORS D’HABITATGES

1. Sén promotors d’habitatges les persones fisiques o
juridiques, publiques o privades, que, individualment o
collectivament, decideixen, impulsen, programen i fi-
nancen, encara que sigui ocasionalment, amb recursos
propis o aliens, obres d’edificacié o rehabilitacié d’ha-
bitatges, tant si s6n per a Us propi com si sén per a fer-
ne posteriorment la transmissid, el lliurament o la ces-
si0 a tercers per qualsevol titol.

2. S6n obligacions dels promotors d’habitatges:

a) Tenir sobre el solar on s’ha de construir o sobre 1’im-
moble que s’ha de rehabilitar la titularitat d’un dret que
els faculti per a fer les obres corresponents.

b) Disposar del projecte tecnic de 1’obra i obtenir les
llicencies d’edificaci6 i les autoritzacions administrati-
ves preceptives.

c¢) Lliurar als adquirents dels habitatges la documenta-
cié i la informacié exigibles, en els termes que estableix
aquesta llei. En el cas dels autopromotors, 1’obligacié
correspon als constructors.

d) Subscriure les assegurances i les garanties que siguin
establertes per I’ordenament juridic. Aquesta obligaci6
no és exigible als autopromotors individuals d’un tnic
habitatge unifamiliar per a Us propi. Tanmateix, si I’ha-
bitatge és objecte de transmissié entre vius en el termini
de deu anys, els autopromotors estan obligats a contrac-
tar les assegurances i les garanties pel temps que resti
per completar els deu anys, llevat que els adquirents els
n’exonerin expressament.

e) Subscriure una polissa d’asseguranca o un aval que
garanteixi la devoluci6é de les quantitats rebudes a
compte del preu total convingut, ja siguin qualificades
amb el nom d’arres, senyal o reserva o amb qualsevol
altra denominacio6, en el cas que s’incompleixi 1’obli-
gacio de lliurar I’habitatge en les condicions pactades;
en el cas que les obres no comencin o acabin, sigui per
la causa que sigui, en el termini convingut; en el cas
que no s’obtingui la cedula d’habitabilitat; en el cas que
hi hagi hagut una doble venda, o en el cas que 1’habi-
tatge s’hagi transmes a tercers protegits per la publici-
tat registral.

3. La devoluci6 a que fa referencia I’apartat 2.e ha de
comprendre no només la quantitat lliurada a compte,
sind també els interessos moratoris que s’acreditin des
de la data en que es va cobrar fins al moment en que es
faci efectiva la devolucid, sens perjudici de les indem-
nitzacions que puguin correspondre als adquirents per
I’incompliment dels venedors.

4. En el cas de promocions en régim de comunitat de
propietaris o de societat cooperativa constituida legal-
ment, s’ha de garantir la devolucié de les quantitats des-
tinades a I’adquisici6 del sol on s’hagin d’emplacar els
habitatges que s”hagin percebut de les persones fisiques
integrades en la comunitat o la societat corresponents.

ARTICLE 51. ELS PROMOTORS SOCIALS D’HABITATGES

1. Als efectes d’aquesta llei, sén promotors socials d’ha-
bitatges els promotors que, complint els requisits esta-
blerts per I’article 50, porten a terme promocions
d’obra nova o de rehabilitacié d’habitatges que, a I’em-
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para dels plans d’habitatge, s’orienten a incrementar
I’oferta d habitatges amb protecci6 oficial a Catalunya,
de manera principal, habitual, estable en el temps i con-
certada amb el Govern.

2. Tenen la condici6 de promotors socials d’habitatges:

a) L’Institut Catala del Sol, els ajuntaments, les socie-
tats i els patronats municipals d’habitatges, les coopera-
tives d’habitatges i les entitats urbanistiques especials.

b) Els promotors privats d’habitatges i les entitats sense
anim de lucre dedicades a la promoci6 d’habitatges que
tinguin per objecte social i com a objecte de llur acti-
vitat efectiva la promocié d’habitatges amb proteccid
oficial destinats a lloguer, la gesti6 i I’explotaci6 d’a-
quest tipus d’habitatges en casos de constituci6 de dret
de superficie o de concessi6 administrativa o la promo-
ci6 d’habitatges amb protecci6 oficial destinats, en re-
gim de venda, als beneficiaris amb ingressos més baixos.

c¢) Els promotors privats d’habitatges que tinguin per
objecte social i com a objecte de llur activitat efectiva
la promocié d’habitatges amb proteccid oficial desti-
nats a la venda, sempre que compleixin els criteris
d’homologacié que siguin establerts per reglament.

3. El Govern, a proposta del departament competent en
materia d’habitatge, ha d’establir el procediment d”’homo-
logaci6 dels promotors socials d’habitatges, que no poden
haver estat sancionats per incompliment greu o molt
greu de la normativa en materia de seguretat i salut en
el treball.

4. L’homologacié a que fa referéncia I’apartat 3 reque-
reix, en el cas de les cooperatives d’habitatges, 1’ infor-
me emes per la Federaci6 de Cooperatives d’Habitatges
de Catalunya.

5. Els promotors d’habitatges destinats a lloguer han de
garantir, com a minim, per a obtenir ’homologaci6 a
que fa referéncia I’apartat 3:

a) La capacitat organitzativa suficient, destinada espe-
cificament a gestionar el lloguer dels habitatges.

b) La capacitat economica suficient, en forma de recur-
SOs propis que en garanteixin la solveéncia economica a
Ilarg termini.

6. Els promotors d’habitatges de compravenda han de
complir com a minim, per a obtenir I’homologacié a
que fa referencia I’apartat 3, les condicions segiients:

a) Fer constar als estatuts la dedicacié a la promoci6
d’habitatges amb proteccid oficial.

b) Haver-se dedicat amb preponderancia, dins el conjunt
d’habitatges que hagin promogut els vint anys anteriors,
a la promoci6 d’habitatges amb protecci6 oficial.

7. Els promotors socials d’habitatges han de convenir
amb el departament competent en materia d’habitatge
les promocions d’habitatges amb protecci6 oficial i el
sistema de financament per a portar-les a terme i han de
convenir amb I'Institut Catala del Sol I’obtencié del sol
necessari.

ARTICLE 52. ELS CONSTRUCTORS D’HABITATGES

1. Als efectes d’aquesta llei, s6n constructors d’habitat-
ges les persones fisiques o juridiques que assumeixen

contractualment davant els promotors d’habitatges el
compromis d’executar amb mitjans humans i materials,
propis o aliens, obres totals o parcials d’edificacié o
rehabilitacié d’habitatges, amb subjecci6 al projecte i
al contracte corresponents.

2. Les funcions dels promotors d’habitatges i dels cons-
tructors d’habitatges poden ésser assumides per una
mateixa persona, fisica o juridica.

3. El Govern, a fi d’afavorir la transparencia en el sec-
tor de I’habitatge i la protecci6 dels consumidors, ha de
promoure la creacié d’un registre de constructors d’ha-
bitatges, en els termes que estableix 1’article 56.

4. Els constructors d’habitatges que s’inscriuen en el
registre a que fa referéncia 1’apartat 3 han d’assumir un
triple compromis: han de documentar les obres que
hagin de fer, prestar una atenci6 especial a la prevenci6
de riscos laborals i establir un sistema d’atenci6 al con-
sumidor.

5. Sén obligacions dels constructors d’habitatges:

a) Executar 1’obra amb subjecci6 al projecte, al pla de
seguretat, a la legislacié aplicable i a les instruccions
del director o directora d’obra, del director o directora
d’execuci6 de I’obra i del coordinador o coordinadora
en materia de seguretat i salut en el treball, a fi d’obte-
nir la qualitat exigida en el projecte i la qualitat deriva-
da de la responsabilitat social.

b) Tenir la titulacié o la capacitacié professional reque-
rides per a complir les condicions exigibles legalment
per a actuar com a constructors.

c¢) Designar el cap o la cap d’obra, que assumeix la re-
presentacio tecnica dels constructors en 1’obra i que ha
de tenir la titulaci6 i I’experiencia adequades a les ca-
racteristiques i la complexitat de 1’obra.

d) Assignar a I’obra els mitjans humans i materials re-
querits.

e) Formalitzar les subcontractacions de determinades
parts o installacions de I’obra dins els limits establerts
en el contracte i a la normativa aplicable.

f) Facilitar al director o directora d’execuci6 de 1’obra
les dades i els documents necessaris per al control de
qualitat.

g) Signar I’acta de replantejament o de comencament
de I’obra i I’acta de recepci6 de I’obra.

h) Facilitar al director o directora de 1’obra les dades
necessaries per a I’elaboracié de la documentacié de
I’obra executada.

i) Subscriure les assegurances i les garanties que siguin
establertes per I’ordenament juridic.

j) Respondre directament davant els promotors de 1’a-
dequaci6 de I’obra al projecte i al contracte, amb rela-
ci6 a ’actuacié de les persones fisiques o juridiques
amb les que subcontracti determinades parts o instal-
lacions.

k) Estar inscrits en el Registre d’Empreses Acreditades,
creat per la Llei de I’Estat 32/2006, del 18 d’octubre,
reguladora de la subcontractacié en el sector de la cons-
truccid.
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SECCIO SEGONA. AGENTS QUE INTERVENEN EN LA PRESTA-
CIO DE SERVEIS IMMOBILIARIS

ARTICLE 53. AGENTS QUE INTERVENEN EN LA PRESTACIO
DE SERVEIS IMMOBILIARIS. REGIM JURIDIC

1. Als efectes d’aquesta llei, els agents que intervenen
en la prestaci6 de serveis immobiliaris son els adminis-
tradors de finques i els agents immobiliaris.

2. Els agents que intervenen en la prestacié de serveis
immobiliaris estan subjectes al regim juridic i a les
obligacions que estableix aquesta llei, sens perjudici del
que determina la normativa sectorial especifica.

ARTICLE 54. ELS ADMINISTRADORS DE FINQUES

1. Als efectes d’aquesta llei i de les activitats que regu-
la, sén administradors de finques les persones fisiques
que es dediquen de manera habitual i retribuida a pres-
tar serveis d’administracio i d’assessorament als titulars
de béns immobles i a les comunitats de propietaris
d’habitatges.

2. Els administradors de finques, per a exercir llur ac-
tivitat, han de tenir la capacitaci6 professional requeri-
da i han de complir les condicions legals i reglamenta-
ries que els siguin exigibles, amb el benentes que la
pertinenca al collegi professional corresponent els ha-
bilita per a exercir la professio.

3. Els administradors de finques que compatibilitzen
Ilur activitat amb la prestacié de serveis de transacci6
immobiliaria d’operacions de compravenda, permuta o
cessi6 de béns immobles altres que el traspas o I’arren-
dament dels béns que administren tenen la condici6
d’agents immobiliaris, als efectes d’aquesta llei, i han
de complir els requisits que estableix 1’article 55.

4. Els administradors de finques que presten serveis de
mediacié en operacions d’arrendament respecte als
béns sobre els quals tenen encomanada I’administraci6
no estan subjectes al compliment dels requisits que es-
tableix I’article 55.

5. Els administradors de finques, en el desenvolupament
de llur activitat professional, han d’actuar amb eficacia,
diligeéncia, responsabilitat i independeéncia professionals,
amb subjecci6 a la legalitat vigent i als codis etics esta-
blerts en el sector, amb una consideraci6 especial envers
la protecci6 dels drets dels consumidors establerts per
aquest titol.

6. Per a garantir els drets dels consumidors, els adminis-
tradors de finques han de subscriure una asseguranga de
responsabilitat civil, que poden constituir per mitja del
collegi o associacié professional corresponent.

ARTICLE 55. ELS AGENTS IMMOBILIARIS

1. Als efectes d’aquesta llei i de les activitats que regu-
la, s6n agents immobiliaris les persones fisiques o ju-
ridiques que es dediquen de manera habitual i retribu-
ida, dins el territori de Catalunya, a prestar serveis de
mediacio, assessorament i gestié en transaccions im-
mobiliaries amb relacié a operacions de compravenda,
lloguer, permuta o cessié de béns immobles i dels drets
corresponents, inclosa la constitucié d’aquests drets.

2. Poden exercir com a agents immobiliaris:

a) Els agents de la propietat immobiliaria que complei-
xen els requisits de qualificacié professional que esta-
bleixen llur normativa especifica i aquesta llei.

b) Totes les persones fisiques o juridiques que tinguin
la capacitaci6 professional requerida i compleixin les
condicions legals i reglamentaries que els siguin exigi-
bles.

3. Els agents immobiliaris, per a poder exercir, han de:

a) Disposar d’un establiment obert al ptiblic a aquest
efecte, llevat que la comercialitzacié dels serveis immo-
biliaris s’efectui a distancia per via electronica o tele-
matica, en el qual cas cal acreditar una adreca fisica de
I’agent responsable.

b) Estar en possessid de la capacitacié professional que
se’ls exigeixi legalment. En cas de tractar-se de perso-
nes juridiques, la capacitacio és exigible als administra-
dors o, si s’escau, als membres del consell d’adminis-
tracio.

c¢) Constituir i mantenir una garantia, amb vigencia per-
manent, que els permeti respondre de les quantitats que
rebin en I’exercici de llur activitat mediadora mentre no
les posin a disposicié dels destinataris. Per a determi-
nar I’import de la garantia cal tenir en compte el nom-
bre d’establiments que cada agent mantingui oberts al
public.

Per reglament es poden establir les modalitats que pot
adoptar i els criteris de fixacié del risc que ha de cobrir
la dita garantia. En el cas dels agents collegiats o asso-
ciats, la garantia es pot constituir per mitja del collegi
o I’associacié professional a que pertanyin.

d) Constituir i mantenir una polissa de responsabilitat
civil, amb vigencia permanent, que els permeti respon-
dre de I’exercici de I’activitat mediadora. El capital que
ha d’assegurar la polissa s’ha de determinar per regla-
ment, tenint en compte el nombre d’establiments que
cada agent mantingui oberts al piblic. La polissa d’as-
seguranga pot ésser individual o bé, en el cas dels
agents collegiats o associats, la polissa collectiva que
tingui concertada el collegi o 1’associacié professional
a que pertanyin.

4. El Govern, a fi d’afavorir la transparencia en el sec-
tor de I’habitatge i garantir la proteccié dels consumi-
dors, ha de crear un registre obligatori d’agents immo-
biliaris, en els termes que estableix 1’article 56.

5. Sén obligacions dels agents immobiliaris:

a) Actuar amb diligéncia, responsabilitat i independén-
cia professionals, amb subjeccid a la legalitat vigent i
als codis etics establerts en el sector i amb una conside-
raci6 especial envers la proteccié dels drets dels consu-
midors i usuaris d’habitatges, i no fer referéncies ni
emprar noms, en cap cas, que indueixin o puguin induir
els consumidors o usuaris a error respecte a la veritable
naturalesa de I’empresa o I’establiment o dels serveis
que presten.

b) Abans d’iniciar una oferta d’un immoble, subscriu-
re amb els propietaris d’habitatges que els encomanin
la transacci6 d’un habitatge una nota d’encarrec que els
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habiliti per a fer-ne oferta i publicitat, per a percebre
quantitats o per a formalitzar amb tercers qualsevol pre-
contracte o contracte.

6. Els agents immobiliaris no poden fer oferta ni publici-
tat d’immobles de tercers si no han subscrit abans la nota
d’encarrec a que fa referéncia I’apartat 5.5, en la qual han
de constar necessariament les dades segtients:

a) La identitat de 1’agent i el nimero d’inscripci6 en el
registre d’agents immobiliaris.

b) La identitat dels propietaris de I’immoble i, si s’es-
cau, la de llur representant.

¢) El termini de durada de 1’encarrec.
d) La descripci6 de 1’operacié encomanada.

e) La identificacié de la finca o de les finques, amb es-
pecificacié de les dades registrals, les carregues, els
gravamens i les afectacions de qualsevol naturalesa.

f) El regim de proteccié de 1’habitatge, si s’escau.
g) El preu de I’oferta.

h) Els aspectes juridics que afectin I’immoble d’una
manera rellevant, que la persona que encarrega la tran-
saccié ha de posar de manifest, sota la seva responsa-
bilitat, sobretot pel que fa a procediments judicials pen-
dents per qliestions relacionades amb I’immoble.

i) La retribucié de I’agent i la forma de pagament. La
retribuci6 de I’agent ha de consistir en un percentatge
del preu o en un import fix i en cap cas no es pot per-
cebre retribuci6 de les dues parts que intervenen en la
transacci6 per la mateixa operacio, llevat que hi hagi un
acord exprés en aquest sentit.

j) Els drets i les obligacions de les parts, amb indicacié
de les facultats concedides a I’agent.

7. Els agents immobiliaris, abans de subscriure amb
tercers qualsevol document relatiu a la transaccié d’un
immoble, han d’haver verificat les dades facilitades
pels propietaris mandants i la titularitat, les carregues i
els gravamens registrals del bé.

8. D’acord amb el que disposa la normativa regulado-
ra dels fulls de reclamacio i dentincia als establiments
comercials i en 1’activitat de prestacié de serveis, els
agents immobiliaris no collegiats han de tenir a dispo-
sicid dels consumidors fulls oficials de reclamacio i
dentncia, i han de tenir en un lloc visible de llurs esta-
bliments un cartell informador de I’ existencia dels fulls.

CapiToL III. REGISTRES D’HOMOLOGACIO DELS AGENTS
VINCULATS AMB L’HABITATGE

ARTICLE 56. CARACTER DELS REGISTRES

1. Es poden crear registres d’homologaci6 dels agents
vinculats amb ’habitatge. Les caracteristiques i el des-
envolupament d’aquests registres s’ha de determinar
per reglament, de manera concertada amb els collegis
professionals vinculats i tenint en compte els estatuts i
la reglamentaci6 dels dits collegis.

2. Els registres d’homologaci6 poden ésser de caracter
voluntari o obligatori i responen a la tipologia dels

agents. Els de caracter obligatori sén registres adminis-
tratius adscrits al departament competent en materia
d’habitatge.

3. Lainscripci6 dels agents en els registres s’ha d’efec-
tuar en els termes i segons el procediment que s’apro-
vi per reglament. Per a inscriure-s’hi, els agents han
d’acreditar que llur activitat s’ajusta als requisits i les
qualificacions establerts per aquesta llei i als que s’es-
tableixin per reglament.

4. La manca d’inscripci6 en els registres d’homologa-
cié no afecta la validesa dels contractes ni la resta d’ac-
tuacions que s’hagin pogut efectuar amb la intervenci6
de I’agent.

5. El reglament dels registres ha de concretar les con-
dicions i el procediment per a la comprovacié dels as-
sentaments, la renovacié i la resolucié d’aquests i la
resta d’aspectes de funcionament.

ARTICLE 57. DISTINTIU D’INSCRIPCIO ALS REGISTRES

Els titulars dels registres han de crear un distintiu i una
placa amb un format i unes caracteristiques especifi-
ques que ha d’ésser collocada en un lloc visible per al
public en cada un dels locals dels agents inscrits, i tam-
bé en el paper comercial i en la publicitat dels agents.
En el dit distintiu ha de constar el nimero d’inscripci6
dels agents en el registre corresponent. Els professio-
nals collegiats en exercici que exerceixen estatutaria-
ment les funcions descrites pel capitol II poden com-
partir el distintiu del registre amb el distintiu collegial
i el nimero de collegiat.

CAPITOL IV. PUBLICITAT DE L’HABITATGE

ARTICLE 58. LA PUBLICITAT I EL SEU CARACTER VINCU-
LANT

1. Tots els agents que intervenen en 1’edificacié i la re-
habilitacié d’habitatges i la prestacié de serveis immo-
biliaris que tenen algun dret per a la transmissio, 1’ ar-
rendament i la cessié dels habitatges, com ara els
promotors, els propietaris, els agents immobiliaris i els
administradors de finques, s’han de subjectar a la nor-
mativa que prohibeix la utilitzacié de publicitat illicita
i, especialment, a les normes reguladores de la publici-
tat que estableix aquesta llei.

2. S’entén per publicitat tota forma de comunicaci6
adrecada als consumidors o al public en general amb la
finalitat de promoure de manera directa o indirecta la
transmissio, I’arrendament i qualsevol altra forma de
cessid d’habitatges a titol onerds.

3. L’oferta, la promoci6 i la publicitat adregades a la
venda o I’arrendament d’habitatges s’han d’ajustar als
principis de veracitat, de manera que no ocultin dades
fonamentals dels objectes a que es refereixen i no indu-
eixin o puguin induir els destinataris a cap error amb
repercussions econdomiques.

4. Les dades, les caracteristiques i les condicions rela-
tives a la construccio, la situacid, els serveis, les instal-
lacions, I’adquisicid, la utilitzaci6 i el pagament dels
habitatges que s’inclouen en 1’oferta, la promocié i la
publicitat sén exigibles ulteriorment pel comprador,
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encara que no figurin expressament en el contracte de
transmissio.

5. Es prohibeix expressament la comercialitzacié i la
publicitat d’immobles per compte d’altre sense tenir
préviament la nota d’encarrec corresponent.

ARTICLE 59. MENCIONS OBLIGATORIES

En tota publicitat, ’agent ha de fer constar necessaria-
ment:

a) La localitzaci6 de I’habitatge.

b) L’estat de I’habitatge ofert, i si ja és acabat, en fase
de construccié o només projectat, en cas d’obra nova.

¢) El niimero i la data de caducitat de la llicéncia d’o-
bres, en el cas de la primera transmissié d habitatges en
edificis acabats o en obres.

d) La superficie util i la superficie construida, en el cas
d’habitatges de nova construccié. En cas d’annexos, la
superficie d’aquests s’ha de fer constar de manera di-
ferenciada.

e) El nimero de referéncia del registre d’homologacid,
el distintiu collegial i el nimero de collegiacié de
I’agent, si s’escau.

f) El responsable de la comercialitzacié de la promocid,
amb I’adreca i el telefon de contacte, en cas d’obra
nova.

CAPITOL V. OFERTA DE L’HABITATGE

ARTICLE 60. OFERTA PER A LA VENDA

1. Tots els agents que intervenen en 1’edificacio, la re-
habilitaci6 i la prestaci6 de serveis immobiliaris s”han
de subjectar a les normes reguladores de 1’oferta que
estableix aquesta llei.

2. La persona interessada a adquirir un habitatge ha de
rebre una informacié suficient sobre les condicions
essencials del que se li ofereix. Abans d’avancar qual-
sevol quantitat a compte del preu final, li ha d’ésser
Iliurada per escrit la informacié minima segiient:

a) La identificaci6 de I’agent que intervé en la transaccio.

b) La identificaci6 de 1’habitatge, amb I’expressié de la
superficie ttil d’aquest i la dels annexos.

¢) La referéncia de la inscripci6 registral.

d) El preu total de la transmissid, amb la indicaci6 dels
impostos que la graven i que legalment corresponen al
comprador i de les altres despeses inherents al contracte
que li sén imputables.

e) Els terminis d’inici de les obres i de lliurament de
I’habitatge, si es tracta d’una oferta de transmissié d’ha-
bitatges en projecte o construccio.

f) La indicaci6 del regim de proteccid i el pla d’habitat-
ge al qual es troba acollit, si es tracta d’una oferta d’ha-
bitatge amb proteccié oficial.

3. Si la quantitat que s’ha de lliurar a compte supera
I’1% del preu fixat per a la transmissio, la informaci6
minima establerta per ’apartat 2 s’ha de complemen-
tar amb la segiient:

a) La descripci6 de les caracteristiques essencials de
I’habitatge, com ara els materials emprats en la cons-
trucci6, I’ orientaci6 principal, el grau d’aillament ter-
mic i acustic, les mesures d’estalvi energetic, els serveis
iles installacions de que disposa, tant individuals com
comuns de I’edifici o complex immobiliari de que for-
ma part, i el niimero de llicéncia d’obres i les condici-
ons generals i especifiques per a la seva concessid, en
el cas de la primera transmissio.

b) L’antiguitat de I’edifici, els serveis i les installacions
de que disposa, tant individuals com comuns, i I’estat
d’ocupaci6 de I’habitatge, en el cas de la segona trans-
missid 1 les successives.

c¢) La identificacié registral de la finca, amb la referen-
cia de les carregues, els gravamens i les afectacions de
qualsevol naturalesa i la quota de participaci6 fixada en
el titol de propietat, si s’escau.

d) L’import de les quotes i les derrames comunitaries,
i també el de les despeses comunitaries pendents de
pagament, en el cas de la segona transmissi6 i les suc-
cessives d’habitatges en régim de propietat horitzontal.

e) Les condicions economiques i financeres de la trans-
missid, especialment la forma i els terminis de paga-
ment, amb indicacié de si s’exigeix o no una entrada
inicial, si s’escau, i els interessos que s’acreditin i la
forma d’aplicar-los.

f) En el cas d’una oferta de transmissi6 d’habitatges en
projecte o construccid, informaci6 sobre la llicencia
d’obres i, si les obres s’han acabat, una copia de la 1li-
ceéncia de primera ocupacio.

g) En el cas d’una oferta d’habitatge amb protecci6
oficial, la indicacié de la data de la qualificaci6 provi-
sional o definitiva i el régim de drets i deures, amb I’ex-
pressié de les limitacions per als adquirents i els usua-
ris de I’habitatge.

4. Es considera informaci6 valida i suficient sobre les
condicions fisiques de 1’habitatge la continguda en la
cedula d’habitabilitat o en la qualificacié definitiva, en
el cas d’habitatges amb protecci6 oficial.

ARTICLE 61. OFERTA PER A L’ ARRENDAMENT

1. En les ofertes d’arrendament s’ha de proporcionar
als destinataris una informaci6 suficient sobre les con-
dicions essencials de 1’habitatge, i també de les condi-
cions basiques del contracte. Aquesta informaci6 s’ha
de lliurar abans de rebre qualsevol quantitat a compte.

2. La informacié minima d’una oferta d’arrendament
ha de contenir les dades segiients:

a) La descripci6 i les condicions fisiques de I’habitat-
ge, amb la indicaci6 de la superficie ttil i dels serveis,
les installacions i els subministraments d’aquest.

b) El preu total de la renda, amb el desglossament i el
detall dels serveis accessoris i les altres quantitats que
siguin assumides pels arrendataris, tot indicant la perio-
dicitat de la liquidacié.

¢) El termini de I’arrendament.

d) La forma d’actualitzacié del preu al llarg del termi-
ni de I’arrendament.

28 de desembre de 2007
L]

31

1.01.01.

1. TRAMITACIONS CLOSES AMB TEXT APROVAT O CLOSES EN LA FORMULACIO



28 de desembre de 2007
I

32

1.01.01.

BUTLLETI OFICIAL DEL PARLAMENT DE CATALUNYA

Nam. 192

e) La fianca i les altres garanties que s’exigeixen als
arrendataris.

3. Es considera informaci6 valida i suficient sobre les
condicions fisiques de 1’habitatge la continguda en la
cedula d’habitabilitat o en la qualificaci6 definitiva, en
el cas d’habitatges amb protecci6 oficial.

CAPITOL VI. TRANSMISSIO I ARRENDAMENT DE L’HABI-
TATGE

ARTICLE 62. PRINCIPIS CONTRACTUALS EN LA TRANSMIS-
SIO I L’ ARRENDAMENT D’HABITATGES

1. Les clausules dels contractes de transmissié de la
propietat o de cessié d’ds formalitzats en el marc d’una
activitat empresarial o professional han de complir els
requisits segiients:

a) Concrecio, claredat i senzillesa en la redaccid, amb
possibilitat de comprensié directa i sense referéncies a
textos o documents que no hagin estat facilitats pre-
viament o simultaniament a la formalitzacié del con-
tracte.

b) Bona fe i just equilibri entre els drets i les obligaci-
ons de les parts, amb exclusié de clausules abusives,
segons la definici6 establerta per la legislaci6 per a la
defensa dels consumidors i els usuaris. Es consideren
en tot cas abusives totes les estipulacions no negocia-
des que, en contra de la bona fe, estableixen un dese-
quilibri important entre els drets i les obligacions de les
parts en perjudici dels consumidors, i també les clausu-
les que vinculen el contracte només a la voluntat dels
empresaris o professionals, les que comporten privacié
de drets basics dels consumidors i les que comporten
manca de reciprocitat.

¢) En cas de dubte sobre el sentit d’una clausula, pre-
val la interpretacié més favorable als consumidors.

2. La transmissi6 i I’arrendament d’habitatges només es
pot portar a terme quan s’assoleixin o es puguin asso-
lir els requeriments exigits pel capitol I del titol III. El
compliment d’aquesta prescripcié s’ha de documentar
mitjancant la cédula d’habitabilitat o la qualificaci6
definitiva en el cas d’habitatges amb protecci6 oficial.
En el suposit de transmissions d’habitatges que no si-
guin de nova construccid, es pot prescindir de la pre-
sentacid de la cedula d’habitabilitat en els termes indi-
cats per larticle 132.a.

ARTICLE 63. REQUISITS PER A TRANSMETRE HABITATGES
EN CONSTRUCCIO O REBRE’N QUANTITATS A COMPTE

Sén requisits previs per a poder subscriure un contracte
de transmissié d’un habitatge en construccid o per a
rebre’n qualsevol quantitat a compte:

a) Tenir una llicencia d’edificacié que descrigui 1’im-
moble objecte de la transmissié.

b) Tenir la titularitat d’un dret sobre la finca que faculti
per a construir-hi o rehabilitar-la i per a transmetre-la.
S’ha de fer una indicaci6 expressa de les carregues i els
gravamens que afecten tant 1’habitatge com els ele-
ments comuns de I’edifici del qual forma part.

c¢) Tenir atorgades les garanties i les assegurances legal-
ment exigibles.

d) Individualitzar el credit hipotecari per a cada finca
registral, si s’escau.

ARTICLE 64. REQUISITS PER A TRANSMETRE HABITATGES
ACABATS DE NOVA CONSTRUCCIO O REBRE’N QUANTITATS
A COMPTE

1. Sén requisits previs per a poder subscriure un contracte
de transmissié d’un habitatge acabat de nova construccié
o per a rebre’n qualsevol quantitat a compte:

a) Tenir una llicencia d’edificacié que descrigui com a
habitatge I’'immoble que és objecte de transmissio.

b) Disposar de la connexi6 a la xarxa general de submi-
nistraments de manera individualitzada per a cada ha-
bitatge de I’edifici, quan el tipus de subministrament ho
permeti, d’acord amb la legislacié vigent.

c¢) Tenir atorgades les garanties i les assegurances legal-
ment exigibles.

d) Haver formalitzat el llibre de 1’edifici corresponent.

e) Haver estat dividit el credit hipotecari, si s’escau,
entre totes les entitats registrals de I’immoble.

2. Els habitatges resultants d’un procés de gran rehabi-
litacid, definit per I’article 3.4, s’equiparen als de nova
construccio6 als efectes d’aquest article.

ARTICLE 65. DOCUMENTACIO QUE CAL LLIURAR ALS AD-
QUIRENTS

1. Enels actes i els contractes de transmissié d’habitat-
ges nous, els transmitents han de lliurar als adquirents
la documentaci6 segiient:

a) El planol de situaci6 de I’edifici.

b) El planol de I’habitatge, amb 1’especificacié de la
superficie ttil i de la construida, en cas d’habitatges de
nova construccid, amb els mesuraments acreditats per
tecnics competents. Si hi ha annexos, els mesuraments
han d’ésser diferenciats.

¢) La memoria de qualitats.

d) La cedula d’habitabilitat, o la cedula de qualificacié
definitiva en el cas d’un habitatge amb protecci6 oficial.

e) El certificat d’aptitud en el cas que 1’edifici hagi es-
tat obligat a passar la inspeccid tecnica de 1’edifici.

f) Una nota simple informativa del Registre de la Pro-
pietat, actualitzada.

g) La documentaci6 relativa a les garanties de I’habitat-
ge, amb I’especificacié dels garants, els titulars de la ga-
rantia, els drets dels titulars i el termini de durada.

h) La documentaci6 relativa a la hipoteca, si s’ha cons-
tituit.

i) L’escriptura de declaraci6 d’obra nova i divisié ho-
ritzontal, i dels estatuts de la comunitat de propietaris,
si ja han estat atorgats, si s’escau.

j) La documentaci6 necessaria per a contractar els ser-
veis 1 els subministraments de I’habitatge.
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2. En els actes i els contractes de transmissié d”habitat-
ges de segona transmissié o de les successives trans-
missions, cal lliurar als adquirents els documents asse-
nyalats per les lletres d, e, f, i ij de I’apartat 1 i, en cas
d’un habitatge en regim de propietat horitzontal, el cer-
tificat relatiu a ’estat de deutes dels transmitents amb
la comunitat, en el qual han de constar, a més, les des-
peses ordinaries aprovades pendents de repartir.

3. Pel que fa a la presentacié de la cedula d’habitabili-
tat, regeix el que disposa I’article 62.2.

4. Les despeses derivades de I’obtenci6 de la documen-
taci6 esmentada pels apartats 1 i 2 no han d’anar a car-
rec dels adquirents.

ARTICLE 66. REQUISITS PER A L’ ARRENDAMENT D’HABI-
TATGES

1. El lliurament de la documentacio acreditativa de la
informacié requerida en I’oferta d’un arrendament,
d’acord amb el que estableix ’article 61, és requisit per
a la subscripcio del contracte.

2. Els ocupants tenen dret al lliurament de la cedula
d’habitabilitat o ’acreditacié equivalent amb la subs-
cripci6 del contracte.

3. En la formalitzaci6 dels contractes de lloguer de fin-
ques urbanes €s obligatoria la prestacié d’una fianga en
els termes establerts per la legislacié sobre arrenda-
ments urbans. Aquesta fianca s ha de dipositar en el
Registre de Fiances dels Contractes de Lloguer de Fin-
ques Urbanes, en el qual s’han d’inscriure les dades
corresponents als contractes subscrits entre els arrenda-
dors i els arrendataris referents als immobles situats a
Catalunya, d’acord amb el que disposa la Llei 13/1996,
del 29 de juliol, del Registre i el diposit de fiances dels
contractes de lloguer de finques urbanes i de modifica-
ci6 de la Llei 24/1991, de I’habitatge.

4. El departament competent en materia d’habitatge ha
d’establir les férmules de coordinacié i cooperacié en-
tre el Registre de Fiances dels Contractes de Lloguer de
Finques Urbanes i el Registre de Sollicitants d’Habitat-
ge amb Proteccié Oficial, per a permetre el control efi-
cag sobre la concurrencia dels requisits legals exigibles
en el lloguer d’habitatges protegits i per al tractament
coordinat de les bases de dades.

TiToL V. DE LA POLITICA DE PROTECCIO PUBLICA DE L’HA-
BITATGE

CAPITOL I. AMBITS I FORMES DE L’ ACTUACIO PUBLICA

ARTICLE 67. ELS PLANS D’HABITATGE

1. Els plans d’habitatge aprovats pel Govern son els
instruments temporals que, respectant el marc de la
planificacio i la programacié regulada pel titol II, han
d’establir:

a) La delimitaci6 i la concreci6 del régim de les actu-
acions susceptibles d’ésser protegides, les diferents
modalitats d’habitatges amb protecci6 oficial i els cri-
teris de prioritat en I’actuaci6 publica.

b) El finangament i els ajuts publics a carrec de la Ge-
neralitat i la gestié dels ajuts estatals per a portar a ter-
me les actuacions.

c) Les garanties i les condicions per a accedir a habitat-
ges amb protecci6 oficial en les diferents modalitats i al
financament i els ajuts per a qualsevol de les actuacions
susceptibles d’ésser protegides.

d) El conjunt de mesures connexes i complementaries
que permetin assolir els objectius dels plans en el peri-
ode temporal que estableixen.

2. El Govern té I’obligaci6 de promulgar plans d’habi-
tatge d’una durada minima de quatre anys, tot garantint
que la vigeéncia dels dits plans asseguri que no hi hagi
periodes en que no sigui aplicable un pla.

ARTICLE 68. ACTUACIONS SUSCEPTIBLES D’ESSER PROTE-
GIDES

1. Es consideren actuacions susceptibles d’ésser prote-
gides en materia d’habitatge les que tenen com a fina-
litat donar allotjament a persones o unitats de conviven-
cia amb necessitats d’habitatge, actuacions que poden
ésser, entre d’altres, les segiients:

a) La compra o la urbanitzacié de sol per a destinar-lo
a habitatge protegit.

b) La promocié de nous habitatges amb protecci6 ofi-
cial.

c) Els contractes de copropietat.

d) L’adquisici6 d’habitatges lliures o protegits per a Us
propi o per a destinar-los a lloguer.

e) L’oferta i la posada en el mercat d’habitatges privats
per a destinar-los a lloguer o a d’altres formes de ces-
si6 d’us.

f) La rehabilitacié d’habitatges i d’edificis d’habitatges.
g) Les altres que determinin els plans d’habitatge.

2. Tenen la condici6 d’actuacions susceptibles d’ésser
protegides, a més de les que estableix 1’apartat 1, la me-
diaci6 social en I’ambit del lloguer i la gesti6 d’habitat-
ges d’insercid, entre d’altres accions adrecades a evitar
I’exclusi6 social residencial.

ARTICLE 69. MEDIACIO SOCIAL EN EL LLOGUER D’HABI-
TATGES

1. El departament competent en materia d’habitatge ha
d’establir un sistema de concertacié publica i privada per
a estimular els propietaris i els inversors privats a posar en
el mercat de lloguer habitatges adrecats a les persones i
les unitats de convivencia amb dificultats de tot ordre per
a accedir al mercat de I’habitatge.

2. Els estimuls als propietaris i els inversors poden con-
sistir en garanties i avals per al cobrament i en ajuts per
a la posada en condicions d’habitabilitat.

3. El sistema ha d’ésser gestionat per una xarxa de me-
diacié social subvencionada pel Govern, que pot ésser
integrada per administracions pibliques locals, entitats
sense anim de lucre o agents vinculats amb 1’habitatge
que se subjectin a les condicions i al sistema de control
que s’ha d’establir per reglament.
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4. El departament competent en materia d’habitatge ha
d’establir un sistema voluntari d’obtencié d’habitatges
privats, en especial els desocupats, per a posar-los a llo-
guer, mitjancant la cessié dels dits habitatges pels pro-
pietaris a I’ Administracié publica a canvi de garantir-
ne el manteniment i el cobrament dels lloguers.

5. Els habitatges obtinguts pels sistemes a que es refe-
reix aquest article poden ésser oferts a persones grans
en el cas que llurs habitatges no s’adaptin a llurs con-
dicions fisiques o economiques. Quan 1’habitatge pre-
vi de la persona beneficiaria sigui de propietat, s’han
d’establir férmules perque pugui ésser utilitzat tempo-
ralment o permanentment per I’ Administraci6 dins els
altres programes de lloguer social esmentats per aquest
article.

6. Els sollicitants d’habitatges obtinguts pel sistema de
mediaci6 o pel sistema de cessié han d’estar inscrits en
el Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Protecci6
Oficial establert per I’article 92.

7. L adjudicaci6 dels habitatges del sistema de media-
ci6 i del sistema de cessi6 ha de seguir un procediment
especific que s’ha de regular per reglament.

ARTICLE 70. HABITATGES D’INSERCIO

1. El Govern ha de vetllar perque les entitats sense anim
de lucre i els serveis socials municipals que porten a
terme activitats i programes d’insercié social puguin
disposar d’un volum d’habitatges d’insercid, tal com
son definits per I’article 3.7, suficient per a atendre les
necessitats d’aquest tipus que es detectin a cada muni-
cipi.

2. En el marc dels programes socials d’integracio i en
els termes que determina la normativa vigent en mate-
ria de serveis socials, les administracions competents
han d’adoptar actuacions especifiques de dotacié d’ha-
bitatges d’inserci6 per als sense llar.

3. El departament competent en materia d habitatge ha
d’establir ajuts per a subvenir als costos de gesti6 dels
habitatges d’inserci6 gestionats per entitats sense anim
de lucre o pels serveis socials municipals.

4. Els habitatges obtinguts pels sistemes que estableix
I’article 69 poden ésser oferts a entitats sense anim de
lucre o als serveis socials municipals perque els puguin
utilitzar com a habitatges d’insercio.

ARTICLE 71. CONTRACTES DE COPROPIETAT

1. L’ Administracié de la Generalitat, o, subsidiaria-
ment, qualsevol administraci6 de caracter local o supra-
municipal, per a incrementar les possibilitats d’accés a
I’habitatge dels joves de menys de trenta-cinc anys, les
families nombroses i les persones amb discapacitat,
entre d’altres, pot establir contractes de copropietat
amb particulars com a ajuda a la compra d’un habitat-
ge destinat a residencia habitual i permanent.

2. L’aportaci6 de les administracions publiques com a
ajuda a la compra que figuri en els contractes de copro-
pietat no pot superar el 20% del cost de 1’habitatge.

3. Els beneficiaris dels ajuts dels contractes de copro-
pietat poden comprar en qualsevol moment la part de
propietat de la Generalitat i, en tot cas, tenen 1’obliga-

ci6 de fer-ho en el moment en que vulguin transmetre
la propietat. En el moment de la venda, la Generalitat
té un dret preferent de compra pel preu del valor escrip-
turat més els interessos financers, tenint en compte la
inflacid.

4. El preu maxim, el regim juridic i les condicions de
transmissié dels habitatges de copropietat s’han d’esta-
blir per reglament.

ARTICLE 72. SISTEMA DE PRESTACIONS PER AL PAGAMENT
DEL LLOGUER

1. El departament competent en materia d”habitatge ha
d’establir un sistema de prestacions per al pagament del
lloguer per a les persones i les unitats de conviveéncia
residents a Catalunya amb ingressos baixos i moderats
a les quals el cost de 1’habitatge pot situar en risc d’ex-
clusié social residencial o dificultar el procés d’inser-
ci6 social.

2. El sistema és integrat per dos tipus de prestacions:
a) Prestacions permanents per al pagament del lloguer.

b) Prestacions d’especial urgencia per al pagament del
lloguer o de quotes d’amortitzacié hipotecaria en situ-
acions especials.

3. Les prestacions per al pagament del lloguer establer-
tes per 1’apartat 2.a tenen el caracter de prestacions
economiques de dret de concurréncia de caracter per-
manent, tal com les defineix la legislacié vigent en
materia de prestacions socials de caracter economic.
Aquestes prestacions es prorroguen automaticament
mentre els beneficiaris mantenen les condicions d’ele-
gibilitat i sén compatibles amb d’altres ajuts i prestaci-
ons que els beneficiaris puguin rebre per conceptes di-
ferents dels establerts per aquest article.

4. Les prestacions d’especial urgencia per al pagament
del lloguer i de quotes d’amortitzacié establertes per
I’apartat 2.b tenen el caracter de prestacions economi-
ques d’urgencia social, s’atorguen sense concurrencia,
sempre que es tingui I’informe favorable dels serveis
socials d’atenci6 primaria o especialitzada, i sén com-
patibles amb d’altres ajuts i prestacions que els benefi-
ciaris puguin rebre per conceptes diferents dels esta-
blerts per aquest article.

5. El conseller o consellera del departament competent
en materia d’habitatge ha d’establir les condicions de
les prestacions a que es refereix aquest article, la situa-
ci6 de necessitat a protegir, els requisits de la persona
beneficiaria, la quantia o forma d’establir la prestacid,
el caracter i la forma de la prestacio i les causes espe-
cifiques d’extincid.

6. Les prestacions a que es refereix aquest article es
poden abonar directament a la persona beneficiaria o
indirectament, si s’estableix expressament, a la que
presta un servei o a una altra persona.

7. El pagament s’ha de fer expressament per mitja
d’una entitat financera, la qual resta obligada a retornar
les quantitats aportades en excés i en diposit als comp-
tes dels beneficiaris a partir del mes segiient a la data
d’extinci6 del dret de prestacio.
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8. Son causes d’extincid, com a minim, la mort de la
persona beneficiaria, la millora de la seva situaci6 eco-
nomica, la desaparicié de la situacié de necessitat i
I’engany en 1’acreditacié dels requisits.

CAPITOL II. SOLIDARITAT URBANA

ARTICLE 73. OBJECTIU DE SOLIDARITAT URBANA

1. Per a fer efectiu el dret a I’habitatge a tot el territori
de Catalunya, tots els municipis de més de 5.000 habi-
tants i les capitals de comarca han de disposar, en el
termini de vint anys, d’un parc minim d’habitatges des-
tinats a politiques socials del 15% respecte del total
d’habitatges principals existents, tal com els defineix
Particle 3, considerant les circumstancies propies de
cada municipi i d’acord amb el calendari que sigui es-
tablert per reglament.

2. El creixement del nombre d’habitatges que estableix
I’apartat 1 obtingut en cada quinquenni mitjancant la
nova construccio, la rehabilitacié o I’adquisici6 no pot
ésser inferior al 25% del nombre d’habitatges que man-
quen per a arribar a I’objectiu final del 15% del total
d’habitatges principals.

3. Els municipis poden mancomunar-se per a aconse-
guir els objectius fixats i han de procurar que la nova
aportaci6 d’habitatges amb protecci6 oficial resti repar-
tida de manera equivalent entre tots.

4. Els percentatges establerts per aquest article poden
ésser modificats per decret del Govern, per a determi-
nats municipis, atenent les circumstancies locals mar-
cades pel Pla territorial sectorial d’habitatge.

ARTICLE 74. DEFINICIO D’ HABITATGES DESTINATS A POLI-
TIQUES SOCIALS

Als efectes del que estableix I’article 73, es consideren
habitatges destinats a politiques socials tots els acollits a
qualsevol de les modalitats de protecci6 establertes per
aquesta llei o pels plans i els programes d’habitatge, els
quals poden incloure, a més dels habitatges amb protec-
ci6 oficial de compra o de lloguer o d’altres formes de
cessi6 d’Us, els habitatges de titularitat publica, els habi-
tatges dotacionals publics, els allotjaments d’acollida
d’immigrants, els habitatges cedits a I’ Administraci6
publica, els habitatges d’insercid, els habitatges de copro-
pietat, els habitatges privats de lloguer administrats per
xarxes de mediaci6 social, els habitatges privats de llo-
guer de prorroga forgosa, els habitatges cedits en regim
de masoveria urbana, els habitatges d’empreses destinats
allurs treballadors i altres habitatges promoguts per ope-
radors publics, de preu intermedi entre 1’habitatge amb
proteccio oficial i I’habitatge del mercat lliure perod que no
es regeixen per les regles del mercat lliure.

ARTICLE 75. SEGUIMENT I CONTROL DE L’OBJECTIU DE
SOLIDARITAT URBANA

1. El sistema de determinacié dels parcs d’habitatges
destinats a politiques socials, la metodologia de quan-
tificacio i els procediments de control s’han d’establir
per reglament.

2. Els municipis obligats per I’article 73 han d’elabo-
rar un cens dels habitatges que integren llurs parcs
d’habitatges destinats a politiques socials, d’acord amb
la metodologia que s’estableixi. Aquest cens ha d’estar
permanentment actualitzat per a poder constatar el
compliment del mandat de solidaritat urbana.

ARTICLE 76. EL FONS DE SOLIDARITAT URBANA

1. La Generalitat ha de crear un fons economic especi-
fic de solidaritat urbana, gestionat pel departament
competent en materia d’habitatge, per a donar suport
als municipis que acreditin dificultats especials per a
I’assoliment dels objectius fixats.

2. El fons de solidaritat urbana, a més dels recursos
pressupostaris especifics que hi destini el departament
competent en materia d’habitatge, ha d’integrar també
les quantitats que generin les sancions establertes pels
articles 123.3, 124.31 125.3.

3. El fons de solidaritat urbana s’ha de finangar també
amb les quantitats economiques que han d’aportar els
ajuntaments que no compleixin les obligacions quin-
quennals de construccié establertes per 1’article 73.
Aquestes quantitats sén fixes per cada unitat d’habitat-
ge no construit. S’han d’establir per decret la forma i
les condicions en que s’ha d’efectuar 1’aportacid i la
quantia d’aquesta.

4. El fons de solidaritat urbana pot ésser utilitzat, sub-
sidiariament, per a atendre les despeses derivades de
I’exercici dels drets de tanteig i retracte a que es refe-
reix Darticle 15, quan el comprador final sigui I’ Admi-
nistracié publica.

5. Els criteris de distribuci6 del fons de solidaritat ur-
bana s’han de determinar per reglament. En qualsevol
cas, s’ha de garantir que els fons que el municipi obtin-
gui com a resultat d’aquesta distribucié no siguin mai
inferiors a les quantitats que hi hagi aportat en virtut del
que estableix 1’apartat 3.

CAapiToL I1I. REGIM GENERAL DE L’HABITATGE AMB PRO-
TECCIO OFICIAL

ARTICLE 77. DEFINICIO D’HABITATGE AMB PROTECCIO
OFICIAL

1. Es habitatge amb protecci6 oficial I’habitatge que se
subjecta a les caracteristiques i les condicions que es-
tableixen aquesta llei, els reglaments que la despleguin
iels plans d’habitatge, i que un acte administratiu dic-
tat pel departament competent en materia d’habitatge
qualifica com a tal d’acord amb el procediment especi-
fic establert per reglament. La protecci6 oficial es pot
estendre a garatges, annexos, trasters i altres elements
diferents de I’habitatge perd que hi estiguin vinculats.
Aquesta extensi6 de la protecci6 oficial s’ha de regular
per reglament.

2. Els habitatges amb proteccié oficial es poden desti-
nar a la venda, al lloguer o a altres formes de cessi6
d’us. Els habitatges amb proteccid oficial destinats a la
venda es diferencien pels preus maxims de venda i pels
ingressos dels destinataris. Els habitatges amb protec-
ci6 oficial destinats al lloguer o a altres formes de ces-
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si6 d’us es diferencien pel periode de vinculacié al re-
gim de cessid i pels ingressos dels sollicitants. Aques-
tes diferencies donen lloc a diverses modalitats d’habi-
tatge amb protecci6 oficial, que s’han de concretar en
els plans i els programes corresponents.

ARTICLE 78. REGIM JURIDIC COMU

1. Els habitatges qualificats com a protegits a partir de
I’entrada en vigor d’aquesta llei se subjecten, durant el
termini de qualificacid, al regim juridic que estableixen
els apartats del 2 al 9.

2. Els habitatges amb proteccié oficial s’han de desti-
nar a residencia habitual dels propietaris o ocupants. En
cap cas no es poden destinar a segona residéncia o a
altres usos incompatibles amb 1’habitatge. Es considera
que un habitatge no es destina a domicili habitual i
permanent si els titulars de 1’obligacié estan tres mesos
seguits a I’any sense ocupar-lo i no hi ha una causa que
ho justifiqui. L’incompliment d’aquesta condicié és un
incompliment de la funci6 social i, sens perjudici de les
sancions aplicables, legitima 1’ Administracié per a
exercir I’acci6 expropiatoria d’'una manera immediata.

3. Els habitatges amb protecci6 oficial no es poden re-
llogar o llogar parcialment, llevat que siguin propietat
d’administracions ptbliques, de 1lurs ens instrumentals
o d’entitats sense anim de lucre 1’objecte de les quals
sigui I’allotjament de collectius vulnerables que neces-
siten una tutela especial.

4. Els habitatges amb proteccid oficial se subjecten als
drets d’adquisicié preferent de 1’ Administracié que
regulen els articles del 87 al 91.

5. Els habitatges amb protecci6 oficial no es poden
desqualificar en cap cas per interés del propietari o pro-
pietaria. La desqualificacié només és possible per raons
d’interes public vinculades a les necessitats de I’habi-
tatge, previament justificades i aprovades pel departa-
ment competent en materia d’habitatge.

6. No es pot gaudir de 1’ds dels habitatges amb protec-
ci6 oficial ni del d’elements annexos protegits abans
d’haver formalitzat el corresponent contracte de com-
pravenda o cessi6 d’us, per qualsevol titol.

7. Els adjudicataris i els usuaris dels habitatges amb
protecci6 oficial els han d’ocupar efectivament en el
termini que el Govern fixi per reglament. Per a fer efec-
tiva aquesta obligacid, I’ Administraci6é pot imposar
multes coercitives, per un import equivalent a 1’ 1% del
valor de I’habitatge, que es poden reiterar per periodes
mensuals.

8. Els usuaris dels habitatges amb proteccio oficial els han
de mantenir en estat d’ésser utilitzats per a llur finalitat i
hi han de fer les reparacions pertinents, d’acord, en el cas
dels habitatges llogats, amb el que estableix la legislacié
d’arrendaments urbans.

9. L’adjudicacié i la transmissié dels habitatges amb
proteccid oficial s’ha de subjectar especificament al que
estableix el titol V.

10. No es poden fer actes translatius del domini o de
I’ts d’habitatges amb protecci6 oficial construits sobre
s0l destinat a aquesta finalitat sense que se n’hagi ob-

tingut la qualificaci6 definitiva. Els actes que infringei-
xin aquesta prohibicié sén nuls.

11. En cas de compravenda d’habitatges amb protecci6
oficial, com a requisit de validesa, s’ha d’inscriure llur
qualificaci6 definitiva en el Registre de la Propietat.

12. En operacions publiques de substitucié d’habitatges
i en actuacions d’execuci6 del planejament urbanistic,
s’han de regular per reglament les singularitats del re-
gim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret
de reallotjament.

ARTICLE 79. TERMINI DE QUALIFICACIO

1. En la reglamentaci6 sobre els habitatges amb protec-
ci6 oficial, el Govern ha de ponderar, adequar i distin-
gir el termini de qualificaci6 i les possibilitats de des-
qualificaci6 atenent la importancia i el tipus dels ajuts
percebuts i el fet que els terrenys o els immobles hagin
estat reservats o no pel planejament urbanistic per a
ésser destinats a habitatge amb protecci6 oficial.

2. En el cas d’habitatges amb proteccid oficial constru-
its en sol public i en sol qualificat per a ésser destinat
a proteccid oficial, els terminis de qualificacié, comp-
tats a partir de la qualificacié definitiva, s’han d’ajus-
tar al que estableixi cada norma de desenvolupament
dels plans d’habitatge de que es tracti i no poden ésser
inferiors a trenta anys. Aquests habitatges resten vincu-
lats al regim juridic que estableix 1’article 78, d’acord
amb la qualificaci6 del sol.

3. En el cas d’habitatges amb protecci6 oficial promo-
guts en sol la qualificacié urbanistica del qual no impo-
si aquesta destinacio, si els promotors han rebut ajuts
publics per a aquella promoci6 en concret, els terminis
de qualificacid, comptats a partir de la qualificaci6 de-
finitiva, s’han d’ajustar al que estableixi cada norma de
desenvolupament dels plans d’habitatge de que es tracti
i no poden ésser inferiors a trenta anys.

4. En el cas d’habitatges amb protecci6 oficial promo-
guts en sol la qualificacié urbanistica del qual no impo-
si aquesta destinacid, si els promotors no han rebut
ajuts publics per a aquella promoci6 en concret, el ter-
mini de qualificacié ha d’ésser de trenta anys.

ARTICLE 80. PROMOCIO D’HABITATGES AMB PROTECCIO
OFICIAL

1. Es poden promoure habitatges amb protecci6 ofici-
al, amb ajuts publics o sense, mitjangant la construccio,
la rehabilitacid, el canvi d’ds, 1’adquisicid, la constitu-
ci6 de drets reals o la concessié administrativa sobre
béns immobles destinats a habitatge. Es pot fer auto-
promocié d’habitatges amb protecci6 oficial a instan-
cia dels propietaris, que obtenen ajuts o finangament
qualificat per a construir un habitatge o per a rehabili-
tar la residéncia habitual i permanent. Poden ésser pro-
motors d’habitatges amb protecci6 oficial les persones
fisiques o juridiques, publiques o privades, amb anim
de lucre o sense.

2. Promouen habitatges amb protecci6 oficial d’inicia-
tiva publica:

a) Les administracions publiques i les entitats de dret
public amb personalitat juridica propia vinculades a les
administracions publiques o que en depenen.
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b) Les societats mercantils en les quals administracions
publiques o entitats de dret public participen majorita-
riament, o de les quals financen majoritariament 1’ac-
tivitat o nomenen més de la meitat dels membres dels
organs d’administracid, direccié o vigilancia.

c¢) Les persones juridicoprivades constituides o integra-
des majoritariament per administracions publiques o
entitats de dret public i les persones juridicoprivades
I"activitat de les quals és finangada majoritariament per
administracions publiques o entitats de dret public.

3. Promouen habitatges amb protecci6 publica d’inicia-
tiva privada les persones fisiques o juridiques diferents
d’aquelles a les quals fa referéncia 1’apartat 2.

4. Es poden qualificar promocions en les quals coexistei-
xin diversos tipus d’habitatges amb protecci6 oficial.

5. En terrenys qualificats de reserva per a la construc-
ci6 d’habitatges amb protecci6 oficial, els ajuntaments
no poden concedir cap llicéncia d’obres que no tingui
la qualificacié provisional pertinent.

6. La constitucid i la transmissi6 de drets de superficie,
el lloguer a llarg termini i la concessié administrativa
s6n instruments d’interes especial, en el marc d’aquesta
llei, per a promoure habitatges amb protecci6 oficial en
sol de titularitat piblica obtingut pel compliment del
deure de cessié d’aprofitament urbanistic o en sol pu-
blic. Les promocions fetes amb aquests instruments han
de tenir un tractament favorable en la politica de sub-
vencions dels plans d’habitatge.

7. Els habitatges promoguts en régim cooperatiu de
cessio d’us, si compleixen els requisits que fixa la nor-
mativa per als habitatges amb protecci6 oficial en regim
de lloguer, son considerats com aquests en els plans
d’habitatge, sens perjudici que la dita normativa reco-
negui les diverses formes de cessié d’ds com a régim
especific.

ARTICLE 81. ELS TITULARS D’HABITATGES AMB PROTEC-
CIO OFICIAL

1. Les persones fisiques o juridiques, pibliques o pri-
vades, poden ésser propietaries d’habitatges amb pro-
tecci6 oficial, titulars del dret real de superficie sobre la
finca en que s’ha construit I’habitatge amb protecci6
oficial o, en el cas dels habitatges dotacionals en sol de
domini public, titulars d’autoritzacions i concessions.

2. Els llogaters i els ocupants per un titol legitim diferent
dels titols als quals fa referéncia I’apartat 1 han d’ésser
persones fisiques, llevat del cas d’administracions publi-
ques o entitats publiques o privades sense anim de lucre
dedicades a I’allotjament de collectius vulnerables que
necessiten una tutela especial.

3. Els beneficiaris d’habitatges amb proteccid oficial
han de complir els requisits de nivells maxims i minims
d’ingressos que en cada moment determinin els plans
d’habitatge.

4. Els propietaris d’habitatges amb protecci6 oficial no
en poden adquirir d’altres, encara que no els destinin a
residencia habitual o permanent.

5. S’exceptua del que estableix 1’apartat 4 I’adquisici6
gratuita de ’habitatge, com a conseqiiéncia de I’accep-

taci6 d’una heréncia o d’un acte de liberalitat de qual-
sevol tipus, i ’adquisici6 en casos justificats per canvis
en la situaci6 familiar, per raons de mobilitat laboral o
per circumstancies excepcionals que ho justifiquin.

ARTICLE 82. FORMES DE TRANSMISSIO I DE CESSIO D’US
DELS HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL

1. Es pot transmetre la propietat plena dels habitatges
amb proteccié oficial, o bé formalitzar drets de super-
ficie, venda a carta de gracia o altres drets reals, i tam-
bé cedir-los en arrendament o mitjangant altres moda-
litats que permetin I’ocupacié i us o I’accés diferit a la
propietat. En la venda a carta de gracia, la redempcio es
pot exercir al llarg de tot el periode de qualificacié de
I’habitatge com a protegit.

2. Els propietaris i superficiaris d’habitatges amb pro-
teccid oficial en regim de lloguer poden transmetre
Ilurs drets sobre els habitatges, per promocions comple-
tes i sense cap tipus de limitacio en el preu, en qualse-
vol moment del periode de vinculacié al regim de llo-
guer, a societats que incloguin en llur objecte social
I’arrendament d’habitatges, inclosos els fons d’inversi6
immobiliaria, sempre que els adquirents subroguin els
drets i les obligacions dels venedors.

3. Els habitatges promoguts a iniciativa publica es po-
den adjudicar excepcionalment i justificadament a titol
precari, sense que els precaristes puguin cedir 1’ds de
I’habitatge en cap cas.

4. Excepcionalment es pot autoritzar els propietaris
d’habitatges amb protecci6 oficial a posar ’habitatge a
lloguer o a cedir-ne I’tis d’una altra manera, en casos
expressament motivats per I’administracié publica
competent i amb les condicions que aquesta fixi.

5. L’elecci6 de les formes de transmissio i cessio d’us
depen de les necessitats especifiques a que ha de res-
pondre la promocié. S’ha de procurar, si és compatible
amb les finalitats de la promoci, diversificar 1’eleccid
per a aconseguir la mixtura social dels ocupants dels
habitatges.

ARTICLE 83. PREU MAXIM I CONDICIONS DE LA TRANSMIS-
SIO DELS HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL

1. La venda, el lloguer o les altres formes de cessié d s
dels habitatges amb protecci6 oficial s’han de fer pel
preu que es determini per reglament. Aquesta regulacio,
pel que fa a segones i successives transmissions, ha de
ponderar el temps transcorregut entre la qualificaci6
definitiva i la venda, els indexs publics i objectius de
preus de consum, I’estat de conservacio i, si escau, les
millores realitzades, per a garantir un increment de va-
lor adequat o, si escau, la manca de conservacié que
pugui implicar una minusvaloracio.

2. En sol que s’hagi obtingut gratuitament o que s ha-
gi obtingut sense cost en virtut d’una subvenci6 publica
per a I’adquisicid, les promocions d’habitatges amb
proteccié oficial poden tenir un preu especific que tin-
gui en compte estrictament el cost de I’edificacié i la
gestio.

3. Per a afavorir la temporalitat exigida i la rotacié ne-
cessaria en els habitatges amb protecci6 oficial de llo-
guer, a partir del finiment del primer periode de con-
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tracte establert d’acord amb la Llei de I’Estat 29/1994,
del 24 de novembre, d’arrendaments urbans, excepcio-
nalment, es pot aplicar una renda superior a la del pri-
mer periode. Aquesta renda i les circumstancies excep-
cionals en que es pot aplicar s’han d’establir per
reglament. En cap cas no es pot aplicar a contractes de
persones grans i de persones amb ingressos per sota de
3,5 vegades el salari minim interprofessional.

ARTICLE 84. PROHIBICIO DE SOBREPREU

1. En la transmissio o la cessié d’vis d’habitatges amb
proteccio oficial per qualsevol titol, es prohibeix el so-
brepreu, la prima o la percepcié de qualsevol quantitat
que alteri el preu, la renda o el canon que correspongui,
d’acord amb les normes aplicables.

2. Sén nulles de ple dret les clausules i les estipulacions
que estableixin preus superiors als maxims que autoritzen
les normes aplicables. En aquests casos, s’entén que la
transmissié s ha fet pel preu maxim normativament per-
mes. La resta del contracte és valida si es compleixen els
altres requisits per a la transmissié o la cessi6 d’ds de
I’habitatge amb protecci6 oficial. Si 1’adquirent o 1’ocu-
pant ha abonat quantitats indegudament, vulnerant la
norma, té dret a reclamar-ne el reintegrament.

3. El que estableix aquest article s’entén sens perjudi-
ci de la responsabilitat que correspongui per la comis-
si6 de les infraccions que tipifica el titol VI.

ARTICLE 85. OBLIGACIO DE SOTMETRE ELS ACTES I ELS
CONTRACTES A VISAT PUBLIC

1. Els actes i els contractes de transmissio i cessi6 d’us
d’habitatges amb proteccié oficial han d’ésser visats
pel departament competent en materia d’habitatge
abans que s’atorgui el document public corresponent,
per a comprovar que s’ajusten a la legalitat; que els
adquirents o els ocupants compleixen els requisits ge-
nerals d’accés, especialment la inscripcié en el Regis-
tre de Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial;
que contenen les clausules d’inserci6 obligatoria; que
estableixen la durada i la modalitat de la qualificacio,
i que el preu de venda, renda o canon s’ajusta a les
normes aplicables. En cas de transmissio, el visat s’ha
d’atorgar si préviament s’han complert les formalitats
que estableixen els articles del 87 al 91.

2. En les promocions d’habitatges amb protecci6 oficial
per a ds propi, les escriptures de declaraci6 d’obra nova
s’han de visar.

3. Per a obtenir visat en les segones i successives trans-
missions, s’ha d’acreditar que 1’habitatge es conserva
en condicions d’us efectiu i adequat, d’acord amb el
que estableix el capitol II del titol III.

4. El termini per a dictar i notificar la resolucié sobre el
visat és d’un mes des de I’entrada de la sollicitud cor-
responent en el registre de 1’0rgan competent per a tra-
mitar-la. Si veng¢ aquest termini sense que s hagi dictat
cap resolucié expressa, s’entén que s ha concedit el
visat per silenci administratiu i, a peticié de la persona
interessada, s’ha d’expedir la documentacié que ho
justifiqui.

5. Sén nulles les transmissions i les cessions d’us d’ha-
bitatges amb protecci6 oficial per qualsevol titol sense

haver obtingut el visat preceptiu. En cas de nullitat,
I’ Administraci6 ha d’exercir 1’acci6 de rescissio.

CAPITOL I'V. ADJUDICACIO 1 TRANSMISSIO DELS HABITAT-
GES AMB PROTECCIO OFICIAL

SECCIO PRIMERA. EL CONTROL PUBLIC EN L’ ADJUDICACIO
I LA TRANSMISSIO DE L’HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL

ARTICLE 86. PRINCIPIS 1 INSTRUMENTS DE CONTROL

1. Els principis de publicitat, transparéncia, concurrén-
cia publica, promocié de la diversitat i de la mixtura
social i lluita contra 1’exclusié social han d’inspirar
I’adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial.

2. Per a aconseguir un us eficient dels recursos publics
i una gestié adequada del parc conjunt d’habitatges
amb protecci6 oficial, publics i privats, les administra-
cions publiques competents han de controlar 1’adjudi-
cacio i la transmissié dels habitatges amb protecci6
oficial d’acord amb els procediments i els termes que
estableix aquesta secci6 i mitjancant les férmules se-
glients:

a) El dret d’opci6 de I’ Administracio.

b) El deure de notificaci6 de les transmissions d’habi-
tatges.

¢) El dret de retracte de I’ Administracid.

d) La creaci6 del Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial.

e) La regulaci6 del sistema d’adjudicaci6 dels habitat-
ges que es promoguin.

ARTICLE 87. ELS DRETS D’ ADQUISICIO A FAVOR DE L’ AD-
MINISTRACIO

1. La qualificacié d’un habitatge com a protegit com-
porta la subjeccié als drets d’opcid i de retracte que
estableix aquesta llei, a favor de I’ Administraci6 de la
Generalitat, mentre sigui vigent aquesta qualificacio,
com a forma de control de les transmissions.

2. Enels actes i els contractes de transmissié d’habitat-
ge amb protecci6 oficial s’han de fer constar expressa-
ment la subjecci6 als drets d’adquisicié preferent i les
notificacions a que fa referéncia ’article 89.

3. I’ Administraci6 de la Generalitat exerceix els drets
d’adquisici6 en benefici propi, del municipi o dels pro-
motors publics a que fa referencia I’article 80.2, i també
a favor d’entitats sense anim de lucre 1’objecte de les
quals sigui I’allotjament de collectius vulnerables que
necessiten una tutela especial, o a favor de persones
fisiques inscrites en el Registre de Sollicitants d’Habi-
tatge amb Proteccié Oficial, que han de subrogar la
posicié de I’ Administracié. En aquest darrer cas, la per-
sona beneficiaria del dret d’adquisicié €s la que sigui
seleccionada en el procés d’adjudicaci6 que aquesta llei
estableix per a I’adjudicacié d’habitatges amb protec-
ci6 oficial.

4. La contraprestacié que s’ha de pagar com a conse-
qiiencia de I’exercici dels drets d’adquisicié no pot su-
perar en cap cas el preu maxim de transmissié fixat
normativament. En el cas dels procediments d’execu-

1. TRAMITACIONS CLOSES AMB TEXT APROVAT O CLOSES EN LA FORMULACIO



Ndm. 192

BUTLLETI OFICIAL DEL PARLAMENT DE CATALUNYA

ci6 patrimonial, s’han de pagar els interessos i les cos-
tes d’acord amb la legislaci6 hipotecaria.

5. En tot allo que no estableixen aquesta llei ni les con-
dicions contractuals d’adjudicacié o venda de les fin-
ques de que es tracti, s’aplica la legislacio civil de Ca-
talunya.

ARTICLE 88. EL DRET D’OPCIO DE L’ ADMINISTRACIO

1. En els processos de transmissié d’habitatges amb
proteccio oficial I’ Administraci6 de la Generalitat es
reserva un dret d’opci6 legal.

2. L’exercici del dret d’opci6 s’ha de fonamentar en la
necessitat de 1I’administracié que I’exerceixi o de I’ens
beneficiari de tenir un parc d’habitatges vinculats amb
politiques socials suficient i d’atendre situacions de
necessitats socialment peremptories.

3. L’ Administracié no ha d’exercir el dret d’adquisicié
en cas de transmissions gratuites entre vius a favor d’as-
cendents i descendents, del conjuge o la conjuge o de
la parella de fet i en cas de transmissions per causa de
mort, sens perjudici que I’habitatge continui subjecte al
regim de proteccid oficial durant el termini de qualifi-
cacid i que el nou titular I’hagi de destinar a residéncia
habitual i permanent. En les mateixes condicions, s’ex-
ceptuen les transmissions que es produeixen en proce-
diments judicials, tot i que els receptors dels habitatges
han de complir els requisits exigits per a ésser benefi-
ciaris d’un habitatge amb protecci6 oficial. En aquests
suposits, la notificacié que estableix I’article 89 és su-
ficient per a formalitzar la transmissio.

4. En les promocions que facin societats cooperatives
d’habitatges i en les situades en sol no qualificat ur-
banisticament destinat a habitatge protegit, la primera
transmissié que facin els promotors s’exclou del dret
d’opci6 de I’ Administracid, llevat que ambdues parts
ho hagin pactat altrament.

ARTICLE 89. EL DEURE DE NOTIFICACIO DE LA DECISIO DE
TRANSMETRE

1. Un cop s’hagi obtingut la qualificacié provisional
d’un habitatge amb proteccié oficial, la decisi6 de
transmetre’l s’ha de notificar al departament competent
en materia d’habitatge.

2. La notificacié ha d’incloure, com a minim, les dades
seglients, que una ordre del conseller o consellera com-
petent pot concretar:

a) La identificaci6 indubtable, tant fisica com juridica, de
la promoci6 o de I'immoble objecte de la transmissio.

b) El titol que es té sobre I’immoble.
c¢) Les formules juridiques de transmissié previstes.
d) Les condicions de la transmissio.

3. En el suposit de segones transmissions, la notificacié
ha d’incloure, a més dels continguts que estableix
I’apartat 2, els segiients:

a) La cedula d’habitabilitat o una certificaci6 equiva-
lent.

b) La causa allegada per a la transmissio.

c) En els suposits a que fa referencia I’article 88.3 1 4,
la identificacié de I’adquirent i de la causa d’excepcio.

4. Les notificacions a que fa referéncia I’apartat 3 s’han
de tramitar d’acord amb les normes del procediment
administratiu, amb les especificitats que estableix
aquest article.

ARTICLE 90. EXERCICI DEL DRET D’ OPCIO

1. Un cop rebuda la notificacié i esmenats els seus
eventuals defectes, el departament competent en mate-
ria d’habitatge, després de fer una consulta a 1’ajunta-
ment on hi ha I’immoble objecte de transmissio, s’ha de
pronunciar sobre I’exercici del dret d’adquisici6 prefe-
rent a que fa referencia I’article 87. El departament ha
de prendre la decisi6 en un marc de collaboracié i co-
ordinacié amb 1’ajuntament implicat, en el qual s’han
de concretar els interessos publics d’ambdues adminis-
tracions sobre I’immoble que es transmet i sobre les
decisions que cadascuna ha de prendre.

2. Si, en el termini de dos mesos des de la notificacio de
la voluntat de transmissi6 de I’habitatge al departament
competent en materia d’habitatge, aquest no exerceix el
dret d’adquisici6 preferent o no proporciona un adquirent
o una adquirent, el propietari o propietaria pot cercar-ne
un directament, sempre que compleixi 1’obligaci6 d’es-
tar inscrit en el Registre de Sollicitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial.

3. Si, havent-se proposat al propietari o propietaria la
persona adjudicataria de 1’habitatge que es vol transme-
tre, transcorren dos mesos, comptats des de I’endema
de la proposta, sense que s hagi transmes, els efectes de
la notificacié caduquen i el propietari o propietaria ha
de complir novament 1’obligacié de notificacié si el vol
transmetre posteriorment. Si el responsable o la respon-
sable que no s hagi transmes €s I’adquirent, I’ Adminis-
tracié n’ha de proposar un altre en el termini que fixa
I’apartat 2. A ’adquirent que és responsable que no
s’hagi transmes 1’habitatge, se 1i ha d’aplicar el que es-
tableix I’article 96.1.c.

4. El termini de dos mesos que fixa 1’apartat 2 s’amplia
quinze dies en les segones transmissions de la propie-
tat d’habitatges amb protecci6 oficial, perque 1’ Admi-
nistracié pugui examinar les condicions fisiques de
I’habitatge i les circumstancies i les condicions que cal-
guin per a fixar el preu corresponent i les condicions de
venda, d’acord amb el que estableix I’article 83. L’ Ad-
ministracié ha de comunicar la decisid, en forma de
proposta de resolucid, a la persona interessada. L’ac-
ceptaci6 de la proposta habilita I’ Administraci6 per a
adjudicar I’habitatge d’acord amb la legislacié i amb les
condicions que fixen els apartats de 1’1 al 3.

5. El que estableix aquest article no s’aplica en el cas de
les primeres transmissions de promocions situades en
s0l no qualificat urbanisticament com a destinat a ha-
bitatges amb proteccio oficial, llevat que ambdues parts
hagin pactat d’aplicar-ho.

ARTICLE 91. EXERCICI DEL DRET DE RETRACTE

1. I’ Administraci6 de la Generalitat pot exercir el dret
de retracte en els casos d’habitatges amb protecci6 ofi-
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cial transmesos infringint els instruments de control
que estableix I’article 86 i en els casos segiients:

a) Si, havent-se fet les notificacions de la transmissié
legalment exigides, s’hi ha omes qualsevol dels requi-
sits legals.

b) Si la transmissi6 s’ ha produit abans que venci el ter-
mini per a exercir el dret d’opcid.

¢) Si la transmissi6 s’ha fet en condicions diferents de
les fixades per la notificaci6.

2. El dret de retracte s’ha d’exercir en un marc de colla-
boracié i coordinacid, en el qual s’han de concretar els
interessos publics de les administracions implicades
sobre I’immoble que es transmet i sobre les decisions
que cadascuna ha de prendre.

3. I’ Administraci6 ha de dictar una resolucié sobre si
hi ha una causa suficient per a I’exercici del dret de
retracte en el termini de trenta dies a comptar del dia en
que hagi pres coneixement de la transmissié efectuada
i de les seves condicions. En el termini d’un mes a
comptar de la determinacié administrativa de 1’existen-
cia d’una causa suficient per a I’exercici del retracte,
I’ Administracid, un cop examinades les condicions fi-
siques de I’habitatge i les circumstancies i les condici-
ons que calguin, ha de fixar el preu corresponent i les
condicions d’adquisicid, d’acord amb el que estableix
I’article 83. L’ Administraci6 ha de comunicar la deci-
si6 a la persona interessada i ha d’adjudicar I’habitat-
ge en els termes i amb les condicions que s’aprovin, en
compliment i execuci6 del que estableix aquesta llei. Es
beneficiaria del retracte la persona que resulti adjudica-
taria, la qual ha de complir les condicions economiques
i de qualsevol altre tipus establertes per a la transmis-
si6. Entre la data de la resolucié sobre I’existencia
d’una causa de retracte i 1’exercici efectiu del dret, no
poden transcérrer més de tres mesos.

SECCIO SEGONA. EL REGISTRE DE SOLLICITANTS D’ HABI-
TATGE AMB PROTECCIO OFICIAL

ARTICLE 92. CARACTER DEL REGISTRE

1. Es crea el Registre de Sollicitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial com a registre administratiu que té per
finalitat millorar la prestaci6 del servei d’interes general
que constitueix la politica publica d’habitatge amb pro-
tecci6 oficial.

2. Per a ésser adjudicatari o adjudicataria d’un habitatge
amb protecci6 oficial, s’ha d’estar inscrit en el Regis-
tre de Sollicitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial en
la modalitat de demanda corresponent. Unicament
s’exceptuen d’aquest requisit les adjudicacions destina-
des a fer front a les situacions d’emergencia en el marc
de les prestacions que corresponen als serveis d’assis-
téncia i benestar socials.

3. Un reglament del Govern ha de determinar els me-
canismes de funcionament del Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial, el sistema de gestio,
els requisits dels aspirants a inscriure-s’hi i les causes
de baixa. Els criteris generals d’aquest reglament s’han
de subjectar al que estableixen els articles del 93 al 96.

ARTICLE 93. AMBIT I GESTIO DEL REGISTRE

1. El Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Protec-
ci6 Oficial és un registre public, compost pels registres
dels ajuntaments que en tinguin i, pel que fa als altres
municipis, pel registre que subsidiariament estableixi el
departament competent en materia d’habitatge.

2. La gesti6 del Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Proteccié Oficial correspon al departament com-
petent en materia d’habitatge de manera coordinada
amb els municipis. Aquesta gestié es duu a terme direc-
tament o mitjangant organismes publics especifics cre-
ats amb aquesta finalitat.

3. Els municipis que, per llur dimensié o per manca de
recursos, no puguin crear o gestionar llur registre de solli-
citants d’habitatge amb protecci6 oficial poden sollicitar
a les administracions d’ambit territorial superior la pres-
tacié de I’assistencia necessaria.

ARTICLE 94. FUNCIONS

El Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Protecci6
Oficial compleix les funcions segiients:

a) Proporcionar informacié a les administracions sobre
les necessitats reals i la distribucid territorial d”habitat-
ges amb protecci6 oficial. Aquesta informacié s’ha d’em-
prar en la planificaci6 territorial d’habitatge.

b) Proporcionar informaci6 ttil i fiable per a establir
indicadors de genere.

¢) Proporcionar informaci6 als usuaris sobre el parc
existent d’habitatges amb proteccié oficial i promoure
la transparéncia en la gestio.

d) Constituir la base operativa per a adjudicar habitat-
ges amb proteccio oficial i donar més transpareéncia i
control perque es destinin d’'una manera efectiva a aten-
dre les necessitats de la poblacié mancada d’habitatge.
Amb aquesta finalitat, el Registre ha d’incorporar, en-
tre altres informacions que s’estableixin per reglament,
el municipi del lloc de treball del sollicitant o la solli-
citant.

ARTICLE 95. REQUISITS DELS SOLLICITANTS

1. Les persones que, individualment o com a unitat de
convivencia, compleixen els requisits que fixen aquesta
llei i els reglaments que la despleguen tenen dret a ins-
criure’s en el Registre de Sollicitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial.

2. S6n unitats de convivencia, als efectes de poder és-
ser inscrites en el Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial, el conjunt de persones que acre-
diten que conviuen efectivament en el mateix domicili
0 que es comprometen a aquesta convivencia efectiva
futura. Es presumeix la convivencia efectiva en el cas
dels matrimonis, les unions estables de parella i les pare-
lles de fet inscrites. En el Registre només s’ha d’inscriu-
re un dels membres de la unitat de convivencia.

3. Per a tenir dret a ésser inscrit en el Registre de Sol-
licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial i, en tot cas,
per a resultar adjudicatari o adjudicataria d’un habitatge
amb protecci6 oficial, s’han de complir els procedi-
ments i els requisits que s’estableixin per reglament. En
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tot cas, la persona sollicitant ha de complir, com a mi-
nim, els requisits segiients:

a) Residir en un municipi de Catalunya i acreditar-ho
mitjancant el certificat d’empadronament corresponent,
o bé haver presentat la sollicitud de reconeixement de
la condici6 de persona retornada, d’acord amb la Llei
25/2002, del 25 de novembre, de mesures de suport al
retorn dels catalans emigrats i llurs descendents, i de
segona modificacio6 de la Llei 18/1996.

b) Acreditar que els futurs titulars de I’habitatge, o la
unitat de conviveéncia, compleixen uns determinats 1i-
mits d’ingressos, que han d’ésser maxims en cas de 1lo-
guer i maxims i minims en cas de compra, segons el
que s’estableixi per reglament. El fet que no s’hagin
exigit uns ingressos minims al sollicitant o la sollicitant
d’un habitatge de lloguer per a inscriure’s en el Regis-
tre no implica que no se li puguin exigir en el moment
d’adjudicar-1"hi.

4. Per a tenir dret a ésser inscrit en el Registre de Sol-
licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial, s’ha d’acre-
ditar la necessitat d’habitatge. Hi ha necessitat d habi-
tatge si els sollicitants, o els membres de la unitat de
convivencia, no disposen de manera efectiva d’un ha-
bitatge adequat en propietat, amb dret de superficie o
en usdefruit, o bé si llur patrimoni no els permet d’ac-
cedir-hi, en la data de sollicitud de la inscripcié en el
Registre. S’han d’establir per reglament els suposits de
necessitat segiients:

a) Suposits en que es consideri que I’habitatge no resul-
ta adequat, vinculats a la necessitat de trasllat de domi-
cili per raons de violencia de génere, jubilaci6 o inca-
pacitat, insuficiencia de superficie, manca d’adaptaci6
a les necessitats de les persones amb disminuci6, con-
dicions constructives o d’habitabilitat deficients o cons-
truccid fora d’ordenacio urbanistica.

b) Suposits de persones sense llar.

c) Dificultat de pagament, acabament del contracte,
assetjament o altres suposits en que la necessitat de dis-
posar d’un habitatge a lloguer legitima per a ésser in-
clos en el Registre.

d) Suposits que permeten pressuposar que 1’habitatge
no esta a disposici6 del sollicitant o la sollicitant o de
la unitat de convivencia.

e) Suposits de mobilitat laboral que comportin un canvi
de residencia.

5. Amb relaci6 als suposits a que fa referencia I’ apar-
tat 4.a, el reglament del Registre de Sollicitants d’Ha-
bitatge amb Proteccié Oficial ha d’establir les férmu-
les de cessi6 de I’habitatge inadequat a I’ Administraci6
com a requisit per a accedir a un habitatge amb protec-
ci6 oficial.

6. Les demandes d’habitatge amb proteccié oficial
efectuades per persones o unitats de convivéncia que no
tinguin els ingressos minims exigits o no compleixin
els requisits de capacitat necessaris que estableixi la
legislaci6 vigent en cada moment, s’han de gestionar en
coordinaci6é amb els serveis socials corresponents.

7. Les persones inscrites en el Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial tenen dret a optar a

I’adjudicacié d’un habitatge amb proteccié oficial,
d’acord amb els principis, els procediments i els crite-
ris que estableix aquesta llei. La inscripcio, per si ma-
teixa, no déna lloc a cap altre dret ni comporta I’adju-
dicaci6 automatica de cap habitatge amb protecci6
oficial.

8. El reglament del Registre de Sollicitants d’Habitat-
ge amb Protecci6 Oficial ha de regular les singularitats
respecte als requisits d’accés a un habitatge amb pro-
teccid oficial que han de complir les persones amb dret
de reallotjament en les operacions ptibliques de substi-
tucié d’habitatges o en actuacions d’execuci6 del pla-
nejament urbanistic.

ARTICLE 96. BAIXA DEL REGISTRE

1. Sén causes de baixa del Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial, entre d’altres:

a) La voluntat expressa del sollicitant o la sollicitant.
En el cas de les unitats de convivencia, han de signar la
sollicitud de baixa totes les persones majors d’edat que
les formen.

b) L’adjudicacié d’un habitatge amb protecci6 oficial.

c¢) La rentincia a participar en un procediment d’adju-
dicaci6 i la rentincia a 1’habitatge amb protecci6 ofici-
al adjudicat, sense una causa raonable justificada, per
dues vegades. Les causes raonables que justifiquen la
renuncia s’han d’establir per reglament.

d) L’incompliment sobrevingut de les condicions esta-
blertes per a poder ésser inscrit en el Registre.

e) La revocaci6 de la inscripcid per constatacid poste-
rior de I’'incompliment originari de les condicions d’ac-
cés al Registre.

2. En els sup0sits de ’apartat 1.c i e, els interessats no
es poden tornar a donar d’alta en el Registre durant els
cinc anys segiients a la data de la rentincia o de la revo-
cacio.

ARTICLE 97. CoMISSIO DE RECLAMACIONS SOBRE HABI-
TATGE PROTEGIT

1. Es crea la Comissi6 de Reclamacions sobre Habitat-
ge Protegit. La seva composici6 i el seu funcionament
s’han d’establir per reglament.

2. El recurs d’al¢ada i el recurs potestatiu de reposicié
contra els actes que derivin del funcionament del Re-
gistre de Sollicitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial
son substituits per la impugnacié davant la Comissié de
Reclamacions sobre Habitatge Protegit, les resolucions
de la qual posen fi a la via administrativa.

SECCIO TERCERA. ELS PROCEDIMENTS D’ ADJUDICACIO
D’HABITATGES

ARTICLE 98. ORGANS COMPETENTS

1. En les adjudicacions corresponents a la Generalitat
i als seus organismes i entitats, el conseller o conselle-
ra competent en materia d’habitatge ha de designar
I’0rgan competent per a resoldre el procediment d’ad-
judicacid.
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2. En les adjudicacions que corresponen a les adminis-
tracions locals i a llurs organismes i entitats, 1’organ
competent per a resoldre el procediment d’adjudicaci6
és I’0rgan al qual correspongui d’acord amb la legisla-
ci6 de regim local, amb la intervencio previa en el pro-
cediment del departament competent en materia d’ha-
bitatge, d’acord amb el que estableixen aquesta llei i el
reglament que la desplega.

3. El departament competent en materia d’habitatge pot
delegar en els ens locals el procés d’adjudicacid, que
s’ha de dur a terme d’acord amb els criteris legalment
establerts.

ARTICLE 99. CONTINGENTS ESPECIALS DE RESERVA

1. Per a garantir a les persones amb mobilitat reduida
I’accés a un habitatge, en totes les promocions s’ha de
reservar un percentatge no inferior al 3% del volum
total per a destinar-lo a satisfer la demanda d’habitat-
ge per a aquest collectiu.

2. Les resolucions d’inici dels procediments d’adjudica-
cié en promocions d’iniciativa ptblica han d’establir una
reserva sobre el nombre total d’habitatges de les promo-
cions per a destinar-la a contingents especials i dur a ter-
me accions positives respecte a les persones i els collec-
tius vulnerables amb risc d’exclusié social.

3. Laresoluci6 administrativa que inicia el procediment
d’adjudicaci6 ha de fixar el percentatge concret dels
contingents especials de reserva d’habitatge per a ne-
cessitats especifiques, amb la ponderacié previa ob-
jectiva de les circumstancies de la promocié concreta i
amb la motivaci6 de les raons que fonamenten la decisio.

4. El percentatge dels contingents especials de reserva
en promocions d’iniciativa ptblica, inclos el correspo-
nent a les persones amb mobilitat reduida, no pot ésser
inferior al 10% del total d’habitatges de la promocio,
tot i que, si es comprova que aquest percentatge exce-
deix la demanda, el diferencial sobrant s’ha d’incorpo-
rar al contingent general.

5. En I’establiment dels contingents especials de reser-
va, s’ha de vetllar per garantir I’accés a I’habitatge a les
dones que estan en una situacié de violéncia o que en
surten i a les que estan en situaci6 de precarietat econo-
mica a causa d’aquesta violéncia o necessiten un habi-
tatge per a sortir d’aquesta situacio.

6. En un mateix municipi, la reserva de cada promocio,
justificadament, es pot substituir per un programa d’ac-
tuacié que destini un nombre equivalent d’habitatges
als collectius a que fan referencia els apartats 1,21 5.

ARTICLE 100. CONTINGENT GENERAL

1. Les persones que hagin manifestat interes per parti-
cipar en 1’adjudicacié d’una promocié d’habitatges
amb protecci6 oficial i que no siguin objecte d’atenci6
dins dels contingents especials de reserva a que fa re-
feréncia I’article 99 formen el contingent general.

2. Per a garantir la compensacié entre municipis de
I’ oferta d’habitatges amb proteccid oficial, el Pla terri-
torial sectorial d’habitatge ha d’establir, si escau, el
percentatge de reserva maxima que els municipis han

de respectar en el contingent general pel que fa a per-
sones empadronades en el municipi.

3. Per a garantir una mixtura social efectiva en les pro-
mocions d’habitatges amb proteccid oficial, les condi-
cions d’adjudicacié concretes a cada promocié han
d’establir sistemes que assegurin que la composici6 fi-
nal dels adjudicataris sigui la més semblant a la de I’es-
tructura social del municipi, el districte o la zona, tant
pel que a fa al nivell d’ingressos com al lloc de naixe-
ment, i que evitin la concentracié excessiva de collec-
tius que puguin posar la promoci6 en risc d’aillament
social.

4. L’antiguitat minima d’empadronament exigible als
sollicitants d’habitatges de lloguer no pot superar els
tres anys.

ARTICLE 101. PROCEDIMENT D’ ADJUDICACIO

1. Els promotors d’habitatges amb proteccié oficial
poden optar per gestionar el procés d’adjudicaci6 per
compte propi, amb la intervencié d’un fedatari puiblic
o fedataria publica, prenent com a base la llista de solli-
citants que els ha de facilitar el Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial, o per sollicitar a
I’ Administracié que ho faci. En les promocions priva-
des, els promotors es poden reservar el 30% dels habi-
tatges de la promoci6 per a adjudicar-los d’acord amb
el procediment que estableix I’article 103.

2. I’organ competent pot iniciar el procediment d’ad-
judicacié dels habitatges a partir de la notificaci6 de la
decisi6 de transmissioé rebuda dels promotors. S ha de
donar publicitat al procediment d’adjudicacid, mitjan-
cant un anunci que ha de recollir, com a minim, els as-
pectes segiients:

a) El nombre i I’emplacament dels habitatges.
b) L’ambit geografic de la demanda que s’ha de satisfer.

c) Els contingents especials de reserva d’habitatges per
a finalitats especifiques, d’acord amb el que estableix
aquesta llei.

d) La superficie til dels habitatges.

e) Les condicions generals relatives al régim economic,
al finangament i a qualsevol altra circumstancia que
s’hagi de tenir en compte en 1’adjudicacié.

) L’especificaci6 de si es transmet la propietat de I’habi-
tatge; si es lloga, amb opcié de compra o sense; si se’n
cedeix I’as, concretant la modalitat de cessid, o si es trans-
met qualsevol altre dret sobre 1”habitatge, d’acord amb el
que estableix I’article 80.

3. Les administracions locals i els organismes i les en-
titats que en depenen, si duen a terme el procediment
d’adjudicaci6, han de comunicar al departament com-
petent en materia d’habitatge I’inici del dit procediment
i les condicions especifiques de cada promocid.

4. Segons els requeriments especifics que exigeix cada
promocié i d’acord amb el que estableixi el reglament
del Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Protecci6
Oficial, s’ha d’elaborar la llista concreta d’interessats
en I’adjudicaci6, que, en tot cas, han d’estar inscrits en
el Registre.
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5. El sistema de selecci6 dels adjudicataris és el se-
glient:

a) Els habitatges inclosos en el contingent general que
estableix I’article 100 s’han d’adjudicar mitjancant un
sorteig public. El sorteig es pot dividir en blocs formats
per sollicitants situats en diversos trams d’ingressos o
en diversos grups d’interes, per a assegurar la mixtura
social que estableix I’article 100.3, o bé es pot tenir en
compte el temps que fa que estan inscrits en el Regis-
tre de Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial.

b) Els habitatges inclosos en els contingents especials de
reserva que estableix I’article 99 s’han d’adjudicar
d’acord amb les circumstancies personals i de la unitat de
convivencia.

6. Els promotors poden seleccionar lliurement les per-
sones que manquin per a completar 1’adjudicacid, les
quals han d’estar inscrites en el Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial, en els casos se-
glients:

a) Si els promotors gestionen directament el procés
d’adjudicacid i, un cop transcorreguts dos mesos a par-
tir de la sollicitud formal de la llista d’inscrits en el
Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Protecci6
Oficial per a fer el sorteig, no 1’han obtinguda, o si els
aspirants o els adjudicataris sén menys que els habitat-
ges disponibles.

b) Si s’ha sollicitat I’adjudicacié a I’ Administraci6 i, un
cop transcorreguts dos mesos a partir de la sollicitud,
no s’ha obtingut la llista d’adjudicataris, o si aquests
s6n menys que els habitatges disponibles.

7. En zones d’escassa demanda o de necessitat d’aten-
ci6 a collectius determinats, amb I’acreditacié previa
d’aquesta situacid, I’ Administraci6 local, d’acord amb
el departament competent en materia d’habitatge, pot
autoritzar que els habitatges s’adjudiquin d’acord amb
el procediment que estableix 1’article 103.

ARTICLE 102. HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL PRO-
MOGUTS PER SOCIETATS COOPERATIVES D’HABITATGES

1. Les societats cooperatives d’habitatges han d’adju-
dicar els habitatges amb proteccié oficial que promo-
guin, tant si se’n transmet la propietat com si se’n ce-
deix el dret d’ds sota qualsevol modalitat, entre llurs
socis inscrits en el Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial. L’adjudicaci6 ha de respectar els
principis de transparéncia i objectivitat.

2. Les societats cooperatives d’habitatges han de comu-
nicar a I’organisme gestor del Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial la llista de socis ins-
crits a la promoci6 o la fase als quals es pretén adjudi-
car els habitatges. La llista s’ha d’incrementar, si escau,
amb un nombre minim del 20% d’aspirants a la condi-
ci6 de socis, per a tenir reserves per a adjudicacions
posteriors. La llista, tant de socis com de reserves, ha
d’estar ordenada per a establir clarament la preferéncia
en I’adjudicacié de I’habitatge. Tant els socis com els
aspirants a la condicié de socis han de constar com a
inscrits en el Registre.

3. La llista que la societat cooperativa d’habitatges co-
munica a 1’organ gestor del Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial, per a garantir la
transparencia i la publicitat, s’ha d’acompanyar amb la
informacié de les circumstancies segiients de la promo-
cié o la fase:

a) El nombre i I’emplagament dels habitatges.

b) El percentatge del contingent establert, si escau.
c¢) La superficie ttil mitjana dels habitatges.

d) El regim economic de la promocid.

e) El dret que es transmet amb I’habitatge.

f) Les altres circumstancies significatives que s hagin
de tenir en compte per a I’adjudicacié.

4. L’ organ gestor del Registre de Sollicitants d’Habitat-
ge amb Proteccié Oficial ha de verificar que els inte-
grants de la llista consten com a inscrits en el Registre
is’ha de pronunciar en el termini de dos mesos a comp-
tar de I’entrada de la comunicaci6 de la llista. Si no ho
fa, s’entén que s’autoritza la llista presentada.

5. La societat cooperativa d’habitatges ha de comuni-
car per escrit al Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Proteccié Oficial I’adjudicacié de 1’habitatge al
soci o sOcia cooperativista, mitjancant I’escriptura pu-
blica corresponent. El Registre ha de donar de baixa les
persones a les quals s’ha adjudicat un habitatge.

6. Les persones que siguin donades de baixa de la so-
cietat cooperativa d’habitatges per qualsevol de les cau-
ses que estableix la Llei 18/2002, del 5 de juliol, de
cooperatives, només es poden substituir seguint I’ordre
de la llista de reserves.

7. En el cas de les promocions que es facin sobre sol la
qualificaci6 urbanistica del qual imposi la destinacié a
habitatge amb proteccié oficial, la Generalitat ha de
formalitzar convenis de collaboracié amb les societats
cooperatives d’habitatges, per a concretar les modali-
tats de promocid i fer compatibles els criteris i els pro-
cediments d’adjudicacié dels habitatges, que estableix
aquesta seccid, amb els principis i les disposicions de
la Llei 18/2002.

ARTICLE 103. PROMOCIONS VOLUNTARIES D’HABITATGES
AMB PROTECCIO OFICIAL

Els habitatges amb proteccié oficial promoguts sense
que la qualificacié urbanistica del sol imposi aquesta
destinaci6 sén adjudicats pels promotors pel procedi-
ment que lliurement escullin, respectant en tot cas els
requisits que siguin exigits per reglament per a accedir
a habitatges amb protecci6 oficial. Aixi mateix, cal res-
pectar els criteris segiients:

a) Els adjudicataris han d’ésser persones inscrites en el
Registre de Sollicitants d’Habitatge amb Protecci6
Oficial.

b) Els promotors han de comunicar al Registre de Solli-
citants d’Habitatge amb Proteccié Oficial la llista defi-
nitiva de persones a les quals es pretén adjudicar els
habitatges.
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¢) L’adjudicacié d’un habitatge comporta la baixa dels
adjudicataris en el Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial, un cop comprovada la correcci6
de llur inscripcié en el Registre.

ARTICLE 104. SUPOSITS EN QUE NO S’ APLIQUEN ELS PRO-
CEDIMENTS D’ ADJUDICACIO

Els procediments d’adjudicacié d’habitatges amb pro-
teccid oficial no s’apliquen en els suposits segiients:

a) Els habitatges de promocions finalistes que tenen per
objecte el reallotjament de les persones afectades per
operacions de remodelaci6 o per altres actuacions urba-
nistiques. El procediment d’adjudicacid, en aquests
casos, s’ha d’ajustar al que s’estableixi especificament
per reglament.

b) Els habitatges amb proteccié oficial de lloguer, en
qualsevol de llurs modalitats, que hagin estat llogats
amb una clausula de dret preferent de compra a favor
del llogater o llogatera en el moment que s’exhaureix
I’obligacié de vinculaci6 al lloguer. El comprador o
compradora ha d’ésser automaticament el mateix lloga-
ter o llogatera signant del contracte.

c) Els habitatges amb protecci6 oficial de lloguer, en
qualsevol de llurs modalitats, amb un llogater o lloga-
tera que fa més de cinc anys que hi resideix. El lloga-
ter o llogatera té dret preferent de compra.

d) Els habitatges que resten sense adjudicar un cop
s’han desenvolupat els procediments que estableix
aquesta llei. S’han d’adjudicar tenint en compte la llista
d’espera que resulta de la primera adjudicaci6.

e) Els habitatges de promocid publica la titularitat dels
quals recupera I’ Administracié per via administrativa o
civil. Es poden adjudicar en segones transmissions
d’acord amb el procediment que aquesta llei estableix
per a les adjudicacions publiques, tenint en compte les
llistes d’espera.

f) Els habitatges que I’ Administracié obté per cessi6 o
per altres vies singulars, o que provenen de programes
especials dels plans d’habitatge o de programes muni-
cipals. S’han d’adjudicar per procediments que s’ han
d’establir per reglament i s’han d’adaptar a les circums-
tancies especifiques dels plans o els programes.

g) Els habitatges de promocions d’empreses que les
duguin a terme, en tot o en part, per a donar allotjament
a llurs treballadors. En aquest cas, només cal que els
treballadors estiguin donats d’alta en el Registre de
Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial i que, un
cop adjudicats els habitatges, els promotors n’informin
el Registre perque els en doni de baixa.

h) Els habitatges que siguin en zones d’escassa deman-
da o de necessitat d’atenciod a collectius determinats, en
les quals I’ Administracid, acreditant previament aques-
ta situacio, pot autoritzar que s’adjudiquin els habitat-
ges sense subjectar-se al Registre de Sollicitants d’Ha-
bitatge amb Proteccié Oficial.

i) Els habitatges destinats a reallotjar els ocupants resi-
dents dins la mateixa promocio6.

CAPITOL V. DESNONAMENT ADMINISTRATIU D’ HABITATGES
AMB PROTECCIO OFICIAL

ARTICLE 105. SUPOSITS DE DESNONAMENT ADMINISTRATIU

Es procedent el desnonament administratiu dels bene-
ficiaris, arrendataris o ocupants dels habitatges amb
proteccio oficial que siguin de titularitat ptiblica per les
causes segiients:

a) Sino paguen les rendes fixades en el contracte d’ar-
rendament de I’habitatge, els imports que siguin exigi-
bles per serveis o despeses comunes o qualsevol altra
aportacio dineraria que estableixi la legislacié vigent.

b) Si destinen 1’habitatge o un local o una edificaci6
complementaris a un us indegut o no autoritzat.

¢) Si no disposen d’un titol legal que els autoritzi a
ocupar I’habitatge, les seves zones comunes o els locals
o I’edificacié complementaris.

d) Si han estat sancionats mitjangant resolucié ferma
per qualsevol de les segiients infraccions tipificades per
aquesta llei:

Primera. No destinar I’habitatge a domicili habitual i
permanent sense haver obtingut la preceptiva autoritza-
cié administrativa

Segona. El titular de 1’obligacié d’ocupar 1’habitatge,
cedir-lo totalment o parcialment per qualsevol titol,
sense autoritzacid

Tercera. Falsejar les dades exigides per accedir a un
habitatge amb proteccid oficial

ARTICLE 106. PROCEDIMENT DE DESNONAMENT ADMINIS-
TRATIU

El procediment de desnonament administratiu s’ha d’a-
justar al que disposa la normativa de procediment admi-
nistratiu que hi sigui aplicable, sens perjudici de la regu-
laci6 especifica que es pugui establir per reglament.

CAPITOL VI. ADMINISTRACIO DELS HABITATGES AMB PRO-
TECCIO OFICIAL

ARTICLE 107. ADMINISTRACIO DELS HABITATGES

1. Correspon als promotors, als promotors socials i als
administradors de finques fer-se carrec de I’administra-
ci6 dels habitatges amb proteccié oficial en regim de
lloguer o en una altra forma de cessi6 d’us, si no I’exer-
ceix directament I’ Administracié publica.

2. El Govern pot crear un registre en qué puguin ins-
criure’s, si compleixen els requisits exigits per aques-
ta llei, els promotors, els promotors socials i els admi-
nistradors de finques habilitats per a fer-se carrec de
I’administracié dels habitatges a que fa referencia
Iapartat 1.

3. En els edificis d habitatges amb protecci6 oficial en
regim de lloguer o en una altra forma de cessi6 d’us, els
veins titulars d’un habitatge o d’un local han de cons-
tituir juntes administradores, integrades per tots i cadas-
cun d’ells, amb I’objectiu de vetllar per la conservaci6
i el manteniment adequats dels espais i els serveis co-
muns, i d’afavorir una millor conviveéncia veinal.
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TitoL VI. DEL REGIM DE CONTROL I DEL REGIM SAN-
CIONADOR

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
SECCIO PRIMERA. INSPECCIO I MESURES APLICABLES

ARTICLE 108. INSPECCIO

El personal teécnic al servei de les administracions publi-
ques competents al qual s’encomani expressament 1’exer-
cici de les tasques d’inspeccié en materia d’habitatge té
la condicié d’agent de I’autoritat. Els fets que constaten
els agents, formalitzats en actes d’inspeccid, gaudeixen de
la presumpci6 de certesa a efectes probatoris. A aquests
efectes, dins les exigencies que estableix I’ordenament
juridic, aquests agents poden realitzar totes les actuacions
imprescindibles per a comprovar el compliment d’aques-
ta llei.

ARTICLE 109. MESURES APLICABLES

1. Totes les conductes que presumptament comportin
una vulneracié de les disposicions d’aquesta llei sub-
jectes a sancié han de donar lloc a I’inici de diligenci-
es dirigides a esbrinar la identitat de les persones pre-
sumptament responsables, els fets i les circumstancies
del cas concret per a determinar si sén constitutives
d’infracci6 administrativa. Un cop instruides les dili-
gencies, 1’0rgan competent pot resoldre 1’arxivament,
I’adopcié de mesures o, si escau, la incoaci6 de I’expe-
dient sancionador.

2. S6n mesures provisionals:

a) Les mesures de cautela en promocions d’obra nova
o en actuacions de rehabilitaci6.

b) La clausura d’immobles.

3. S6n mesures de reconduccié:

a) L’exigencia d’obres als promotors.

b) Les multes coercitives no sancionadores.
c) El retorn de I’import del sobrepreu.

4. S6n mesures sancionadores:

a) La inhabilitacié dels infractors per a participar en
promocions d’habitatge amb protecci6 oficial o en ac-
tuacions d’edificacié o rehabilitacié amb financament
public.

b) La suspensid, si escau, de la inscripcié en el Regis-
tre d’homologacid.

¢) La imposici6 de sancions.

5. Si la infracci6 genera danys i perjudicis a I’ Adminis-
tracid, s’ha d’acompanyar 1’expedient sancionador de
la determinacié d’aquests danys i perjudicis, per tal
d’obtenir-ne el rescabalament a carrec dels responsa-
bles de I’actuaci6 sancionada.

SECCIO SEGONA. MESURES PROVISIONALS

ARTICLE 110. MESURES DE CAUTELA

1. En el cas d’una nova promoci6 d’habitatges o d’una
actuacié de rehabilitacid, 1’autoritat competent de la

Generalitat o de I’ens local pot acordar, un cop fet el
requeriment previ als promotors, algunes de les se-
giients mesures de caracter provisional, dirigides a as-
segurar I’eficacia de la resoluci6 final:

a) Suspendre les obres d’edificaci6 d’habitatges que es
facin incomplint la normativa sobre materials de cons-
truccid i sobre installacions o que impliquin la utilitza-
ci6 de materials i productes que infringeixen disposici-
ons sobre la salut i la seguretat dels usuaris.

b) Retirar els materials o la maquinaria utilitzats a
I’obra.

¢) Impedir I’allotjament de persones, en cas de manca
de seguretat.

d) Precintar el local o I’obra.

e) Interrompre els subministraments d’energia electri-
ca, aigua o gas als espais que siguin objecte d’utilitza-
ci6 illegal.

2. La mesura de suspendre les obres comporta la inter-
rupci6 parcial o total d’aquestes i s’acorda si, una ve-
gada transcorregut, si escau, el termini atorgat en el
requeriment als promotors perqué compleixin la nor-
mativa sobre materials i installacions, aquests no ho
han fet.

3. La suspensi6 de les obres s’aixeca quan es garanteix
el compliment de la normativa que la va motivar. Per
mitja de reglament es poden establir les diverses formes
de garantia acceptables.

ARTICLE 111. CLAUSURA D’IMMOBLES

1. L’ autoritat competent de la Generalitat o de I’ens
local pot ordenar la clausura d’un immoble si se’n com-
prova la manca de seguretat per a I’ts de residencia de
persones.

2. La mesura de clausura d’immobles només s’ha
d’adoptar amb 1’advertiment previ a la propietat i amb
I’audiéncia als ocupants legitims, excepte en cas de
perill imminent, i després d’haver utilitzat les ordres
d’execuci6 previstes per a aconseguir-ne la rehabilita-
ci6 i I’adequacio a les condicions d’habitabilitat, sem-
pre que aquesta sigui possible.

3. En el cas que hi hagi ocupants als immobles, la re-
soluci6 de clausura ha de preveure’n el reallotjament,
provisional o definitiu, i ha de determinar a qui corres-
pon assumir-ne la carrega, segons els diferents suposits
regulats per aquesta llei i la legislacié aplicable.

ARTICLE 112. OBRES DE REPARACIO EXIGIBLES ALS PRO-
MOTORS

1. Si en I’exercici de les tasques d’inspeccid, dutes a
terme pel personal a que fa referencia I’article 108,
s’acredita la comissio de les infraccions tipificades pels
articles 123.1.a i 124.1.a, el departament competent en
materia d’habitatge pot ordenar als promotors que du-
guin a terme les obres necessaries de reparacié o de
reconstruccié. Aquesta mesura s’aplica a les primeres
transmissions d’habitatge resultants d’obra nova o re-
habilitacié i independentment que la cedula d’habitabi-
litat hagi estat atorgada.
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2. No es pot incoar cap expedient sancionador o s’ha d’ar-
xivar sense cap altre tramit 1’expedient incoat per les in-
fraccions tipificades pels articles 123.1.a 1 124.1.a si les
obres ordenades es fan en el termini atorgat a aquest efec-
te per 1’Administracié. La notificaci6 de I’adopci6
d’aquesta mesura interromp el termini de prescripcié de
la infraccid.

3. Si es tracta d’obres relacionades amb els acabats o
d’obres de reparacié de menys importancia, no inclo-
ses en I’apartat 1, les atribucions a que fa referéncia
aquest article s6n exercides pel departament competent
en materia de consum.

4. La intervencié administrativa a que fan referéncia els
apartats de I'1 al 3 no pot tenir lloc en el cas que els
promotors i la resta de parts privades afectades decidei-
xin resoldre llurs eventuals controversies per via judi-
cial o per mitja d’arbitratge.

ARTICLE 113. MULTES COERCITIVES NO SANCIONADORES

1. L’ Administracié competent, amb independeéncia de
I’accié sancionadora, pot imposar de forma reiterada i
consecutiva multes coercitives, fins a un maxim de tres,
quan transcorrin els terminis assenyalats per a dur a
terme una accié o omissié préviament requerida.

2. Les multes relacionades amb 1’incompliment en
I’execuci6 d’unes obres es poden imposar amb una pe-
riodicitat minima d’un mes i I’import maxim ha d’és-
ser del 30% del cost estimat de les obres per a cadascu-
na d’elles. En altres suposits, la quantia de cadascuna
de les multes no ha de superar el 20% de la multa san-
cionadora establerta per al tipus d’infraccié comesa.

3. L’import de les multes coercitives resta inicialment
afectat al pagament de les despeses que generi la pos-
sible execuci6 subsidiaria de 1’ordre incomplerta, sens
perjudici de la repercussié del cost total de les obres a
qui ho incompleixi.

ARTICLE 114. RETORN DE L’ IMPORT DEL SOBREPREU

En els procediments sancionadors instruits per infrac-
cions relatives a la transmissié o la cessié d’us dels
habitatges amb protecci6 oficial per qualsevol titol que
alteri el preu, la renda o el canon que hi correspongui
d’acord amb les normes aplicables, es pot establir com
a obligaci6é complementaria el pagament, amb els inte-
ressos legals pertinents, de les quantitats percebudes per
damunt de les que corresponguin legalment. Aquest
deute es considera de dret public en favor de creditors
privats, per interés social. Aquestes quantitats s’han de
retornar als adquirents o als usuaris dels habitatges amb
proteccid oficial, quan acreditin haver obrat de bona fe.
En cas que no hi hagi pagament voluntari, s’ha d’apli-
car el procediment de recaptacié en materia tributaria.

SECCIO TERCERA. MESURES SANCIONADORES

ARTICLE 115. INHABILITACIO DELS INFRACTORS

1. En els suposits d’infraccié molt greu, tenint en
compte els criteris de gradacié a que es refereix 1’arti-
cle 117, es pot imposar com a sancié accessoria la in-
habilitacio dels infractors, durant un termini d’un a tres

anys, per a participar en promocions d’habitatge amb
proteccio oficial o en actuacions d’edificaci6 o rehabi-
litacié amb finangcament public.

2. Si la infraccié a que fa referencia I’apartat 1 té el
caracter de greu, el termini d’inhabilitaci6 ha d’ésser
d’un any com a maxim.

3. El termini d’un any es computa des que la sancié és
ferma en via administrativa.

4. Es pot aixecar la inhabilitaci6 en el cas que els in-
fractors hagin reparat la infraccié objecte de la resolu-
cié sancionadora.

ARTICLE 116. SUSPENSIO DE LA INSCRIPCIO EN EL REGIS-
TRE D’HOMOLOGACIO D’ AGENTS IMMOBILIARIS

1. Els agents immobiliaris inscrits en el registre d’ho-
mologacié que siguin sancionats com a responsables de
la comissié d’una infraccié molt greu o greu causen
baixa en el dit registre pel temps que dura la inhabili-
tacio.

2. La resolucié sancionadora ferma que comporti la
suspensio de la inscripci6 en el registre d’homologacié
és publica.

ARTICLE 117. CRITERIS PER A LA GRADACIO DE LES SAN-
CIONS

En la imposici6 de les sancions administratives per I’in-
compliment de les obligacions establertes per aquesta
llei s’ha de guardar la deguda adequacio entre la grave-
tat del fet constitutiu de la infraccié i la sanci6 aplica-
da. S’han de tenir en compte especialment els criteris
segiients:

a) Si hi ha intencionalitat.

b) La naturalesa o la transcendéncia dels perjudicis
causats, tant a I’Administraciéo com als usuaris dels
habitatges.

¢) La reincideéncia per la comissi6 en el termini d’un
any de més d’una infraccid, si aixi ha estat declarat per
resoluci6 ferma en via administrativa o judicial.

d) La transcendencia de la infraccié quant a I’afectaci6
d’elements estructurals de 1’edifici i la salut dels seus
usuaris.

e) Els beneficis economics obtinguts com a conseqiien-
cia de la infraccio.

f) La repercussié social dels fets.

g) La generalitzaci6 de la infracci6.

h) El grau de participacié en la comissié o en 1I’omissio.
ARTICLE 118. QUANTIA DE LES SANCIONS

1. Les infraccions molt greus se sancionen amb una
multa de fins a 900.000 euros.

2. Les infraccions greus se sancionen amb una multa de
fins a 90.000 euros.

3. Les infraccions lleus se sancionen amb una multa de
fins a 9.000 euros.

4. En cap cas no es poden imposar multes inferiors a
3.000 euros.
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5. Si el benefici que resulta de la comissié d’una infrac-
ci6 és superior a I’import de la multa que li correspon,
I’import de la multa pot ésser incrementat fins a la
quantia equivalent al benefici obtingut.

6. Les quanties fixades en els apartats de 1’1 al 4 poden
ésser revisades i actualitzades pel Govern, d’acord amb
I’evolucié de les circumstancies socioeconomiques.

7. Les multes fixades per aquest article es condonen
fins al 80% de I’import corresponent en el cas que els
infractors hagin reparat la infraccié objecte de la reso-
lucié sancionadora.

ARTICLE 119. DESTINACIO DE LES MULTES IMPOSADES

1. Les quantitats que s’ingressin com a conseqiieéncia de
les multes imposades amb caracter sancionador s’han
de destinar al financament de politiques pibliques des-
tinades a garantir el dret a 1’habitatge.

2. Els imports derivats de les sancions en materia de
disciplina del mercat i defensa dels consumidors i usua-
ris imposades per la vulneracié dels preceptes d’aques-
ta llei s’han de destinar integrament a actuacions de
defensa dels consumidors i1 usuaris.

ARTICLE 120. PUBLICITAT DE LES MESURES ADMINISTRA-
TIVES

1. Les mesures administratives que siguin adoptades de
conformitat amb el que estableix aquest capitol poden
ésser objecte d’anotacid en el llibre de I’edifici.

2. Les resolucions administratives que impliquen la
suspensi6 o I’execucié subsidiaria de les obres poden
ésser anotades en el Registre de la Propietat al marge de
la inscripci6 de la finca, als efectes de publicitat i per un
termini de quatre anys.

ARTICLE 121. INSTRUCCIO DE CAUSA PENAL

1. La instrucci6 de causa penal davant els tribunals de
justicia pels mateixos fets tipificats com a infracci6 per
aquesta llei suspen la tramitacié dels expedients san-
cionadors que s’hagin incoat.

2. Si en la tramitacié d’un expedient sancionador hi ha
indicis de la possible comissié d’un delicte o d’una fal-
ta, I’instructor o instructora de I’expedient ho ha de po-
sar en coneixement de 1’0rgan judicial competent o del
Ministeri Fiscal i ha de suspendre la tramitaci6 de I’ex-
pedient administratiu sancionador, un cop 1’autoritat
judicial hagi incoat el procés penal que correspongui,
si hi ha identitat de subjecte, fet i fonament. Aquesta
suspensi6 s’ha de mantenir fins que 1’autoritat judicial
dicti senteéncia o resolucié que posi fi al procediment.
En el cas que es conclogui que no hi ha cap delicte, el
procediment sancionador ha de continuar amb subjec-
ci6 al fets que el tribunal hagi declarat provats.

CarpiToL II. TIPIFICACIO DE LES INFRACCIONS

ARTICLE 122. INFRACCIONS

Sén infraccions en materia d’habitatge totes les accions
o les omissions tipificades com a tals per aquesta llei,
sens perjudici de les especificacions que es puguin fer

per reglament, dins els limits establerts per la legislaci6
vigent en materia sancionadora.

ARTICLE 123. INFRACCIONS MOLT GREUS

1. Sén infraccions molt greus en materia de qualitat del
parc immobiliari:

a) Vulnerar les normes d’habitabilitat de la Generalitat
o la normativa técnica de compliment obligat, si la vul-
neraci6 afecta la seguretat dels edificis o els habitatges.

b) Transmetre, llogar o cedir 1’ds d’habitatges que no
compleixen les condicions basiques de qualitat relati-
ves a la seguretat.

¢) Transmetre, llogar o cedir I’is com a habitatges
d’immobles que no poden obtenir la cedula d’habitabi-
litat.

d) La inexactitud en els documents o les certificacions
que calguin per a obtenir la resolucié administrativa
amb reconeixement de drets economics, de proteccié o
d’habitabilitat, o per a obtenir un acte favorable als in-
fractors o a tercers, expedits pels promotors, els cons-
tructors o la direcci6 facultativa de les obres d’edifica-
ci6 o rehabilitacié d’habitatges.

e) Construir nous habitatges sense preveure els acces-
sos i la mobilitat interior de les persones amb mobili-
tat reduida i disminuci6 sensorial, d’acord amb el que
disposen aquesta llei i la normativa sobre promoci6 de
I’accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques
i de comunicacio.

f) Incomplir el deure de conservacio i rehabilitacio, si
comporta un risc per a la seguretat de les persones o un
incompliment d’un programa previ de rehabilitaci6
forgos.

g) Incomplir les ordres d’execucid dirigides a la repa-
racio i la reconstrucci6 d’habitatges establertes per I’ ar-
ticle 38.

h) Mantenir la desocupacié d’un habitatge, després que
I’ Administracié hagi adoptat les mesures establertes
pels apartats de 1’1 al 5 de I’article 42.

i) Esser promotor i responsable de la sobreocupacié
d’un habitatge que posi en risc la seguretat de les per-
sones.

j) Explotar economicament immobles considerats in-
frahabitatges en els termes establerts per aquesta llei.

k) Dedicar un allotjament turistic a is com a habitatge,
llevat de 1a modalitat de turisme rural.

2. S6n infraccions molt greus en materia de protecci6
dels consumidors i usuaris d’habitatges en el mercat
immobiliari:

a) Portar a terme accions o omissions que comportin

assetjament o discriminacio, segons el que estableix
aquesta llei.

b) Incomplir les obligacions o els requisits establerts
per a exercir I’activitat dels agents vinculats amb 1’ha-
bitatge determinats per aquesta llei, si I’incompliment
ha causat perjudicis economics als consumidors per un
valor superior a 12.000 euros.
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3. Sén infraccions molt greus en materia d’habitatge
amb proteccid oficial:

a) No destinar I’habitatge a residencia habitual i perma-
nent dels propietaris o dels titulars de I’obligacié d’ocu-
par-lo, sense autoritzacio.

b) Els propietaris o els titulars de 1’obligacié d’ocupar
I’habitatge, cedir-lo per qualsevol titol, sense autoritzacio.

c¢) Fer us o ésser titular de més d’un habitatge amb pro-
teccio oficial.

d) No obtenir, els promotors, la qualificacié definitiva,
dins els terminis fixats o en les prorrogues que es pu-
guin obtenir.

e) No obtenir, els promotors, la qualificacié definitiva
perque la construccié no s’ajusta al projecte aprovat en
la qualificacié provisional.

f) Transmetre, llogar o cedir 1’tis de I’habitatge a perso-
nes que no compleixin els requisits per a accedir-hi.

2) Adquirir un altre habitatge si ja es té la propietat d’un
habitatge amb protecci6 oficial si no es donen les cau-
ses de justificacié determinades per aquesta llei.

h) Destinar els ajuts percebuts a finalitats diferents de
les que en van motivar 1’atorgament.

i) Incomplir la destinacié a la promocié d’habitatges
protegits dels terrenys qualificats o reservats totalment
o parcialment pel planejament urbanistic a aquesta fi-
nalitat.

j) Incomplir la destinaci6 dels béns del Patrimoni Mu-
nicipal del Sol i I’Habitatge que obligatoriament s’han
de destinar a fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir
a un habitatge digne i adequat per mitja d’un régim de
proteccié publica.

ARTICLE 124. INFRACCIONS GREUS

1. Sén infraccions greus en materia de qualitat del parc
immobiliari:
a) Vulnerar les normes d’habitabilitat de la Generalitat o

la normativa tecnica de compliment obligat, si la vulne-
raci6 no afecta la seguretat dels edificis o els habitatges.

b) Transmetre, llogar o cedir 1’Gs d’habitatges que no
compleixen les condicions d’habitabilitat relatives a la
seguretat.

¢) Incomplir el deure de conservacié i de rehabilitacio,
si comporta una afectacié greu de les condicions d’ha-
bitabilitat dels edificis, amb notificacié previa.

d) No lliurar el llibre de I’edifici.

e) Prestar subministraments d’aigua, gas, electricitat o
altres energies alternatives si no s’ha obtingut la cedu-
la d’habitabilitat.

f) Negar-se a subministrar dades a 1’ Administraci6 o
obstruir o no facilitar les funcions d’informacid, control
o inspeccid, en I’exercici de les competencies establer-
tes per aquesta llei.

g) No disposar del certificat d’inspecci6 de I’edifici en
els suposits en que sigui exigible.

h) Promoure la sobreocupacié d’un habitatge.

i) Destinar un habitatge a un ds no residencial sense
disposar de autoritzacié oportuna.

2. S6n infraccions greus en materia de proteccié dels
consumidors i usuaris d habitatges en el mercat immo-
biliari:

a) Incomplir les obligacions establertes o no complir els
requisits establerts per a exercir 1’activitat dels agents
vinculats amb I’habitatge, si I’incompliment causa per-
judicis economics als consumidors per un import supe-
rior a 6.000 euros i inferior a 12.000 euros.

b) Exercir I’activitat d’agent immobiliari sense complir
els requisits establerts per aquesta llei.

¢) No lliurar als adquirents d’un habitatge la documen-
tacié establerta com a obligatoria per aquesta llei.

d) No subscriure les assegurances i les garanties exigi-
des pels articles 54.6 1 55.3.a.

e) No aportar la garantia exigida per I’article 55.3.b.

f) Fer publicitat o ofertes d habitatges sense haver subs-
crit la corresponent nota d’encarrec i sense ajustar-se al
que estableix 1’article 58.3.

g) No lliurar als interessats a adquirir o llogar un habi-
tatge, abans de rebre qualsevol quantitat a compte del
preu final, la informacié sobre les condicions de trans-
missio que estableixen els articles 601 61.

h) No constituir la fianca exigida per I’article 66.3.

3. Sén infraccions greus en materia d’habitatge amb
proteccié oficial:

a) Incomplir els procediments establerts per a adjudicar
habitatges amb proteccié oficial.

b) Subministrar a I’ Administracio, els particulars, da-
des inexactes per a accedir a un habitatge amb protec-
ci6 oficial o per a obtenir el financament qualificat.

¢) Cedir parcialment 1’is d’un habitatge amb protecci6
oficial, amb caracter oneros.

d) No comunicar al Registre de Sollicitants d’Habitat-
ge amb Proteccié Oficial, en promocions sobre sol no
reservat a habitatges amb protecci6 oficial, la llista pro-
visional de persones inscrites en el registre a les quals
s’ha assignat un habitatge, d’acord amb el que estableix
aquesta llei.

e) Transmetre o cedir 1’ds de I’habitatge incomplint
I’obligaci6 de notificar la decisié a I’ Administracio, per
tal que aquesta determini qui ha d’ésser I’adjudicatari
en cas de segones i successives transmissions.

f) No fer les notificacions legalment exigides quan es
volen transmetre habitatges amb protecci6 oficial.

2) Subministrar a I’ Administracio, els particulars, da-
des inexactes per a ésser inscrits en el Registre de Solli-
citants d’Habitatge amb Proteccié Oficial.

h) Incomplir els terminis establerts pel planejament
urbanistic per a I’inici i I’acabament de les promocions
d’habitatge protegit sobre sols reservats o qualificats
per a aquesta finalitat.

i) Incomplir els terminis establerts pel planejament ur-
banistic per a la destinaci6 del béns del Patrimoni Mu-
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nicipal del Sol i I’Habitatge que obligatoriament s’han
de destinar a fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir
a un habitatge digne i adequat per mitja d’un régim de
proteccié publica.

ARTICLE 125. INFRACCIONS LLEUS

1. Sén infraccions lleus en materia de qualitat del parc
immobiliari:

a) No facilitar les instruccions d’ds i manteniment dels
productes de construccié subministrats, i també les ga-

ranties de qualitat corresponents, per a incloure-les en
la documentaci6 de 1’obra executada.

b) Negar informacid, els ocupants, sobre I’estat de I’ha-
bitatge i la manera d’utilitzar-lo i mantenir-lo, en els
casos en que els propietaris vulguin complir el deure de
conservacié en un immoble ocupat.

2. Sén infraccions lleus en materia de proteccié dels
consumidors i usuaris d habitatges en el mercat immo-
biliari:

a) Incomplir les obligacions o els requisits establerts
per a exercir I’activitat dels agents vinculats amb 1’ha-
bitatge, si I’incompliment no causa cap perjudici eco-
nomic o aquest és inferior a 6.000 euros.

b) Incomplir els requisits establerts per I’article 62.1
per a formalitzar els contractes.

c¢) Fer publicitat d’habitatges sense fer-hi constar les
dades obligatories que estableix aquesta llei.

d) Incomplir 1’obligacié de formalitzar de forma cor-
recta i completa el llibre de 1’edifici.

3. Sén infraccions lleus en materia d’habitatge amb
protecci6 oficial:

a) Incomplir, els adquirents o usuaris dels habitatges,
I’obligacié de mantenir-los en estat d’ésser utilitzats per
a la finalitat que tenen, i no fer les reparacions que ne-
cessitin.

b) No sotmetre al tramit de visat del departament com-
petent en materia d’habitatge els contractes de la prime-
ra i successives transmissions o cessions d’Us.

¢) No incloure les clausules d’insercié obligatoria en
els actes i contractes de transmissié i cessié d’us dels
habitatges amb protecci6 oficial.

d) No ocupar de manera efectiva i en els terminis esta-
blerts els habitatges amb proteccié oficial.

e) Ocupar els habitatges amb proteccié oficial abans
que siguin qualificats de manera definitiva, sense 1’au-
toritzaci6 de I’ Administraci6.

ARTICLE 126. RESPONSABILITAT DE LES INFRACCIONS

1. Sén responsables de les infraccions tipificades per
aquesta llei i per les normes que la despleguin les per-
sones fisiques o juridiques que, per accié o omissio,
hagin comes els fets constitutius de la infracci6.

2. Si el compliment de les obligacions imposades per
les disposicions legals en materia d”habitatge correspon
a diverses persones fisiques o juridiques conjuntament,
responen de manera solidaria de les infraccions que
cometin i de les sancions que se’ls imposin.

3. Si en la instruccié d’un expedient sancionador no és
possible delimitar les responsabilitats individuals,
aquestes s’han de determinar solidariament.

4. Si la infraccié administrativa s’imputa a una perso-
na juridica, poden ésser considerades responsables les
persones fisiques que integren els organismes rectors o
de direcci6 corresponents, d’acord amb el que establei-
xi el régim juridic corresponent.

CApiToL III. PRESCRIPCIONS I CADUCITAT

ARTICLE 127. PRESCRIPCIO DE LES INFRACCIONS

1. Els terminis de prescripci6 de les infraccions admi-
nistratives tipificades per aquesta llei s6n de quatre anys
per a les molt greus, de tres anys per a les greus i de dos
anys per a les lleus. Aquests terminis comencen a comp-
tar des que la infraccié s’ha comes. En el cas que es
tracti d’infraccions continuades, el comput del termini
de prescripci6 s’inicia quan ha finalitzat I’Gltim acte
amb que es consuma la infraccié. En el cas de les in-
fraccions tipificades pels articles 123.1.a i 124.1.a es
considera comesa la infraccié en la data del certificat
final d’obra i habitabilitat.

2. Els terminis s’interrompen:

a) Si es porta a terme qualsevol actuacié administrati-
va que condueixi a la iniciaci6, tramitacié o resoluci
del procediment sancionador, realitzada amb coneixe-
ment formal de I’inculpat o encaminada a esbrinar-ne
la identitat o el domicili, i que es practiqui amb projec-
ci6 externa a la dependéncia en que s’origini. No inter-
romp la prescripcié la notificacié de les actuacions ad-
ministratives amb caracter exclusivament recordatori,
que no tingui per finalitat impulsar el procediment per
a imposar la sanci6 administrativa.

b) Si els inculpats interposen reclamacions o recursos
de qualsevol classe.

ARTICLE 128. PRESCRIPCIO DE LES SANCIONS

1. El termini de prescripci6 de les sancions administra-
tives imposades d’acord amb el que estableix aquesta
llei és de quatre anys per a les molt greus, de tres anys
per a les greus i de dos anys per a les lleus. Aquests
terminis comencen a comptar des que la sancié admi-
nistrativa és ferma.

2. Els terminis a que fa referéncia ’apartat 1 s’inter-
rompen:

a) Si es porta a terme una actuacié administrativa diri-
gida a executar la sancié administrativa, amb el conei-
xement formal dels sancionats o encaminada a esbri-
nar-ne la identitat o el domicili i que es practiqui amb
projecci6 externa a la dependencia en que s’ origini. No
interromp la prescripci6 la notificacié de les actuacions
administratives amb caracter recordatori, que no tingui
per finalitat impulsar el procediment per a executar la
sanci6 administrativa.

b) Si els sancionats interposen reclamacions o recursos
de qualsevol classe.
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ARTICLE 129. CADUCITAT

1. Els expedients sancionadors en materia d’habitatge
caduquen si, un cop transcorregut el termini de sis me-
sos des de la incoacid, no s’ha dictat i notificat cap re-
solucié. Aquest fet no impedeix incoar un nou expedi-
ent si encara no s’ha produit la prescripcié de la
infraccid, tot i que els expedients caducats no interrom-
pen el termini d’aquesta prescripcio.

2. El termini establert per ’apartat 1 resta interromput en
els suposits a que es refereix la legislacié de procediment
administratiu comd, i per tot el temps que calgui per a fer
les notificacions per mitja d’edictes, si escau.

CAaPpITOL I'V. COMPETENCIES EN EL PROCEDIMENT SANCIO-
NADOR

ARTICLE 130. ADMINISTRACIONS COMPETENTS

1. Corresponen, en 1’ambit de les respectives compe-
tencies, a I’ Administracié de la Generalitat, per mitja
dels departaments competents en materia d”habitatge i
de consum, i als ens locals les atribucions per a iniciar,
tramitar i imposar amb caracter general les sancions
administratives establertes per aquesta llei. En el cas de
I’ Administracié de la Generalitat, els organs o unitats
administratius competents per a iniciar, instruir i impo-
sar les sancions han d’ésser determinats per ordre dels
consellers dels departaments competents. En el cas dels
ens locals s’ha de complir el que en disposa la legisla-
ci6 especifica.

2. En els termes establerts per la Llei 1/1990, del 8 de
gener, sobre la disciplina del mercat i de defensa dels
consumidors i dels usuaris, i per la Llei 3/1993, del 5 de
marg, de I’estatut del consumidor, s6n infraccions ad-
ministratives en materia de disciplina de mercat i defen-
sa dels consumidors i usuaris les conductes dels profes-
sionals vinculats amb ’habitatge a que fa referéncia el
titol IV que vulnerin les prescripcions que s’hi establei-
xen, amb relacid als aspectes segiients: la subscripci6
d’assegurances, polisses de responsabilitat civil i garan-
ties de qualsevol tipus; la presentaci6 i el lliurament de
la documentacié i la informaci6 exigides per aquesta
llei en la transmissié i I’arrendament d’habitatges, i el
compliment dels requisits relatius a les ofertes i a la
publicitat.

3. Es competent per a imposar sancions que es derivin
dels incompliments a que fa referéncia I’apartat 2 el
departament competent en materia de consum.

4. Amb independencia de 1’ Administracié competent,
les sancions que comportin la inhabilitacié dels infrac-
tors han d’ésser comunicades al departament compe-
tent en materia d’habitatge, el qual ha de portar al dia
un registre oficial a aquest efecte.

5. En I’exercici de la competeéncia sancionadora, les
relacions interadministratives han de respondre, en ter-
mes generals, al principi de subsidiarietat. En el cas que
els municipis no disposin dels mitjans materials i hu-
mans necessaris per a dur a terme aquestes competen-
cies, el departament competent en pot assumir 1’exer-
cici.

6. La inactivitat sancionadora d’un ens local també pot
donar lloc a la subrogaci6 del departament competent
en materia d’habitatge o de consum, en funcié de la
naturalesa de la sancid.

ARTICLE 131. ORGANS COMPETENTS
1. Els organs competents per a imposar sancions son:

a) El Govern, si la multa proposada supera els 500.000
euros.

b) El conseller o consellera competent en aquesta mate-
ria, i els municipis amb més de 100.000 habitants, si la
multa supera els 250.000 euros i no supera els 500.000
euros, i per a acordar I’expropiacio, el desnonament o la
perdua del dret d’us.

¢) El director o directora general competent en aques-
ta materia, i els municipis de més de 5.000 habitants, si
la multa supera els 25.000 euros i no supera els 250.000
euros.

d) El cap o la cap del servei competent en aquesta ma-
teria, i els municipis de fins a 5.000 habitants, si es trac-
ta de multes d’un import no superior a 25.000 euros.

2. U organ municipal competent per a imposar les sanci-
ons ha d’ésser el que determini la legislacié de regim lo-
cal. Els expedients sancionadors tramitats pels ens locals
la resoluci6 dels quals, per rad de la quantia de la sancid,
correspongui a un organ de la Generalitat han d’ésser tra-
mesos a aquest un cop instruits, amb la proposta de la
sanci6 de que es tracti. La resoluci6 que finalment es dicti
pot acceptar integrament els termes de la proposta o bé
apartar-se’n amb 1’audiéncia prévia, en aquest tltim cas,
de I’ajuntament afectat.

TitoL VII. DE LA COLLABORACIO DELS NOTARIS I ELS RE-
GISTRADORS EN L’APLICACIO DE LA LLEI

ARTICLE 132. REQUISITS PER A TRANSMETRE O CEDIR L’US
D’HABITATGES

Els notaris, abans d’autoritzar la subscripcié d’un acte
de transmissié o cessié de 1’ds d’habitatges, han d’exi-
gir el compliment de les disposicions d’aquesta llei,
especialment les segiients:

a) L’habitatge ha de gaudir de cedula d’habitabilitat
vigent o, en el cas d’habitatges amb proteccié oficial,
de la qualificaci6 definitiva, i, en els casos de munici-
pis acollits al que disposa I’article 26.5, de la llicencia
de primera ocupacid per als habitatges lliures, els quals
documents s’han de lliurar als adquirents o als usuaris.
Només en el suposit de transmissié d habitatges que no
siguin de nova construccid, els adquirents poden exo-
nerar de manera expressa aquesta obligaci6 dels trans-
mitents, sempre que per mitja d’un informe emes per
un tecnic competent s’acrediti que 1’habitatge pot ob-
tenir la ceédula d’habitabilitat després de I’execuci6 de
les obres de rehabilitacio.

b) L’edifici ha de disposar del llibre de I’edifici, llevat
dels casos d’edificis ja existents que encara no hagin
estat sotmesos a aquesta obligacid.

c) Els autopromotors que transmeten 1’ habitatge abans
del termini de deu anys establert per aquesta llei han
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d’aportar les assegurances i les garanties pel termini
que resti fins a completar els deu anys, llevat que els
adquirents els exonerin de manera expressa.

d) Els transmitents han de manifestar que han complert
els requisits i han posat a disposici6 dels adquirents la
informaci6 i la documentacié exigits en el capitol VI
del titol IV.

ARTICLE 133. REQUISITS EN LA TRANSMISSIO O CESSIO
D’US D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL

1. En I’atorgament de documents de transmissié o cessio
d’us d’habitatges amb protecci6 oficial s’han de complir
els requisits segtients:

a) En la transmissi6 de sol qualificat com a residenci-
al amb destinaci6 a habitatge amb proteccié oficial, en
qualsevol de les seves modalitats, ha de constar expres-
sament aquesta qualificacié urbanistica.

b) S’han de respectar els preus maxims de venda i les
condicions a les quals se subjecta la transmissi6 dels
habitatges amb protecci6 oficial.

c¢) L’adjudicacié ha de respectar els procediments que
estableix el capitol IV del titol V i els adjudicataris han
d’estar inscrits en el Registre de Sollicitants d’Habitat-
ge amb Proteccié Oficial.

d) S’ha d’obtenir i s’ha de lliurar als adquirents o als
usuaris la qualificaci6 definitiva dels habitatges prote-
gits 0, en el cas de segones i successives transmissions,
el visat corresponent.

2. Els requisits a que es refereix 1’apartat 1 s’han d’a-
creditar per mitja del corresponent visat, regulat per
I’article 85, que s’ha de protocollitzar en I’escriptura
publica.

ARTICLE 134. GARANTIES PER A EXERCIR ELS DRETS
D’ ADQUISICIO PREFERENT DE LES ADMINISTRACIONS

1. Els drets d’adquisici6 preferent s’han d’ajustar al que
estableixen 1’article 87 i els que hi concorden, i, en el
que no hi estigui regulat, per la legislaci6 civil de Ca-
talunya.

2. Perque I’ Administraci6 de la Generalitat pugui fer ds
dels drets d’adquisici6 preferent en la transmissi6 d’ha-
bitatges amb protecci6 oficial, regulats per 1’article 87
iels que hi concorden, abans d’autoritzar 1’ atorgament
d’escriptures que acreditin la transmissi6 d’habitatges
amb protecci6 oficial, els notaris han d’exigir que s’a-
crediti la correcta execucio de les notificacions establer-
tes, que s han de testimoniar en la corresponent escrip-
tura.

3. En el cas que els drets d’adquisici6 preferent s’exer-
ceixen en favor d’una de les entitats o persones a que es
refereix I’article 87, I’escriptura publica s’ha de forma-
litzar directament entre els transmitents de 1’habitatge
i els adquirents seleccionats per I’ Administracio.

4. Les garanties establertes per aquest article son apli-
cables a les prescripcions de I’article 15 amb relaci6 a
la declaraci6 d’arees subjectes als drets de tanteig i re-
tracte.

ARTICLE 135. REQUISITS PER A LA INSCRIPCIO REGISTRAL

1. Els registradors no poden inscriure en el Registre de
la Propietat escriptures que no hagin complert el que
estableixen els articles del 132 al 134, relacionades amb
els deures i les obligacions que s’hi estableixen.

2. Les limitacions establertes per la regulacié dels drets
d’adquisici6 preferent de I’ Administracié publica, i les
garanties de 1’exercici d’aquests drets, s’han de consig-
nar expressament en la corresponent inscripcié regis-
tral, en els termes establerts per aquesta llei i per la le-
gislacié hipotecaria.

3. L’acte administratiu d’exercici dels drets d’adquisi-
ci6 preferent és titol suficient perqué I’ Administraci6
publica corresponent faci la inscripcié de I’adquisicid.

4. No es poden inscriure en el Registre de la Propietat
les transmissions d’habitatges amb protecci6 oficial
efectuades si no s’acredita que s han fet les notificaci-
ons establertes per aquesta llei.

ARTICLE 136. CONSTANCIA REGISTRAL D’ ACTUACIONS
ADMINISTRATIVES

1. Sén inscriptibles en el Registre de la Propietat els
actes administratius que, en execucié d’aquesta llei, tin-
guin transcendencia real sobre el domini o altres drets
reals o afectin el régim juridic de I’'immoble.

2. El tipus d’assentament registral és determinat per la
naturalesa temporal o definitiva, principal o accessoria,
d’acord amb la legislacié hipotecaria.

3. Els registradors han de fer constar en una nota mar-
ginal I’existencia en diposit del llibre de 1’edifici. Si els
promotors no aporten el llibre de I’edifici, els registra-
dors de la propietat ho han de comunicar a 1’adminis-
tracié competent perque els el requereixi.

4. Els actes administratius, excepte en els casos en que
la legislaci6 ho estableixi altrament, es poden inscriu-
re per mitja d’una certificacié administrativa expedida
per I’organ competent, en la qual han de constar, en la
forma exigida per la legislaci6 hipotecaria, les circum-
stancies relatives a les persones, els drets i les finques
a que afecti I’acte dictat.

5. Sén objecte de constancia registral especialment els
actes administratius segiients:

a) La declaracié d’infrahabitatge, d’acord amb el que
estableix I’article 44.

b) La declaraci6 d’area de conservacio i rehabilitacio,
regulada pels articles 36 1 37.

c¢) La declaraci6 d’area subjecta a I’exercici dels drets
de tanteig i retracte, establerta per I’article 15.

6. Poden ésser objecte del corresponent assentament en
el Registre de la Propietat amb la durada i les caracte-
ristiques establertes per la Llei hipotecaria els actes
segiients:

a) Les resolucions que impliquin la concessié d’un ajut
a I’habitatge.

b) Les resolucions que dictin 1’execucié forcosa d’una
ordre d’execuci6 incomplerta.
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c¢) Les mesures provisionals adoptades en un expedient
sancionador.

d) La incoacié d’un expedient sancionador.

e) La resoluci6 definitiva d’un expedient sancionador.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

PRIMERA. PLA TERRITORIAL SECTORIAL D’HABITATGE

El Pla territorial sectorial d’habitatge ha d’ésser apro-
vat pel Govern en el termini d’un any a partir de la data
de publicacié d’aquesta llei en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

SEGONA. MEMORIA ECONOMICA ANUAL

El Govern ha de presentar cada any una memoria eco-
nomica que ha d’ésser inclosa en el projecte de llei de
pressupostos de la Generalitat. Aquesta memoria eco-
nomica ha de contenir tota la inversié del Govern en
materia d’habitatge que estableix aquesta llei.

TERCERA. COMPLIMENT DEL PLA TERRITORIAL SECTORIAL
D’HABITATGE

El Govern ha de presentar cada any, coincidint amb la
presentacio en seu parlamentaria de la liquidacié del
pressupost de 1’any anterior, una auditoria que analitzi
I’estat de compliment del Pla territorial sectorial d’ha-
bitatge, i també d’altres plans vinculats que en materia
d’habitatge estableix aquesta llei.

QUARTA. HABITATGES BUITS O PERMANENTMENT DESO-
CUPATS

El Govern de la Generalitat ha d’impulsar les actuaci-
ons necessaries perque el Govern de 1’Estat aprovi el
reglament que permeti fer efectiva la disposicié de la
Llei de I’Estat 39/1988, reguladora de les hisendes lo-
cals, pel que fa a I’establiment pels ajuntaments d’un
possible recarrec de 1I’impost sobre béns immobles so-
bre els habitatges buits o permanentment desocupats en
els municipis respectius. També es poden fer bonifica-
cions als propietaris d habitatges buits que els posin a
disposici6 del mercat de lloguer.

CINQUENA. RESERVA URBANISTICA PER A HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL

1. Als efectes d’establir la reserva minima per a habi-
tatges de proteccié publica establerta pel primer para-
graf de I’article 57.3 del text refés de la Llei d urbanis-
me, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, només es
poden tenir en compte els habitatges amb proteccid
oficial de régim especial i de regim general, tal com els
defineix el Decret 244/2005, del 8 de novembre, d’ac-
tualitzaci6 del Pla per al dret a I’habitatge 2004-2007,
o els que determinin com a equivalents els successius
decrets de desenvolupament dels plans d’habitatge, ja
siguin destinats a la venda, al lloguer o a altres formes
de cessio d’us.

2. Als efectes d’establir la reserva minima per a la cons-
truccié d’habitatges objecte d’altres mesures d’estimul

de I’habitatge assequible establerta pel segon paragraf
de I’article 57.3 del text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, es poden tenir en
compte totes les modalitats d’habitatges amb protecci
oficial que estableixin els decrets de desenvolupament
dels plans d’habitatge.

SISENA. APLICACIO DE LA DESTINACIO TOTAL O PARCIAL
DE L’EDIFICACIO A HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL EN
SOL URBA CONSOLIDAT

L’aplicaci6 de les disposicions de I’article 17.4 s’ha de
fer d’acord amb els criteris segiients:

a) El Pla territorial sectorial d’habitatge pot establir de
manera generica que una zona urbanistica determina-
da es destini totalment o parcialment a habitatges amb
proteccio oficial. En aquest cas, la determinacié només
pot comportar la destinacié parcial d’un maxim del
20% del sostre d’us residencial en edificis amb un sos-
tre total edificable superior als 5.000 metres quadrats.
En el comput del percentatge de sostre que s hagi de
destinar a habitatge amb proteccié oficial no es tenen
en compte les superficies destinades a usos que no si-
guin d’habitatge.

b) SiI’obligacié de destinacié a habitatge amb protec-
ci6 oficial no es pot assolir en la promocié de que es
tracti, I’obligacié es pot satisfer destinant a aquesta fi-
nalitat I’equivalent d’habitatges situats en un altre em-
placament, sempre que sigui en sol urba consolidat del
mateix municipi. Alternativament, la promocié d’aquests
habitatges pot ésser duta a terme per 1’ Administracio,
si préviament 1’ajuntament corresponent ha percebut,
amb caracter finalista, I’equivalent economic de la dita
obligaci6 de destinaci6 parcial a habitatges amb protec-
ci6 oficial.

SETENA. CREACIO DE L’ OBSERVATORI DE L’HABITAT 1 LA
SEGREGACIO URBANA

1. Amb la finalitat de coneixer la situaci6 en termes
quantitatius i qualitatius de 1’habitatge en general i de
I’habitatge amb proteccié oficial en particular, la distri-
bucié territorial i la inserci6 en els respectius teixits
urbans, i també per a mesurar, d’acord amb els indica-
dors que s’estableixin per reglament, la segregaci6 ur-
bana existent, el Govern ha de crear I’Observatori de
I’Habitat i la Segregacié Urbana, dependent del depar-
tament competent en materia d’habitatge. Aquest ob-
servatori ha de portar a terme les tasques que s’establei-
xin per reglament, i ha de servir de plataforma per a
planificar, estudiar i analitzar I’entorn i la realitat social
i econdmica catalana en el sector de I’habitatge i col-
laborar aix{ en les tasques que acompleixi el Consell
Assessor de 1’Habitatge i qualsevol altre organisme
public.

2. Poden formar part de I’Observatori de I’Habitat i la
Segregacié Urbana totes les organitzacions socials i
empresarials representatives de collectius i agents de
I’ambit de I’habitatge que estatutariament tinguin reco-
negut un paper actiu en aquest ambit i que manifestin
interes a collaborar en les tasques que s’estableixin.
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3. L’Observatori s’ha de crear dins els sis mesos poste-
riors a la data de publicacié d’aquesta llei en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

VUITENA. CONSELL DE LA QUALITAT, LA SOSTENIBILITAT
I LA INNOVACIO

El Consell de la Qualitat, la Sostenibilitat i la Innova-
cio, creat per I’article 24, s’ha de constituir dins els sis
mesos posteriors a la data de publicacié d’aquesta llei
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

NOVENA. LLIBRE DE L’EDIFICI

El Govern ha d’aprovar el reglament del llibre de 1’edi-
fici, que estableix I’article 25.2, dins els sis mesos pos-
teriors a la data de publicaci6 d’aquesta llei en el Dia-
ri Oficial de la Generalitat de Catalunya.

DESENA. CEDULA D’HABITABILITAT I INSPECCIO TECNICA
DELS EDIFICIS

El Govern ha d’actualitzar i adaptar el Decret de con-
dicions d’habitabilitat a les exigeéncies d’aquesta llei pel
que fa als criteris de qualitat i als continguts de la cedu-
la d’habitabilitat, dins els tres mesos posteriors a la data
de publicacié d’aquesta llei en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya, i ha de determinar els con-
tinguts i programes de la inspecci6 tecnica dels edificis
a que es fa referéncia en el titol III, dins 1’any posteri-
or a aquesta data.

ONZENA. HABITATGES SOBREOCUPATS

El Govern ha d’impulsar les actuacions necessaries
perque 1’ Administracié de I’Estat modifiqui la Llei de
I’Estat 1/2000, del 7 de gener, d’enjudiciament civil,
per agilitar els processos de desnonament en casos de
llogaters responsables de situacions de sobreocupacié
d’habitatges, hi hagi o no hi hagi subarrendaments in-
consentits.

DoOTZENA. PROMOTORS SOCIALS

1. Els habitatges destinats a beneficiaris amb ingressos
més baixos, als efectes del que disposa ’article 51.2,
son els que estableix el Decret 244/2005 com a habitat-
ges amb protecci6 oficial de reégim especial o els que
determinin com a equivalents els successius decrets de
desenvolupament dels plans d’habitatge.

2. El Govern ha d’establir el procediment d’homologa-
ci6 dels promotors socials a que fa referéncia ’article
51.3 en el termini de sis mesos des de la data de publi-
caci6 d’aquesta llei en el Diari Oficial de la Generali-
tat de Catalunya.

TRETZENA. REGISTRES D’AGENTS IMMOBILIARIS I DE
CONSTRUCTORS

1. El Govern ha de crear el registre d’agents immobi-
liaris, establert per I’article 55.4, en el termini de tres
mesos des la data de publicacié d’aquesta llei en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. El Govern ha de regular per reglament les condicions
per les quals s ha de regir el registre voluntari de cons-

tructors, establert per ’article 52.3, en el termini de tres
mesos des de la data de publicacié d’aquesta llei en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

3. El Govern ha d’impulsar les actuacions necessaries
perque I’ Administracié de 1’Estat elabori i aprovi nor-
mes de formacié minima i de capacitaci6 professional
dels agents immobiliaris, amb la finalitat de millorar la
proteccié dels consumidors en 1’exercici d’aquestes
activitats.

CATORZENA. SISTEMA DE PRESTACIONS PER AL PAGAMENT
DEL LLOGUER

El conseller o consellera del departament competent en
materia d’habitatge ha d’establir el sistema de presta-
cions per al pagament del lloguer per a les persones i les
unitats de convivencia residents a Catalunya amb in-
gressos baixos i moderats, establert per 1’article 72, en
el termini de sis mesos des de la data de publicaci6
d’aquesta llei en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

QUINZENA. FONS DE SOLIDARITAT URBANA

El Govern ha de determinar els criteris per a avaluar el
compliment del manament de solidaritat urbana que
estableix el capitol II del titol V i ha de crear el Fons de
solidaritat urbana que estableix I’article 76 en el termini
d’un any des de la data de publicaci6 d’aquesta llei en
el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

SETZENA. HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL

Els habitatges amb protecci6 oficial anteriors al Decret
454/2004, del 14 de desembre de desplegament del Pla
per al dret a I’habitatge 2004-2007, es regeixen per la
normativa especifica corresponent, llevat del regim
sancionador, que és I’establert per aquesta llei.

DISSETENA. REGISTRE DE SOLLICITANTS D’ HABITATGE
AMB PROTECCIO OFICIAL

El Govern ha de posar en funcionament el Registre de
Sollicitants d’Habitatge amb Proteccié Oficial, per
mitja de I’aprovacié del Reglament corresponent, esta-
blert per I’article 92, en el termini de tres mesos des de
la data de publicacié d’aquesta llei en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya.

DIVUITENA. PROMOCIO COOPERATIVA

1. Sén aplicables a les cooperatives totes les mesures de
promoci6 i foment que estableix el capitol II del titol III
de la Llei 18/2002, del 5 de juliol, de cooperatives, que
es puguin referir o estar relacionades amb 1’objecte i les
finalitats d’aquesta llei.

2. Les administracions puibliques o els ens que en de-
penen i les societats cooperatives dhabitatges o la Fe-
deracié de Cooperatives d’Habitatges de Catalunya
poden establir qualsevol de les modalitats de colla-
boraci6 a que fa referencia la Llei 18/2002, per tal de
complir amb I’objecte i les finalitats de la present llei,
incloent-hi el foment de noves formes de cessi6 d’us
d’habitatges destinats a politiques socials.
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DINOVENA. CONTRACTES DE COPROPIETAT

El Govern ha de crear un fons economic especific, ges-
tionat pel departament competent en materia d’habitat-
ge, per a signar els contractes de copropietat que esta-
bleix I’article 71.

VINTENA. CATALEG D’INCENTIUS A L’ECOEFICIENCIA

El Govern, per a impulsar el compliment efectiu de les
mesures d’ecoeficiencia establertes per aquesta llei i
I’altra legislaci6 sectorial, ha de crear el Cataleg d’in-
centius a I’ecoeficiencia per a nous i antics habitatges,
i’ha de dotar d’un fons econdmic especific, gestionat
pel departament competent en materia d’habitatge.

VINT-I-UNENA. CESSIO DE SOL DE PROPIETAT DEL GOVERN
DE L’ESTAT A CATALUNYA

El Govern de la Generalitat ha de negociar amb el Govern
de I’Estat la cessi6 de tot el sol propietat del Govern de
I’Estat a Catalunya que ja no es destina a fins d’utilitat
publica per construir-hi habitatge public, basicament de
lloguer.

VINT-1-DOSENA. REGIM ESPECIAL DEL REGISTRE DE
SOLLICITANTS D’ HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL DEL
MUNICIPI DE BARCELONA

Correspon al Consorci de I’Habitatge de Barcelona re-
gular mitjancant reglament el Registre de Sollicitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial de la ciutat, d’acord
amb el que estableix I’article 85.5 de la Llei 22/1998,
del 30 de desembre, de la Carta municipal de Barce-
lona.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA. LLINDARS D’ OCUPACIO

Mentre no s’aprovi el reglament que fixi els llindars
d’ocupaci6 dels habitatges, s’aplica el que estableix,
pel que fa al nombre maxim de persones per metre
quadrat, el Decret 259/2003, del 21 d’octubre, sobre
requisits minims d’habitabilitat en els edificis d”habitat-
ges i de la cedula d’habitabilitat.

SEGONA. INSPECCIO TECNICA DELS EDIFICIS

Mentre no estigui establert el sistema d’inspecci6 tec-
nica dels edificis, o mentre els edificis no hagin estat
sotmesos encara a la inspecci6 preceptiva, en els casos
d’edificis d habitatges i habitatges que vulguin acollir-
se a programes de foment de la rehabilitaci6 o reforma
—establerts per I’article 28.2—, les inspeccions tecniques
obligatories dels edificis s’han de portar a terme segons
els continguts d’inspecci6 equivalents que determinin
els decrets de desplegament dels plans d’habitatge en
curs.

TERCERA. REGIM JURIDIC DELS HABITATGES AMB PROTEC-
CIO OFICIAL

Els habitatges qualificats com a protegits abans de I’en-
trada en vigor d’aquesta llei s’han de subjectar al regim
juridic vigent en el moment d’ésser qualificats.

QUARTA. HABITATGES ADAPTATS

L’exigencia de Iarticle 99.1 d’adaptar un 3% dels ha-
bitatges amb protecci6 oficial per a persones amb mo-
bilitat reduida ha d’ésser revisada en el moment que el
Decret de condicions d’habitabilitat de Catalunya dis-
posi que els nous habitatges amb protecci6 oficial ha-
gin d’ésser adaptables de manera general.

CINQUENA. CONTROL PUBLIC EN L’ADJUDICACIO I LA
TRANSMISSIO DE L’HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL

El sistema d’adjudicacié en les primeres i segones
transmissions dels habitatges regulats en el titol V és
aplicable als habitatges amb protecci6 oficial qualifi-
cats a ’empara dels decrets 454/2004 i 244/2005.

SISENA. CONSELL ASSESSOR DE L’ HABITATGE

Fins que no es constitueixi el Consell Assessor de I’Ha-
bitatge, creat per aquesta llei, continua en vigor el Con-
sell creat per la Llei 24/1991, del 29 de novembre, de
I’habitatge.

SETENA. ORGANS COMPETENTS EN LA TRAMITACIO D’EX-
PEDIENTS SANCIONADORS

Mentre els consellers dels departaments competents no
determinin els organs o les unitats administratives com-
petents en la tramitaci6 dels expedients sancionadors,
segons estableix I’article 130, les normes aplicables sén
les establertes per al procediment sancionador aplica-
ble en I’ Administracié de la Generalitat.

VUITENA. ELS PLANS LOCALS D’HABITATGE

1. Els plans locals d’habitatge elaborats abans de 1’en-
trada en vigor d’aquesta llei que poden servir de base
per a concertar politiques d’habitatge amb 1’ Adminis-
tracié de la Generalitat, als efectes del que estableix
I’article 14, han de complir necessariament els requisits
segiients:

a) No tenir una antiguitat superior als tres anys en el
moment de I’entrada en vigor d’aquesta llei.

b) El contingut minim del Pla local d’habitatge és el
que determina ’article 14.3.

¢) El document ha d’haver estat sotmes a un tramit
d’informacié publica pel termini d’un mes.

d) El document definitiu ha d’haver estat aprovat defi-
nitivament pel ple de 1’ajuntament respectiu.

e) L’acord d’aprovaci6 definitiva s’ha de comunicar a
la Direccié General d’Habitatge, la qual pot requerir
I’ajuntament, de forma motivada, I’ampliaci6 de la do-
cumentacié aportada o la modificaci6 del Pla per ra6
del compliment de la legalitat, de les disponibilitats
pressupostaries o de la proteccidé d’interessos supra-
locals.

2. En el suposit determinat per I’apartat 1, si els plans
locals d’habitatge no compleixen tots els requisits ex-
posats, els ajuntaments disposen d’un termini de sis
mesos a comptar de I’entrada en vigor d’aquesta llei per
a adequar-los als dits requeriments.
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DiSPOSICIO DEROGATORIA

Es deroga la Llei 24/1991, del 29 de novembre, de I’ha-
bitatge.

DISPOSICIO FINAL

Aquesta llei entra en vigor al cap de tres mesos d’haver
estat publicada en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

Palau del Parlament, 19 de desembre de 2007

El president del Parlament
Ernest Benach i Pascual

El secretari tercer
Jordi Miralles i Conte

RESOLUCIONS

Resolucié 91/VIll del Parlament de Ca-
talunya, sobre la creacié d’'un ambit fun-
cional de planificacié territorial que in-
clogui I’Alt Penedeés, el Baix Penedés, el
Garraf i els municipis de I’Anoia que
s’hi vulguin adherir, i 'adequacié dels
plans parcials i sectorials a aquest am-
bit funcional

Tram. 250-00009/08 i 250-00312/08

Correccio6 d’errades de publicacié (BOPC
185)

En el BOPC 185, a la pagina 13.
On diu:

«b) [...] el Pla territorial general de Catalunya, i modi-
ficar, si escau, els plans que s’hagin elaborat per a ade-
quar-los a aquest nou ambit funcional.»

Ha de dir:

«b) [...] el Pla territorial general de Catalunya, i mo-
dificar els plans que s han elaborat per a adequar-los
a aquest nou ambit funcional.»

3. TRAMITACIONS EN CURS

3.10. PROCEDIMENTS QUE ES CLOUEN AMB
LADOPCIO DE RESOLUCIONS

PROPOSTES DE RESOLUCIO

Proposta de resolucio sobre el dimen-
sionament i la previsio de la despesa
del personal al servei de I’Administra-
ci6 de la Generalitat

Tram. 250-00385/08

Esmenes presentades
Admissié a tramit: Mesa de la CAl, 20.12.2007

ESMENES PRESENTADES PEL GRUP PARLAMENTARI
SOCIALISTES - CIUTADANS PEL CANVI,

GRUP PARLAMENTARI D’ ESQUERRA REPUBLICANA
DE CATALUNYA I GRUP PARLAMENTARI D’ INICIATIVA
PER CATALUNYA VERDS - ESQUERRA UNIDA

I ALTERNATIVA (REG. 18535)

EsMENA NUM. 1

1 De modificacio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi, G. P.
d’Esquerra Republicana de Catalunya i G. P.
d’Iniciativa per Catalunya Verds - Esquerra
Unida i Alternativa (1)

«El Parlament de Catalunya insta el Govern de la Ge-
neralitat a:

Presentar; en el termini d’un any, un estudi tecnic que
analitzi I’evolucio i ’estat de les plantilles departamen-
tals, i n’informi, amb 1’ objectiu de facilitar la presa de
decisions en aquesta matéria, com també a l’establi-
ment de mesures d’optimitzacio i de racionalitzacio
d’efectius, tant des del punt de vista numeric com des
del punt de vista de la competencia professional. Tot
aixo, amb l’objectiu de millorar i universalitzar els
serveis, d’acord amb la politica de contencio de la des-
pesa.»
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Proposta de resolucié sobre I'’elabora-
cié d’un projecte de llei electoral
Tram. 250-00426/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre el tanca-
ment de la planta de Barcelona de ’'em-
presa Mercedes
Tram. 250-00427/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la conti-
nuitat de I’activitat industrial de I'em-
presa Mercedes Benz a Barcelona
Tram. 250-00428/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I’'adquisi-
cio i la museitzacié de la Casa Brin-
gué, de Ginestarre, a Esterri de Cardos
(Pallars Sobira)
Tram. 250-00429/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I’elabora-
ci6 d’un estudi de les necessitats geria-
triques de Catalunya

Tram. 250-00430/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre el tracat
de les variants de la carretera C-14 a
I’Alt Urgell

Tram. 250-00431/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre els cen-
tres especials de treball
Tram. 250-00432/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre I'aturada
i la renegociacio de les expropiacions
dels terrenys en qué es preveu cons-
truir I'aeroport d’Alguaire (Segria)
Tram. 250-00433/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la senya-
litzacié de I’accés a Sitges oest en el
recorregut de la sortida 26 de I’auto-
pista C-32

Tram. 250-00434/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I’'amplia-
cié del nombre de places de medicina
en les universitats publiques

Tram. 250-00435/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I'aplica-
cié per Renfe de politiques excepcio-
nals per als usuaris de la provincia de
Girona pels retards dels trens de mitja-
na distancia

Tram. 250-00436/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre I’agilitacio
dels contractes d’explotacio i els altres
acords i convenis entre el Parc Natural
de I’Alt Pirineu i els titulars de les explo-
tacions ramaderes que n’aprofiten les
pastures

Tram. 250-00437/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre el mones-
tir de Vallsanta, de Guimera (Urgell)

Tram. 250-00438/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre I'incre-
ment del nombre d’efectius dels Mos-
sos d’Esquadra a I’Alta Ribagorca
Tram. 250-00439/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre I'incre-
ment del nombre de técnics i d’admi-
nistratius de gestié del Parc Natural de
I’Alt Pirineu

Tram. 250-00440/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la conver-
si6 del prefix telefonic de tarifacio es-
pecial 905 en prefix de tarifacié addici-
onal

Tram. 250-00441/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la posada
en marxa de la residéncia sociosani-
taria d’Amposta (Montsia)

Tram. 250-00442/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la regula-
ci6 de la sobrepoblacié d’estornells a
I’Alt Emporda i al conjunt de la provin-
cia de Girona

Tram. 250-00443/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre I’adapta-
cié de la informacié del Museu d’Ar-
queologia de Catalunya-Empuries per
a les persones sordes

Tram. 250-00444/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la recupe-
raci6 de I’horari d’atencié continuada i
d’urgéncies al centre d’atencio prima-
ria de Salt (Gironés)

Tram. 250-00445/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la recupe-
racio6 de I’horari d’atencié continuada i
d’urgéncies al centre d’atencio prima-
ria de Celra (Gironés)

Tram. 250-00446/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la recupe-
racioé de I’horari d’atencié continuada i
d’urgéncies al centre d’atencio prima-
ria de Sarria de Ter (Girones)

Tram. 250-00447/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la gratui-
tat del transport public per a les perso-
nes amb discapacitat intellectual al Gi-
ronés

Tram. 250-00448/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la forma-
cié professional, ocupacional i conti-
hua

Tram. 250-00449/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre el millora-
ment de la senyalitzacio de la carrete-
ra N-ll al pas per la Selva i el Gironés
Tram. 250-00450/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la subven-
cio integra del peatge de I'autopista AP-
7 per als desplacaments entre Riude-
llots de la Selva i Girona mentre durin
les obres en aquest tram de la carrete-
ra N-lI

Tram. 250-00451/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre el trasllat
del Consell Regulador del Cava a I’edi-
fici de Can Guineu i sobre la conversio
de la Fasina de Can Guineu en el Cen-
tre Museistic i d’Interpretacio del Cava,
a Sant Sadurni d’Anoia (Alt Penedés)
Tram. 250-00453/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I’elabora-
cié d’un pla d’inversié en obra civil
Tram. 250-00454/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre el tren
orbital i el soterrament de la via a Vila-
nova i la Geltru (Garraf)

Tram. 250-00452/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resoluci6 sobre la creacio
de jutjats mercantils

Tram. 250-00455/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presideéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre els con-
tinguts dels llibres de text

Tram. 250-00456/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la cons-
truccio d’un complex d’edificis per a
concentrar els departaments i les ofici-
nes de la Generalitat

Tram. 250-00457/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre I'organitza-
cio d’un acte institucional d’homenatge
als cooperants

Tram. 250-00458/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la conve-
niéncia de garantir el servei de cursos
de formacio per a maquinistes i altres
professionals de Renfe davant el tras-
pas dels serveis de rodalia i regionals
a la Generalitat

Tram. 250-00459/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la supres-
si6 de barreres arquitectoniques a les
estacions de Renfe

Tram. 250-00460/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la supres-
sio de barreres arquitectoniques a I'es-
tacio de tren de Tarragona

Tram. 250-00461/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre I'impacte
sonor de l'aeroport de Reus (Baix
Camp)

Tram. 250-00462/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I'arribada
del senyal de televisio a Capafonts
(Baix Camp)

Tram. 250-00464/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre els ajuts
europeus a la producci6 citricola i la
defensa dels interessos dels citricultors
davant el Ministeri d’Agricultura, Pesca
i Alimentacié

Tram. 250-00465/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I'aplicacio
d’un criteri territorial per al repartiment
dels ajuts europeus que fa el Ministeri
d’Agricultura, Pesca i Alimentacio
Tram. 250-00466/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presideéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre I’agilita-
cio de la construccio de I'estacié depu-
radora d’aiglies residuals de Llavorsi
(Pallars Sobira)
Tram. 250-00467/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678, 19689 i1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucioé sobre els pro-
blemes sanitaris al Baix Camp com a
consegqiiéncia de I'increment de pobla-
cié

Tram. 250-00468/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucio sobre I'increment
de trens amb parada a les estacions de
les poblacions de les Terres de I’Ebre
Tram. 250-00469/08

Prorroga del termini de presentacio
d’esmenes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la modifi-
cacio de la normativa relativa als tipus
de vaixells i les arts per a fer compati-
ble I'activitat extractiva pesquera amb
el turisme

Tram. 250-00470/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucioé sobre el garan-
timent de la cobertura dels serveis de
banda ampla, de telefonia mobil i de te-
levisi6 digital terrestre a I’Alt Penedés
Tram. 250-00471/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I'oferta
educativa per a adults a Girona
Tram. 250-00472/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I'autoritza-
cio del curs de preparacio per a I'accés
a cicles formatius de grau superior que
imparteix el CFPA Lluis Castells, de
Sant Boi de Llobregat (Baix Llobregat)
Tram. 250-00473/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la intro-
duccié de la formacié professional dual
en el sistema de formacio professional
Tram. 250-00474/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucio sobre I’'adequa-
cié dels cicles de formacié professio-
nal a les realitats economiques de les
comarques

Tram. 250-00475/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la creacio
d’un organisme amb competéncia di-
recta en matéria de formacio i qualifi-
cacio professionals

Tram. 250-00478/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la implan-
tacié del programa «Investors in peo-
ple» a les empreses

Tram. 250-00476/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi(reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre el millora-
ment de la planificacié de I'oferta de la
formacio professional

Tram. 250-00479/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre el foment
de 'autoocupacioé en I’ambit de la for-
macio professional

Tram. 250-00477/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la integra-
ci6 de les ofertes formatives en la for-
macio professional

Tram. 250-00480/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre la creacio
d’un model d’informacié i orientacio
professional

Tram. 250-00481/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la flexibi-
litat d’accés entre la formacio professi-
onal i la universitaria

Tram. 250-00484/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la posada
en marxa dels processos de conva-
lidacié de crédits en I’'ambit europeu
per mitja de I'Institut Catala de les Qua-
lificacions Professionals

Tram. 250-00482/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucioé sobre els ajuts a
I’alumnat de formacio professional per
a la residéncia, la mobilitat i les esta-
des de formacié en centres de treball

Tram. 250-00483/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre un pla pi-
lot per a introduir la formacié professi-
onal trilinglie i sobre el millorament de
la mobilitat de professors i alumnes
per a accedir a centres de formacio i
empreses europeus

Tram. 250-00485/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la desti-
nacio de I’aigua del Ter
Tram. 250-00486/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre la recu-
peracio i la promocio de les torres de
guaita

Tram. 250-00487/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I'elabora-
cié d’un projecte de llei per a un nou
pacte de ciutadania entre dones i ho-
mes

Tram. 250-00490/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la crema
de residus solids a la planta de Ciments
Molins Industrial, de Sant Vicen¢ dels
Horts (Baix Llobregat)

Tram. 250-00488/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la posada
en funcionament del fons de garantia
de la Llei 18/2003, de suport a les fami-
lies

Tram. 250-00489/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre el cabal
ecologic del delta de I’Ebre
Tram. 250-00491/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la cons-
truccio d’un nou teatre municipal a
Mataré (Maresme)

Tram. 250-00492/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre la recons-
truccio de la rotonda de la carretera N-
Il de Teia (Maresme)

Tram. 250-00493/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre I'amplia-
cié del CEIP Sobrians, d’Arenys de
Munt (Maresme)
Tram. 250-00494/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucioé sobre la cons-
truccioé d’espigons de protecci6 a la fa-
cana maritima de Cabrera de Mar (Ma-
resme)

Tram. 250-00495/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucioé sobre les exca-
vacions arqueologiques de Cabrera de
Mar (Maresme)

Tram. 250-00496/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucioé sobre la cons-
truccié d’'un pas de vianants entre
Arenys de Mar i Arenys de Munt (Mares-
me)

Tram. 250-00497/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19784).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.

Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la cons-
truccié del poliesportiu de Cabrera de
Mar (Maresme)

Tram. 250-00498/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre la rehabi-
litacié de I’antic nucli de la Mussara,
de Vilaplana (Baix Camp)

Tram. 250-00499/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre les oposi-
cions als cossos docents de primaria i
secundaria del 2007

Tram. 250-00500/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre la creacio
d’una comissié de seguiment de I’as-
signatura d’educacio per a la ciutada-
nia

Tram. 250-00501/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la dotacio
amb auxiliars d’educacio especial de
les llars d’infants publiques que tenen
alumnes amb necessitats educatives
especials

Tram. 250-00502/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidencia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la deroga-
cié del Decret 365/2006, pel qual s’a-
prova el Reglament de la loteria deno-
minada Binjocs
Tram. 250-00503/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la prio-
ritzacié d’una linia d’ajuts per a cons-
truir un equipament civic a Sant Pere
de Vilamajor (Vallés Oriental)

Tram. 250-00504/08

Prorroga del termini de presentacio d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.
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Proposta de resolucié sobre la protec-
ci6 del delta de I’Ebre
Tram. 250-00505/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 1 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucio sobre el servei
d’urgéncies sanitaries del centre
d’atencio primaria de Tona (Osona)
Tram. 250-00506/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

Proposta de resolucié sobre la sus-
pensio i la derogacié del Decret 31/
2007, pel qual es regulen les condici-
ons per a I’exercici de determinades
terapies naturals

Tram. 250-00507/08

Prorroga del termini de presentacié d’es-
menes

Sollicitud: Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya i Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi (reg. 19678 i 19689).

Prorroga: 4 dies habils (del 31.12.2007 al 18.01.2008).
Finiment del termini: 21.01.2008; 9:30 hores.
Acord: Presidéncia del Parlament, 27.12.2007.

MOCIONS SUBSEGUENTS A INTERPELLA-
CIONS

Moci6 subsegiient a la interpellacié al
Govern sobre el control i la supervisio
dels centres i dels establiments sani-
taris

Tram. 302-00072/08

Presentacié: M. Belén Pajares i Ribas, del
Grup Parlamentari del Partit Popular de
Catalunya

Reg. 19675 / Admissié a tramit: Presidencia del
Parlament, 27.12.2007

A LA MESA DEL PARLAMENT

Belén Pajares i Ribas, diputada del Grup Parlamentari del
Partit Popular de Catalunya al Parlament, d’acord amb
allo que disposa I’article 139 del Reglament de la Cam-
bra, presenta la segiient moci6 subsegiient a la interpel-
lacié al Govern sobre el control i supervisié dels centres
1 establiments sanitaris (N. T. 300-00086/08).

1. El Parlament de Catalunya insta el Govern a elabo-
rar un pla general, de durada bianual, d’inspeccid, con-
trol 1 supervisié dels centres i establiments sanitaris de
Catalunya, qualsevol que sigui la seva titularitat, que
duen a terme IVE, amb 1’objectiu de prevenir i si es-
cau perseguir conductes i/o practiques mediques que
puguin ser constitutives d’infraccié administrativa o
delicte.

2. El Parlament de Catalunya insta el Govern a impul-
sar les mesures d’ordre normatiu que siguin necessaries
per enfortir els serveis d’inspeccid i supervisié que
porta a terme I’ Administracié sanitaria dels centres,
establiments i serveis sanitaris de Catalunya que duen
a terme IVE, per tal de dotar a aquests dels instruments,
recursos i mitjans necessaris per desenvolupar les seves
funcions amb rigor i eficacia.

3. El Parlament de Catalunya insta el Govern a elabo-
rar un protocol d’actuacié6 entre el Departament de Sa-
lut i el Departament d’Interior, Relacions Institucionals
i Participaci6 per tal de garantir una actuacio eficac,
rapida i diligent dels membres del cos de la policia de
la Generalitat - Mosso d’Esquadra en casos d’interven-
ci6 en centres i establiments sanitaris dels quals es tin-
gui coneixement, bé per dentincia bé per indagaci6
policial, de la realitzacié de practiques i conductes
mediques lesives per als interessos i els drets dels ciu-
tadans i ciutadanes, i que puguin ser constitutius d’in-
fraccié administrativa o delicte.

4. El Parlament de Catalunya insta el Govern a impul-
sar una campanya informativa rigorosa i fidedigna so-
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bre les conseqiiencies fisiques i psiquiques i els riscos
existents alhora de dur a la practica la IVE.

Palau del Parlament, 20 de desembre de 2007
M. Belén Pajares i Ribas

Mocio subsegiient a la interpelacio al
Govern sobre el sistema sanitari catala
Tram. 302-00073/08

Presentacio: Grup Parlamentari de Con-
vergencia i Unié

Reg. 19760 / Admissié a tramit: Presidencia del
Parlament, 27.12.2007

A LA MESA DEL PARLAMENT

Oriol Pujol i Ferrusola, Portaveu, i Francesc Sancho i
Serena, diputat del Grup Parlamentari de Convergencia
i Unib, d’acord amb el que estableix ’article 139 del
Reglament del Parlament, presenten la segiient Moci6
subsegiient a la Interpellacié al Govern sobre el siste-
ma sanitari catala (Tram. 300-00087/08).

Mocio
El Parlament de Catalunya insta al Govern a:

1. Reorganitzar els serveis d’inspecci6 responsables del
seguiment de les practiques d’interrupcié voluntaria de
I’embaras, dotant-los del personal i els mitjans neces-
saris pel correcte compliment de les funcions que li sén
propies.

2. Procedir a inspeccionar les esmentades practiques
per tal de garantir en tots els casos la correccié de les
tecniques, el respecte a la legislacié vigent i les garan-
ties sanitaries per a les dones afectades.

3. Ampliar la cobertura i els recursos del sistema sani-
tari public per tal de fer possible que el maxim nombre
de casos d’interrupcié voluntaria de I’embaras es prac-
tiquin en ell, amb les corresponents garanties sanitari-
es, tecniques i juridiques per part dels professionals
acreditats d’aquest.

4. Garantir quan s’escaigui que el Departament de Jus-
ticia, en les competencies que li sén propies, i Depar-
tament d’Interior, mitjancant els cos de mossos d’es-
quadra, exerceixi les funcions corresponents incloses
les de policia judicial al conjunt de Catalunya, d’acord
amb el caracter d’administracié principal i ordinaria de
Catalunya.

5. Crear conjuntament amb el Parlament i professionals
de reconegut prestigi un grup de treball multidisciplinar
de seguiment de la politica reproductiva en tots els seus
aspectes per tal d’afavorir la prevencié dels embarassos
no desitjats i fomentar la natalitat responsable.

6. Encarregar a auditors externs, amb caracter urgent,
una auditoria en relaci6 als hospitals del sistema public
hospitalari catala per tal de millorar tots els aspectes de
seguretat i prevencio, tenint en compte els nombrosos

episodis de sinistralitat que han patit diversos d’ells en
els darrers mesos.

7. Presentar al Parlament de manera periodica els resul-
tats de les accions recollides en els apartats anteriors, en
especial pel que fa a tots els casos d’inspeccié que s’ha-
gin realitzat en el passat i es realitzin en el futur.

Palau del Parlament, 20 de desembre de 2007

Oriol Pujol i Ferrusola Francesc Sancho i Serena
Portaveu del G. P. de CiU  Diputat del G.P. de CiU

Mocié subsegiient a la interpellacio6 al
Govern sobre les relacions amb la Cor-
poraci6 Catalana de Mitjans Audiovi-
suals

Tram. 302-00074/08

Presentacioé: Grup Parlamentari de Con-
vergéncia i Unid

Reg. 19761 / Admissié a tramit: Presidencia del
Parlament, 27.12.2007

A LA MESA DEL PARLAMENT

Oriol Pujol i Ferrusola, Portaveu i Joana Ortega i Ale-
many, diputada del Grup Parlamentari de Convergencia
i Unib, d’acord amb el que estableix ’article 139 del
Reglament del Parlament, presenten la segiient Moci6
subsegiient a la Interpellacié al Govern sobre les rela-
cions amb la Corporacié Catalana de Mitjans Audio-
visuals (Tram. 300-00088/08).

Mocio

El Parlament de Catalunya davant les repetides decla-
racions publiques efectuades per representants politics
que qiiestionen els continguts dels mitjans de la Corpo-
racié Catalana de Mitjans Audiovisuals:

— Referma la voluntat de mantenir com a un dels princi-
pis inspiradors de la programaci6 dels mitjans pertanyents
ala Corporaci6 Catalana de Mitjans Audiovisuals el de la
promoci6 de la llengua i de la cultura catalanes.

— Manifesta el seu suport als professionals de la Corpo-
racié Catalana de Mitjans Audiovisuals.

— Déna el ple suport als principis i normes legals que
estableixen I’ts de la llengua catalana i els seus refe-
rents culturals i nacionals en els mitjans de comunica-
ci6 publics catalans.

Aixi mateix, el Parlament de Catalunya insta el Govern
de la Generalitat a fer les gestions necessaries davant de
la Generalitat Valenciana i el Govern de 1’Estat per tal
de garantir que les emissions de TV3 es puguin veure
al Pafs Valencia establint-se, de manera parallela, les
condicions de reciprocitat que siguin necessaries.

Palau del Parlament, 21 de desembre de 2007

Oriol Pujol i Ferrusola Joana Ortega i Alemany
Portaveu del G. P. de CiU Diputada del G. P. de CiU
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Mocié subsegiient a la interpellacio6 al
Govern sobre la politica de I’'aigua
Tram. 302-00075/08

Presentacioé: Grup Parlamentari de Con-
vergencia i Unié

Reg. 19762 / Admissi6 a tramit: Presidéncia del
Parlament, 27.12.2007

A LA MESA DEL PARLAMENT

Oriol Pujol i Ferrusola, Portaveu i Ramon Espadaler i
Parcerisas, diputat del Grup Parlamentari de Conver-
gencia i Unid, d’acord amb ’article 139 del Reglament
del Parlament, presenten la segiient Moci6 subsegiient
a la interpellaci6 sobre la politica de I’aigua, (Tram.
300-00089/08).

Mocio

El Parlament de Catalunya déna el seu suport al Go-
vern:

— En el desplegament de les campanyes institucionals
que s’escaiguin per tal d’incentivar 1’estalvi d’aigua,
particularment en I’ambit urba domestic.

— En ’acceleracié de la construcci6 de les dessaladores
previstes al Plan Hidrolégico Nacional: la dessaladora
metropolitana de Barcelona i dessaladora entre les xar-
xes d’abastament d’aigties Ter Llobregat (ATLL) i el
Consorci d’aigiies de Tarragona (CAT), aixi com I’am-
pliacié de la dessaladora de Blanes.

I insta al Govern a:

— Incrementar el nivell d’execucid pressupostaria del
Programa del Cicle de 1’aigua, atesa la importancia
estrategica del mateix per poder fer front a la sequera
estructural que pateix Catalunya i, en el suposit de no
poder assolir una execuci6 del mateix superior al 90%,
a incorporar els recursos pressupostats per a 2007 i no
exhaurits al Pressupost per al 2008.

— En el marc de les disponibilitats pressupostaries, es-
mergar el major nombre possible de recursos per tal
d’impulsar de forma decidida un ambiciés Programa de
Reutilitzaci6 d’ Aigua, particularment en els ambits in-
dustrial i agrari.

— Estudiar rigorosament la possibilitat d’aportar aigua
de la conca del Roine a la xarxa d’aigties Ter Llobregat,
per tal de no dependre exclusivament de la dessalaci6
en allo que fa referéncia a I’aportaci6 externa de recurs
a la xarxa d’abastament d’aigua.

— Connectar entre si les principals xarxes d’abastament
d’aigua del pais (ATLL, CAT, Costa Brava Centre),
amb el doble objectiu de fer una gestié més eficient del
recurs i de connectar la xarxa catalana al Roine.

— Facilitar de forma immediata al Parlament les dades
precises de I’execuci6 pressupostaria del Programa del
Cicle de I’ Aigua del Departament de Medi Ambient i

Habitatge referents a I’exercici 2007. Una informaci6
completa i exhaustiva, que haura d’anar acompanyada
d’una explicaci6 raonada del perque de les substantives
diferéncies entre les informacions donades pel Depar-
tament de Medi Ambient i Habitatge i el Departament
d’Economia i Finances.

Palau del Parlament, 21 de desembre de 2007

Oriol Pujol i Ferrusola Ramon Espadaler i Parcerisas
Portaveu del G. P. de CiU  Diputat del G. P. de CiU
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4. INFORMACIO
4.53. SESSIONS INFORMATIVES | COMPAREI-
XENCES
W ACORDS, RESOLUCIONS | COMUNICACI-  LAZEl  SOLLICITUDS DE SESSIO INFORMATIVA
ONS DELS ORGANS DE LA CAMBRA
—— Sollicitud de sessi6 informativa de la
—— Delegacio de funcions del president del Comissié de Salut amb la cogsellerq
Parlament de Salut sobre les causes de I'incendi
Tram. 246-00020/08 de 'Hospital Universitari Germans Tri-
as i Pujol (Can Ruti), de Badalona (Bar-
Resolucié celonés), i les mesures adoptades da-
vant el desallotjament consegiient
Tram. 354-00109/08
REsoLucCIO Sollicitud i tramitacio
Diacord amb’ el que disposa I'article 32 del R'eglam'ent, Sollicitud de compareixenca: Grup Parlamentari del
ates que he d’absentar-me de Catalunya els dies 28 1 29 Partit Popular de Catalunya (reg. 19276).
de desembre
Admissi6 a tramit i acord de tramitacié com a sessio
REsoLC: informativa: Mesa de la Comissio de Salut, sessio del
Delegar les funcions que em corresponen com a presi- 20.12.2007.
dent del Parlament, en el vicepresident primer, Sr.
Higini Clotas i Cierco, els dies 28 i 29 de desembre de
2007, o eventualment fins al meu retorn (Tram. 246-
00020/08).
Palau del Parlament, 21 de desembre de 2007 ———  Sollicitud de sessié informativa de la
Ernest Benach i Pascual Comissié de Salut amb la consellera
de Salut sobre els darrers esdeveni-
ments de la sanitat catalana, especial-
ment pel que fa a I'incendi de I’'Hospi-
tal Universitari Germans Trias i Pujol
(Can Ruti), de Badalona (Barcelonés)
Tram. 354-00110/08
Sollicitud i tramitacié
Sollicitud de compareixenga: Francesc Sancho i Sere-
na, del Grup Parlamentari de Convergencia i Uni6 (reg.
19280).
Admissié a tramit i acord de tramitacié com a sessio
informativa: Mesa de la Comissi6 de Salut, sessi6 del
20.12.2007.
4.40.
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FEENE  SOLLICITUDS DE COMPAREIXENGA
——— Sollicitud de compareixenca del presi-
dent del Consell Catala de la Produc-
ci6 Agraria Ecologica davant la Comis-
sié d’Agricultura, Ramaderia i Pesca
perqué expliqui les activitats del Con-
sell
Tram. 356-00221/08
Sollicitud
Sollicitud: Grup Parlamentari Socialistes - Ciutadans
pel Canvi, Grup Parlamentari d’Esquerra Republicana
de Catalunya, Grup Parlamentari d’Iniciativa per
Catalunya Verds - Esquerra Unida i Alternativa (reg.
17697).
Admissi6 a tramit: Mesa de la Comissié d’ Agricultura,
Ramaderia i1 Pesca, sessio del 20.12.2007.
4.53.05.
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