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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
3. TRAMITACIONS EN CURS
ARTICLE 1. CONTRACTES DE CONREU
TEXT PRESENTAT
1. Sén objecte d’aquesta llei els contractes de conreu,
3.01. PROJECTES | PROPOSICIONS DE LLEI | i s’entenejn com r(i:sos sota aquesta denominaci6 els
ALTRES PROPOSTES DE NORMA k presos sota aq
d’arrendament, parceria i, en general, tots els contrac-
SR PROJECTES DE LLEI tes, qualsevol que sigui llur denominacid, pels quals es
cedeix onerosament I’ aprofitament agricola, ramader o
forestal d’una finca ristica.
Projecte de llei de contractes de con- 2. El contracte de conreu pot abastar també una ex-
reu plotaci6 agraria entesa com un conjunt de béns i drets
Tram. 200-00029/07 que conformen una unitat econdmica.
Informe de la Ponéncia de la Comissio
d’Agricultura, Ramaderia i Pesca ESMENES PRESENTADES
A LA MESA DE LA COMISSIO D’ AGRICULTURA, RAMADE- E a2
RIA 1 PESCA SMENA NUM.
.. . . . 2 D’addicio
La Ponencia de la Comissié d’ Agricultura, Ramaderia G. P. Popular (1)
i Pesca, nomenada el dia 17 de novembre de 2005 i - Hrop
formada pels diputats Sr. Frz\lnc.esc. Xa\./l/er Ballabriga i «[...] els d’arrendament riistic, parceria [...]»
Casas, del G. P. de Convergencia i Unid, Sr. Juan Ma-
nuel Jaime Ortea, del G. P. Socialistes - Ciutadans pel
Canvi, Sr. Jordi Ausas i Coll, del G. P. d’Esquerra Re- RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
publicana de Catalunya, Sra. M. Angels Olano i Garcia, La Ponenci I adoncié de I’ im. 2
del G. P. del Partit Popular de Catalunya, i Sra. Bet Font a ronencia recomana Ladopelo de Lesmena num. 2.
i Montanya, del G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa, s’ha reunit al Palau del Parlament
els dies 7 de febrer, 16, 23 1 28 de mar¢ 14 i 18 d’abril ARTICLE 2. DRETS DE PRODUCCIO AGRARIA
i 1 de juny de 2006. A la vista del Projecte de llei de
contractes de conreu i de les esmenes presentades, pro-
) . . , TEXT PRESENTAT
posa I’Informe segiient als efectes del que disposa I’ar- _—
ticle 109.11 4 del Reglament del Parlament. Els drets de producci6 agraria i d’altres drets inherents
a les finques o a les explotacions integren el contingut
del contracte si les parts expressament no ho acorden en
PROJECTE DE LLEI DE CONTRACTES DE CONREU sentit contrari.
TrAM. 200-00029/07
ESMENES PRESENTADES
ESMENA NOM. 1
1 De modificacio o ESMENA NUM. 3
G. P. de Convergencia i Uni6 (2) 3 De supressié
«Es proposa substituir les expressions “contracte de G. P. de Convergencia i Uni6 (6)
conreu” 0 “contractes de conreu” que apareixen en el ., N .
. . . que ap . «Els drets de producci6 agraria i d’altres drets inhe-
projecte de llei per les respectives expressions segiients o
« ) PN ) rents a les finques o a les explotacions integren el con-
contracte d’arrendament riistic” o “contractes d’ar- . .
PP tingut del contracte si les parts expressament no ho
rendament riistic”.» . .
acorden en sentit contrari.»
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA .
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme- ] ] )
na nim. 1. La Poneéncia recomana I’adopcié d’un text transaccio-
nal entre ’esmena nim. 3 i el text del projecte consis-
tent a donar a I’article 2 la redaccié segiient:
«Article 2. Drets agraris
Els drets de produccio agraria o d’altres drets vinculats
a les finques o a les explotacions integren el contingut
del contracte si les parts expressament no ho acorden
en sentit contrari.»
3.01.01.
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ARTICLE 3. HABITATGE I APROFITAMENTS COMPLEMEN-
TARIS

TEXT PRESENTAT

1. El contracte de conreu no s’estén a les edificacions
destinades a habitatge que hi hagi a la finca, pero sf a
les altres construccions, a la maquinaria i a les eines
existents, llevat, en ambdés casos, de pacte en contra-
ri.

2. En el contracte de conreu no s’hi comprenen els al-
tres aprofitaments de la finca no vinculats al conreu,
com ara la caga, que corresponen al propietari, també
llevat de pacte en contrari.

3. La realitzaci6 d’activitats agroturistiques a la finca
pel conreador necessita de pacte exprés entre les parts
i, en el marc de la multifuncionalitat agraria, ha de ser
compatible amb I’activitat de conreu.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

ESMENA NUM. 4
4 D’addicio
G. P. de Convergencia i Uni6 (7)

«[...]1 de pacte en contrari i de la regulacio especifica
de la masoveria.»

ESMENA NUM. 5

5 D’addicio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (1)

«[...] de pacte en contrari, amb excepcio del previst a
Uarticle 40 d’aquesta Llei.»

APARTAT 3

EsMENA NUM. 6
6 De supressio
G. P. Popular (2)

«Supressi6 de I’apartat 3 de I’article 3»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia recomana 1I’adopcié d’un text transaccio-
nal entre les esmenes nim. 4, 5 i 8, i el text del projec-
te consistent a donar a I’apartat 1 de I’article 3 la redac-
ci6 segiient:

«Article 3. Habitatge i aprofitaments complementaris

1. El contracte de conreu no s’estén a les edificacions
destinades a habitatge que hi hagi a la finca ni als horts

ni als terrenys conreables que siguin connexos o com-
plementaris a les mateixes, pero si a les altres construc-
cions, a la maquinaria i a les eines existents, llevat, en
ambdds casos, de pacte en contrari i de la regulaci6 de
la masoveria prevista a Iarticle 40.»

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nam. 6.

ARTICLE 4. CONTRACTES EXCLOSOS

TEXT PRESENTAT

No s6n objecte d’aquesta llei els contractes relatius a
finques rdstiques en que:

a) El conreu per al qual es cedeix la finca sigui d’una
durada inferior a I’any agricola.

b) La seva finalitat sigui una prestacié de serveis al pro-
pietari, com ara la preparaci6 de la terra per a la seva
sembra o plantacid.

c¢) Es cedeix només el dret a adobar amb dejeccions
ramaderes.

d) Es cedeixen només aprofitaments relatius a la caca.

e) Es cedeix una explotacié ramadera de caracter inten-
siu, sense terres de conreu.

f) La cessi6 de I'Gs de la finca no té per finalitat la de
destinar-la a una activitat agricola, ramadera o forestal.

ESMENES PRESENTADES

LLETRA F)

EsMENA NUM. 7
7 D’addicio
G. P. de Convergencia i Uni6 (8)

«[...]1 agricola, ramadera i forestal, llevat d’allo que
s’estableix a I’article 41 d’aquesta Llei.»

ADDICIO DE NOVES LLETRES

EsMENA NUM. 8
8 D’addicié
G. P. de Convergencia i Uni6 (9)

«g) Els horts i els terrenys conreables que siguin con-
nexos o complementaris d’edificis amb desti primordial
d’habitatge o altres usos no agricoles.»

EsSMENA NUM. 9
9 D’addicié
G. P. de Convergencia i Unié (10)
«h) Es cedeixen béns comunals, béns propis de les cor-

poracions locals i forests veinals en ma comuna, que es
regeixen per les seves normes especifiques.»

3. TRAMITACIONS EN CURS
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RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia recomana 1’adopci6 de I’esmena ndm. 7.

L’esmena niim. 8 ha estat objecte de transaccié amb les
esmenes num. 4 1 5 i el text de I’article 3 del Projecte.

La Poneéncia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nim. 9.

ARTICLE 5. PARTS CONTRACTUALS

TEXT PRESENTAT

1. Poden celebrar contractes de conreu les persones
amb capacitat de contractar.

2. Els titulars de drets limitats sobre la finca, com ara
usufructuaris, fiduciaris, reservistes, compradors a carta
de gracia poden celebrar contractes de conreu per bé
que, extingit el seu dret, el contracte subsisteix fins que
fineixi el termini minim establert en aquesta llei o bé el
de la seva prorroga en curs.

3. El mateix régim s’aplicara als contractes de conreu
celebrats pels representants legals dels menors o inca-
pacitats, en extingir-se la seva representacio.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

EsMENA NUM. 10
10 D’addicio
G. P. Popular (3)

«[...] amb capacitat juridica per a contractar.»

APARTAT 2

EsMmENA NUM. 11
11 De modificacio
G. P. Popular (4)

«2. Els titulars de drets reals sobre la finca poden ce-
lebrar contractes de conreu per bé que, extingit el seu
dret, el contracte subsisteix fins que fineixi el termini
minim establert en aquesta llei o bé el de la seva pror-
roga en curs. Igual dret tenen els fiduciaris, reservistes,
compradors a carta de gracia i qualsevol titular de
drets de caracter personal.»

ADDICIO DE NOUS ARTICLES

EsSMENA NUM. 12
12 D’addicié
G. P. de Convergencia i Unié6 (13)

«Article 5 bis. Conreador directe i personal

1. Es considera conreador directe i personal la perso-
na fisica que, sola o amb la collaboracié de persones
que conviuen amb ella o, si no es dona la convivéncia,

de descendents o d’ascendents, du a terme efectivament
Pactivitat agraria i corre amb els riscos de ’explota-
cio, si el 50% de la seva renda total s’obté d’activitats
agraries o altres complementaries, sempre i quan la
part de la renda procedent directament de I’activitat
agraria realitzada a la seva explotacio no sigui inferi-
or al 25% de la seva renda total i el temps de treball
dedicat a activitats agraries o complementaries sigui
superior a la meitat del seu temps de treball total, sens
perjudici que pugui contractar personal auxiliar.

2. També tenen aquesta consideracio les societats
agraries de transformacio, les comunitats de béns, les
cooperatives de produccio6 agraria i les societats civils,
mercantils i laborals, per al conreu de quée es tracti,
sempre que estiguin integrades totalment per les perso-
nes fisiques de referencia en l’apartat anterior.

3. Les Administracions Publiques i les seves empreses
i entitats vinculades, arrendataries de finques riisti-
ques, tenen la consideracio de conreador directe i per-
sonal a tots els efectes d’aquesta Llei.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia recomana 1’adopcié de I’esmena nim. 10.

La Poneéncia recomana 1’adopcié d’un text transaccio-
nal a I’esmena nim. 12 consistent en introduir un nou
article 5 bis amb la rdbrica i el text de I’article 8 del
projecte, tal i com quedara fixat en aprovar-se les esme-
nes recomanades per la Ponéncia d’acord amb I’ orde-
nacié d’esmenes.

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na ndm. 11.

ARTICLE 6. FORMA DEL CONTRACTE

TEXT PRESENTAT

1. Els contractes de conreu s’han de formalitzar per
escrit.

2. Les parts poden exigir-se en qualsevol moment, as-
sumint-ne les despeses aquella que formuli la peticid,
que el contracte es formalitzi integrament en document
public, aixi com que hi consti una descripci6 de la fin-
ca objecte del contracte i, si escau, un inventari dels
elements i dels drets que integren I’explotacié que es
cedeix.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

ESMENA NUM. 13
13 De modificacio
G. P. de Convergencia i Uni6 (11)

«l. Els contractes de conreu han de formalitzar-se per
escrit quan qualsevulla de les parts ho exigeixi.»
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APARTAT 2

EsMENA NUM. 14
14 D’addicio
G. P. Popular (5)

«[...] que es cedeix, i qualsevol altra circumstancia que
sigui necessaria per a ’adequat desenvolupament i
execucio del contracte.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nam. 13.

La Ponencia recomana I’adopcié de I’esmena nim. 14.

ARTICLE 7. REGIM JURIDIC

TEXT PRESENTAT

1. En allo que no vingui establert imperativament per
aquesta llei, els contractes de conreu es regeixen pels
pactes convinguts per les parts, en defecte d’aquests,
per I’Gs i costum de la comarca i la resta de disposici-
ons d’aquesta llei.

2. Quan el conreador no ho sigui de manera directa i
personal no seran d’aplicacid les disposicions d’aquesta
llei relatives a durada minima del contracte i drets d’ad-
quisicio preferent.

3. Les disposicions previstes en aquesta llei per al con-
tracte d’arrendament s’apliquen a la resta de contractes
de conreu en la mesura en qué ho permeti la seva natu-
ralesa.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

EsMENA NOM. 15
15 De modificacio
G. P. Popular (6)

«1. Els contractes de conreu es regeixen pels pactes
convinguts entre les parts i en defecte d’aquests per ['lis
i costum de la comarca, sens perjudici de la necessa-
ria aplicacio de les normes imperatives establertes per
aquesta llei. Supletoriament seran d’aplicacio la resta
de disposicions previstes en aquesta llei.»

APARTAT 2

EsMENA NOM. 16
16 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (12)

«[...] les disposicions d’aquesta llei relatives a durada
minima del contracte i drets d’adquisici6 preferent.»

EsMENA NOM. 17
17 De supressio
G. P. Popular (7)

«[...] les disposicions d’aquesta llei relatives a durada
minima del contracte i drets d’adquisici6 preferent.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Poneéncia recomana 1’adopcié d’un text transaccio-
nal entre I’esmena niim. 15 i el text del projecte consis-
tent en modificar 1’apartat 1 donant-li la redacci6 se-
glient:

«Els contractes de conreu es regeixen per les disposi-
cions imperatives establertes en aquesta llei, pels pac-
tes convinguts entre les parts i en defecte d’aquestes per
I’ts i costum de la comarca i la resta de disposicions
previstes en aquesta llei.»

La Ponéncia recomana 1I’adopci6 de les esmenes ndm.
16117.

ARTICLE 8. CONREADOR DIRECTE I PERSONAL

TEXT PRESENTAT

1. Es considera conreador directe i personal la persona
fisica que, sola o amb la collaboracié de persones que
conviuen amb ella o, si no es dona la convivencia, de
descendents o d’ascendents, du a terme efectivament
I’activitat agraria i corre amb els riscos de I’explotacid,
si el 50% de la seva renda total s’obté d’activitats agra-
ries o altres complementaries, sempre i quan la part de
la renda procedent directament de 1’activitat agraria
realitzada a la seva explotaci6 no sigui inferior al 25%
de la seva renda total i el temps de treball dedicat a ac-
tivitats agraries o complementaries sigui superior a la
meitat del seu temps de treball total, sens perjudici que
pugui contractar personal auxiliar.

2. També tenen aquesta consideracio les societats agra-
ries de transformacio, les comunitats de béns, les coo-
peratives de produccié agraria i les societats civils,
mercantils i laborals, per al conreu de que es tracti,
sempre que estiguin integrades totalment per les perso-
nes fisiques de referéncia en I’apartat anterior.

3. Les Administracions Pibliques i les seves empreses
i entitats vinculades, arrendataries de finques ristiques,
tenen la consideraci6 de conreador directe i personal a
tots els efectes d’aquesta Llei.

ESMENES PRESENTADES

EsMENA NUM. 18
18 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (13)

«Supressid de I’article 8»

3. TRAMITACIONS EN CURS
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APARTAT 2 «També tenen aquesta consideracio les societats agra-
ries de transformacid, les comunitats de béns, les coo-
ESMENA NOM. 19 p'erz'ltives 0 s.eccions' d§ cooperativg d(? producci6 agra-
. . ria i les societats civils, mercantils i laborals, per al
19 De modificacio N . . .
i e conreu de que es tracti sempre que incloguin en el seu
G. P. de Convergencia i Unié6 (14) . - . < .
objecte social finalitats de caracter agrari i que la ma-
«[...] que es tracti, sempre que incloguin entre les se- joria de d\rets de V?t CF)I‘I‘?SpOngi a les persones fisi-
ves finalitats I’objectiu social agrari.» ques a que fa referencia I'apartat 1.»
La majoria de la Ponéncia recomana un text transacci-
onal entre les esmenes 22 i 23 i el text del projecte con-
sistent en incloure I’expressié «sempre i quan serveixin
EsMENA NUM. 20 a interes general agrari» entre les expressions «fin-
20 De modificacio ques riistiques» i «tenen la consideracio».
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds - ARTICLE 9. US 1 COSTUM DE BON PAGES
Esquerra Alternativa (2)
«[...] que es tracti, sempre que la majoria dels drets de TEXT PRESENTAT
vot correspong ui a les persones fisiques de referencia Es obligaci6 derivada del contracte, encara que no hagi
en I"apartat anterior.» estat expressament pactada, la de conrear segons (s i
costum de bon pages, d’acord amb les bones practiques
agraries i les limitacions especifiques a que estiguin
sotmeses determinades zones del territori en funcié de
Esmena NOM. 21 la normativa en vigor.
21 Modificacio i addicio
G. P. de Convergencia i Unié6 (15)
ESMENES PRESENTADES
«[...] integrades majoritariament per les persones fisi-
ques de referencia en I’apartat anterior. En el cas de les ESMENA NOM. 24
cooperatives agraries tindran aquesta consideracio si 24 D’addicié
tenen una seccio d’explotacio comunitaria de la ter- G. P. Popular (9)
ra, amb independencia que els socis siguin cedents o
socis treballadors de la terra.» «[...] normativa en vigor, encara que no hi hagi estat
expressament pactada.»
APARTAT 3 RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
; La Ponencia recomana 1’adopci6 de I’esmena niim. 24,
EsMENA NUM. 22 amb el benentes que no es tracta d’una addici6 sin6
22 De supressio d’una modificacié consistent en traslladar 1’expressié
G. P. de Convergencia i Uni6 (16) «encara que no hagi estat expressament pactada» al
«Supressi6 de I’apartat 3 de I’article 8» final de Particle.
ARTICLE 10. ASSEGURANCA
EsSMENA NUM. 23
23 D’addicié TEXT PRESENTAT
G. P. Popular (8) 1. El cost de les assegurances que es contractin, relati-
«[...] d’aquesta llei, sempre i quan compleixin els re- ves al conreu de la finca, és integrament a carrec del
quisits de l’objecte i finalitat previst en la mateixa.» conreador, llevat de pacte en contrari.
2. La manca d’assegurament dels riscos de I’activitat de
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA conreu per part del conreador no repercuteix en 1’exe-
cuci6 del contracte.
La Ponéncia recomana 1’adopci6 de I’esmena niim. 18,
amb el benentes que no suposa la desaparicié del text
de D’article sindé un canvi d’ubicacid, d’acord amb
transaccional a I’esmena nim. 12 que es recomana a
I’article 5.
La Ponencia recomana 1’adopcié d’una esmena trans-
accional entre les esmenes 19, 201 21 consistent a do-
nar a I’apartat 2 de I’article la redaccid segiient:
3.01.01.
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ESMENES PRESENTADES

EsMENA NUM. 25

25 De supressio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (3)

«Supressid de I’article 10»

ADDICIO DE NOUS APARTATS

ESMENA NUM. 26
26 D’addicio
G. P. Popular (10)

«3. Allo establert en els apartats anteriors s’entén sens
perjudici de la normativa vigent en materia d’assegu-
rances agraries.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Poneéncia recomana I’adopcié de I’esmena nim. 25.

La Ponéncia recomana un text transaccional consistent
en introduir el text de I’esmena nim. 26 com a apartat
3 de la Disposici6 addicional 2 bis, que proposa I’esme-
na nim. 75 i que la Ponéncia recomana adoptar.

ARTICLE 11. ANY AGRICOLA

TEXT PRESENTAT

L’any agricola s’entén que comenca el dia primer de
novembre d’un any i acaba el dia primer de novembre
de I’any segiient. Regeixen els usos concrets de cada
comarca i els referits als diferents tipus de conreu, se-
gons els casos.

ESMENES PRESENTADES

EsMENA NUM. 27
27 De modificacio
G. P. de Convergencia i Uni6 (17)

«Per determinar l’any agricola regeixen el que pactin
les parts, en el seu defecte pels usos concrets de cada
comarca i els referits als diferents tipus de conreus,
segons els casos o, alternativament es pot determinar
I’any agricola com aquell que comenga el primer dia
de novembre d’un any i acaba el 31 d’octubre de I’any
segiient.»

EsMENA NUM. 28

28 De modificacio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (4)

«[...] primer de novembre d’un any i acaba el dia 3/
d’octubre de I’any segiient [...]»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia recomana 1’adopcié d’un text transaccio-
nal entre les esmenes 27 1 28 i el text del projecte amb
la redacci6 segiient:

«L’any agricola s’entén que comenca el primer dia de
novembre d’un any i acaba el 31 d’octubre de 1’any
segiient, llevat del que pactin les parts d’acord amb els
usos concrets de cada comarca i els referits als diferents
tipus de conreu, segons els casos.»

CAPITOL II. ARRENDAMENT RUSTIC
SEcCIO 1. DRETS 1 OBLIGACIONS DE LES PARTS

ARTICLE 12. DRETS I OBLIGACIONS DE L’ ARRENDADOR

TEXT PRESENTAT

L’arrendador ha de lliurar la finca a I’arrendatari i li ha
de garantir 1’ds pacific per tot el temps de durada del
contracte. A canvi, té dret a percebre un preu o renda.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.

ARTICLE 13. DRETS I OBLIGACIONS DE L’ ARRENDATARI

TEXT PRESENTAT

L’arrendatari ha de conrear la finca, fent-hi les planta-
cions o sembres que més li convinguin, fent-ne seus els
fruits, amb 1’obligacié de pagar una renda a I’arrenda-
dor i de tornar-li la finca en I’estat en que la va rebre.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.

SEcCIO 2. RENDA

ARTICLE 14. RENDA

TEXT PRESENTAT

1. La renda sera la que lliurement convinguin les parts
a satisfer en diners, llevat que en convinguin el paga-
ment en una quantitat determinada i no aliquota de
fruits.

3. TRAMITACIONS EN CURS
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2. S6n nuls de ple dret els pactes pels quals s’obligui 2. Larrendador ha de lliurar a I’arrendatari un rebut de
a I’arrendatari al pagament de tot o una part de qual- la renda pagada.
sevol dels tributs que graven la propietat de la finca ar-
rendada.
ESMENES PRESENTADES
ESMENES PRESENTADES APARTAT 1
No hi ha presentada cap esmena. )
EsMmENA NUM. 30
30 De modificacio
G. P. Popular (12)
ARTICLE 15. PACTE DE MILLORAR LA TERRA
«[...] vencudes al domicili de I’arrendatari i en el ter-
TEXT PRESENTAT mini [...]»
Les parts poden pactar que la contraprestacié de 1’ar-
rendatari consisteixi, en tot o en part, en 1’obligacié de APARTAT 2
millorar la finca arrendada, com ara realitzar la rompu-
da de la terra, artigar-la, posar-la en conreu, fer expla- )
nacions, construccions o d’altres obres analogues. EsMENA NOM. 31
31 D’addicio
G. P. Popular (13)
ESMENES PRESENTADES
«[...]1de la renda pagada, si aquesta consisteix en di-
ner, o estendre un certificat de compliment de [’ objec-
ESMENA NOM. 29 te i compliment del contracte, si aquesta consisteix en
i) D’addicié una millora.»
G. P. Popular (11)
«[...] o d’altres obres analogues. En tot cas el contrac- RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
te haura d’especificar I"objecte, les fases i terminis de La Ponéncia no fa cap recomanaci6 en relacié a les
la millora prevista.» esmenes nim. 30 31.
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
o , S . SECCIO 3. DURADA DELS CONTRACTES
La Ponéncia recomana 1’adopci6 d’un text transaccio-
nal consistent en acceptar I’addicié proposada per I’es- ARTICLE 18. DURADA MINIMA
mena num. 29, llevat de I’expressio inicial de «En fot
cas».
TEXT PRESENTAT
1. La durada dels contractes d’arrendament sera la con-
ARTICLE 16. ACTUALITZACIO I REVISIO vinguda lliurement per les parts. En defecte de pacte,
s’entendra que la durada és de cinc anys.
TEXT PRESENTAT 2. Malgrat aixo, si I’arrendatari té la condicié de con-
- reador directe i personal la durada minima del contracte
Larenda s’actualitzara cada any agricola d’acord amb sera de cinc anys.
I’index de preus percebuts agraris, que el Govern publi- . . .
card anualment al Diari Oficial de la Generalitat de 3. Amb tot, en el suposit de conreu directe i personal,
Catalunya, o bé d’acord amb el sistema que fixin les lc?s parts poden convenir una durada del contracte 1qfe-
parts. rior a cinc anys, pel cas que 1’arrendador manifesti el
seu proposit de conrear directament la finca passat el
termini convingut. Si I’arrendador no fa efectiu aquest
ESMENES PRESENTADES conreu, ’arrendatari tindra dret a recuperar-lo per un
No hi ha presentada cap esmena. nou perl"o('le de cinc anys, amb indemnitzaci6 dels danys
i perjudicis soferts.
ARTICLE 17. PAGAMENT
TEXT PRESENTAT
1. El pagament de la renda convinguda es fa d’acord
amb el que s’estableixi en el contracte. Quan aquest no
ho preveu, la renda s’ha de pagar per anualitats vengu-
des al domicili de I’arrendador i en el termini d’un mes
0, en el seu cas, segons el costum de la comarca.
3.01.01.

3. TRAMITACIONS EN CURS



2 de juny de 2006
I

10

3.01.01.

BUTLLETI OFICIAL DEL PARLAMENT DE CATALUNYA

Num. 345

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

ESMENA NOM. 32
32 De modificacio
G. P. de Convergencia i Uni6 (36)

«1. La durada dels contractes d’arrendament sera la
convinguda lliurement per les parts amb un minim de
cinc anys.»

EsMENA NUM. 33
33 De modificacio
G. P. Popular (14)

«[...] En defecte de pacte, s’entendra que la durada és
de tres anys.»

APARTAT 2

EsMENA NUM. 34
34 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (18)

«Supressi6 de I’apartat 2 de I’article 18»

EsMENA NUM. 35
35 De supressio
G. P. Popular (15)

«Supressié de I’apartat 2 de I’article 18»

APARTAT 3

EsMENA NUM. 36
36 De supressio
G. P. Popular (16)

«Supressié de I’apartat 3 de I’article 18»

EsMENA NUM. 37
37 D’addicio
G. P. de Convergencia i Uni6 (19)

«[...] conrear directament la finca per part seva o del
seu conjuge, o dels seus fills o descendents fins a tercer
grau, passant el termini convingut [...]»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia recomana 1’adopcié de les esmenes nim.
34135.

La majoria de la Ponéncia recomana un text transacci-
onal a I’esmena 37 consistent en donar a I’apartat 1 la
redacci6 segiient: « 1. La durada dels contractes d’ar-

rendament sera la convinguda lliurement entre les parts
amb un minim de cinc anys.» 1 en modificar I’apartat 3
de I’article de la manera segiient: «3. Les parts poden
convenir una durada del contracte inferior a 5 anys,
pel cas que I’arrendador manifesti el seu proposit de
conrear directament la finca passat el termini convin-
gut, ell mateix o el conjuge o convivent en unio estable
de parella o algun dels seus parents fins al tercer grau.
Si aquests no fan efectiu aquest conreu, I’arrendatari
tindra dret a recuperar-lo per un nou periode de cinc
anys, amb indemnitzacio dels danys i perjudicis so-
ferts.»

La Ponéncia no fa cap recomanaci6 en relacié a les
esmenes ndam. 32, 331 36.

ARTICLE 19. PRORROGA DEL CONTRACTE

TEXT PRESENTAT

El contracte d’arrendament s’entendra prorrogat d’any
en any o, si I’arrendatari és conreador directe i perso-
nal, de tres en tres anys, sempre que una de les parts no
avisi I’altra de la seva voluntat de donar-lo per extingit
dins del darrer any de contracte o de la prorroga en
curs, almenys sis mesos abans del seu venciment.

ESMENES PRESENTADES

EsSMENA NUM. 38
38 De supressio
G. P. de Convergencia i Unié (20)

«[...] s’entendra prorrogat d’any en any o, si l’arren-
datari és conreador directe i personal, de tres en tres
anys [...]»

EsMENA NUM. 39

39 D’addicio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds - Es-
querra Alternativa (5)

«[...] almenys sis mesos abans del seu venciment si la
prorroga és d’un any i un any abans del seu venciment
si la prorroga és de tres anys.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Poneéncia recomana 1’adopcié d’un text transaccio-
nal a les esmenes nim. 38 i 39 consistent a donar a I’ar-
ticle 19 la redacci6 segiient:

«El contracte d’arrendament s’entendra prorrogat de
cinc en cinc anys, sempre que una de les parts no avisi
I’altra de la seva voluntat de donar-lo per extingit dins
del darrer any de contracte o de la prorroga en curs,
almenys sis mesos abans del seu venciment.»

3. TRAMITACIONS EN CURS
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ARTICLE 20. DENUNCIA DEL CONTRACTE ESMENES PRESENTADES
APARTAT 1
TEXT PRESENTAT
L’arrendatari pot renunciar a la durada minima del con- ESMENA NUM. 41
tracte, o de la seva prorroga, i abandonar el conreu de 41 De supressio
la finca al final de cada any agricola si notifica aques- G. P. Popular (17)
ta voluntat a I’ arrendador, almenys amb sis mesos d’an-
ticipacio. «[...] s6n a carrec de I’arrendador, sense dret a apujar
la renda.»
ESMENES PRESENTADES
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
ESMENA NOM. 40 El ponent del G. P. del Partit Popular de Catalunya re-
40 D’addicié tira ’esmena nim. 41.
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds - Es- ARTICLE 23. MILLORES OBLIGATORIES
querra Alternativa (6)
«[...] almenys amb sis mesos d’anticipacié o un any, TEXT PRESENTAT
quan la durada minima del contracte és de cinc anys i 1. L’arrendador i, si és el cas, I’arrendatari han de rea-
la prorroga de tres anys.» litzar les obres o millores que els siguin imposades per
la llei, per resolucié judicial o administrativa ferma, o
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA bé per acord d’una comunitat de regants o d’altres en-
titats similars en les quals s’integri la finca.
Els ponents del G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi, . ,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya i G. P. 2.Enel cas que l.e S ObFeS s’hagin de dur a terme er Tar-
d’Iniciativa per Catalunya Verds - Esquerra Alternativa rendadpr i suposin un increment notable en ?1 rendnl\lent
retiren 1’esmena ndm. 40. de la fmca, com ara la/ seva tran.sformacm de seca en
regadiu, I’arrendador té dret a pujar la renda en propor-
ci6 a I'increment del rendiment, amb dret d’abandé per
I’arrendatari pel cas que no li convingués.
SECCIO 4. DESPESES I MILLORES
3. Si, havent estat requerit a I’efecte, 1’arrendador no
ARTICLE 21. DESPESES ORDINARIES realitza les obres o millores, ho podra fer I’arrendata-
ri, amb dret a reembossament.
TEXT PRESENTAT 4. En el cas que les obres s’hagin de dur a terme per
o . ., I’arrendatari i suposin una millora notable en la finca
1. Les desp?ses ordma}nes (\je. conservaciot rep?raqq de que subsisteixi a la fi del contracte, aquell té dret a és-
lafinca ol e,XPIOt%ClO agratia, der1vade§ de I'activitat ser compensat per I’arrendador per I’increment del va-
de conreu son a carrec de 1’arrendatari, sense dret a lor de 1a finca.
reembossament.
2. Si, hgvent estat requeriF a\ l" efecte, l’ar\rendatari no ESMENES PRESENTADES
assumeix les despeses ordinaries, ho podra fer I’arren-
dador, amb dret a reembossament. APARTAT 4
ESMENES PRESENTADES ESMENA NUM. 42
. 42 De modificacio
No hi ha presentada cap esmena. G. P. de Convergencia i Uni6 (21)
«[...] compensat per I’arrendador per l'import del cost
ARTICLE 22. DESPESES EXTRAORDINARIES material net de la millora.»
TEXT PRESENTAT RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
1. Les despeses extraordinaries de conservacio i repa- La Ponencia no fa cap recomanacio en relacié a I’esme-
raci6 de la finca o I’explotacié agraria, derivades de na nim. 42.
I’obligaci6é de mantenir-la en un estat que serveixi a
I’activitat de conreu, son a carrec de 1’arrendador, sense
dret a apujar la renda.
2. Si, havent estat requerit a I’efecte, I’arrendador no
assumeix les despeses extraordinaries, ho podra fer
I’arrendatari, amb dret a reembossament.
3.01.01.
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ARTICLE 24. MILLORES VOLUNTARIES

TEXT PRESENTAT

1. L’ arrendatari pot realitzar obres ordinaries de millora
de la finca, com ara la dels accessos, el replanament de
terres o la supressié de separacions entre peces de ter-
ra, sense necessitat d’autoritzacié expressa de 1’arren-
dador pero amb notificacié previa.

2. L’arrendador es pot oposar a la realitzaci6 de les
obres en un termini de quinze dies a partir del moment
en que hagi rebut la notificacié. Si no s’hi oposa ex-
pressament, les obres s’entenen autoritzades.

3. En el cas que les obres suposin una millora de la fin-
ca que subsisteixi al moment de la fi del contracte, 1’ar-
rendatari té dret a ésser compensat per I’arrendador per
I’increment del valor de la finca.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

ESMENA NUM. 43
43 D’addicio
G. P. Popular (18)

«[...] notificaci6 previa de manera fefaent.»

APARTAT 3

EsMENA NOM. 44
44 De modificacio
G. P. de Convergencia i Uni6 (22)

«En el cas que les obres suposin un millora de la finca
que substitueixi al moment de la fi del contracte, 1’ar-
rendatari pot ser compensat per 1’arrendador fins a
I’import del cost material net de la millora si prévia-
ment s ha pactat entre les parts.»

EsMENA NUM. 45
45 De modificacio
G. P. de Convergencia i Uni6 (23)

«En el cas que les obres suposin un millora de la finca
I’arrendador no té dret a pujar la renda.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Poneéncia recomana I’adopcié de I’esmena niim. 43.

La Ponéncia no fa cap recomanacié en relacié a les
esmenes num. 44 i 45.

ARTICLE 25. PRESCRIPCIO

TEXT PRESENTAT

Les pretensions per despeses i per obres i millores pres-
criuen a I’any des que s’extingeix el contracte i I’arren-
datari deixa la finca.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.

SEccIO 5. EXTINCIO DEL CONTRACTE

ARTICLE 26. EXTINCIO DEL CONTRACTE

TEXT PRESENTAT
El contracte d’arrendament s’extingeix per:

a) Acabament del termini inicial o de les seves prorro-
gues.

b) La resolucié del contracte, en els casos previstos per
la llei o convinguts per les parts.

c¢) La perdua o expropiaci6 total de la finca arrendada.

d) Dentincia anticipada del contracte per 1’arrendatari,
d’acord amb I’article 20.

e) Acord de les parts d’extingir-lo anticipadament.

f) Els altres casos convinguts en el contracte o que re-
sultin d’aquesta llei.

ESMENES PRESENTADES

ADDICIO DE NOVES LLETRES

EsMENA NUM. 46
46 D’addicio
G. P. Popular (19)

«g) per mort de I’arrendatari, salvant els drets dels
successors legitims.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Poneéncia recomana I’adopcié de I’esmena niim. 46.

ARTICLE 27. RESOLUCIO DEL CONTRACTE PER INCOMPLI-
MENT

TEXT PRESENTAT

1. L’incompliment per una de les parts d’obligacions
contractuals o legals donara dret a I’altra, que hagi
complert les que li corresponguin, a resoldre el con-
tracte.

2. La part que hagi complert les seves obligacions té
dret a resoldre el contracte i a la indemnitzaci6 dels
danys i perjudicis soferts, per bé que pot optar només
per reclamar aquests darrers i mantenir el contracte.
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3. Sén casos d’incompliment per part de 1’ arrendatari: ARTICLE 28. PERDUA O EXPROPIACIO PARCIALS DE LA
. FINCA
a) Deixar de conrear la finca per abandonament o des-
tinar-la a un us diferent dels establerts a 1’article 1, sen-
se perjudici del que es pugui establir en la normativa TEXT PRESENTAT
sectorial especifica. Si la finca es perd o és expropiada en part, I’arrendatari
b) Malmetre o esgotar greument la finca o les seves podra optar per 1’extinci6 del contracte d’arrendament
produccions. en la seva totalitat o bé per deixar-lo subsistent en la
) , part que resti de la finca, amb reduccié proporcional de
¢) Subarrendar la finca sense consentiment de I’ arren-
dad la renda.
ador.
d) La manca de pagament de la renda convinguda al ESMENES PRESENTADES
contracte o la no realitzaci6 de les millores acordades.
. o . ., , No hi ha presentada cap esmena.
e) La realitzaci6 d’obres sense autoritzacié de 1’arren-
dador.
f) En gg:neral, l’ir}compliment per l’.arrendatari d_e les ARTICLE 29. DRET A RECOLLIR ELS FRUITS
obligacions convingudes o que deriven de la llei, les
bones practiques agraries i de I’tis i costum de la co-
marca. TEXT PRESENTAT
Finit el contracte d’arrendament, 1’ arrendatari té dret a
ESMENES PRESENTADES tot allo que sigui necessari per recollir i aprofitar els
fruits pendents i haura de permetre al nou arrendatari
APARTAT 3 I’accés a la finca a fi de preparar el proper conreu.
LLETRAE) ESMENES PRESENTADES
E . A7 No hi ha presentada cap esmena.
SMENA NUM.
47 D’addicié
G. P. de Convergencia i Uni6 (24 ,
& 24 ARTICLE 30. SUCCESSIO DE L’ ARRENDADOR
«e) La realitzaci6 d’obres sense autoritzacio de I’arren-
dador d’acord amb [’establert a ’article 24.» TEXT PRESENTAT
1. Els drets i obligacions derivats del contracte d’arren-
dament subsisteixen durant el termini legal, pactat o
ESMENA NOM. 48 prorrogat, malgrat que la propietat de la finca es trans-
. meti per qualsevol titol o s’hi constitueixi un dret real.
48 De modificacio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi, 2. El desconeixement per I’adquirent de I’existencia de
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya, I’arrendament de la finca no priva I’arrendatari dels
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds - Es- seus drets.
querra Alternativa (7)
«e) La realitzacio d’obres en contra de la voluntat de ESMENES PRESENTADES
I’arrendador, en els termes de l’article 24.» No hi ha presentada cap esmena.
ARTICLE 31. SUCCESSIO DE L’ ARRENDATARI
EsMENA NUM. 49
49  D’addicié
G. P. Popular (20) TEXT PRESENTAT
o o 1. El dret de I’arrendatari es transmet per causa de mort
«e) La realitzaci6 d o'br.es sense autoritzacio de I’arren- a titol universal o particular, amb la consegiient subro-
dador, quan procedeixi.» gaci6 de I’adquirent en la posici6 juridica de 1’arrenda-
tari.
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA 2. Ladquirent del dret a conrear pot optar per continuar
La Ponéncia recomana I’adopci6 d’un text transaccio- o per extingir el contracte. Ho haura de notificar a I’ar-
nal entre les esmenes nim. 47. 48 i 49 amb la redaccié rendador dins dels sis mesos segiients a la mort del cau-
seoiient: Y sant i, en qualsevol cas, s’haura de fer carrec del con-
guent: reu fins a ’acabament de I’any agricola. En defecte
«e) la realitzaci6 d’obres sense autoritzacié de 1’arren- d’avis dins d’aquest termini, I’arrendador pot donar per
dador en els termes de ’article 24.» extingit el contracte.
3.01.01.
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3. Si hi ha una pluralitat d’adquirents, a manca de de-
signaci6 feta pel causant, hauran de determinar qui
continua I’arrendament i notificar-ho a 1’arrendador
dins dels sis mesos segiients a la mort del causant. A
manca d’acord entre els adquirents notificat a I’arren-
dador dins aquest termini, 1’arrendador pot donar per
extingit el contracte i, en qualsevol cas, aquells s’hau-
ran de fer carrec del conreu fins a I’acabament de I’any
agricola.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 2

EsMENA NUM. 50
50 De supressio
G. P. Popular (21)

«[...] mesos segiients a la mort del causant i, en qualse-
vol cas, s’haura de fer carrec del conreu fins a I’acaba-
ment de I’any agricola. En defecte d’avis dins d’aquest

[...]»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia no fa cap recomanacié en relaci6 a I’esme-
na nim. 50.

ARTICLE 32. EXTINCIO D’ UNA SOCIETAT

TEXT PRESENTAT

Si I’arrendatari és una societat, el dret a continuar 1’ ar-
rendament correspondra al soci al qual s’hagi adjudicat
aquest dret en la liquidacid, circumstancia que ha de
notificar a I’arrendador. En defecte de notificacid, 1’ ar-
rendador pot donar per extingit 1’arrendament passats
sis mesos de 1’acord de dissoluci6.

ESMENES PRESENTADES

EsMENA NUM. 51
51 De supressio
G. P. Popular (22)

«Supressié de ’article 32»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nim. 51.

ARTICLE 33. SUBARRENDAMENT

TEXT PRESENTAT

1. L’arrendatari no pot subarrendar la finca, llevat d’au-
toritzaci6 en el contracte o consentiment exprés de I’ ar-
rendador.

2. La cessi6 d’aprofitaments marginals no es conside-
ra subarrendament, sempre que aquests no suposin més
d’una desena part del rendiment total que s’obté de la
finca.

3. Les Administracions Publiques poden subarrendar
lliurement les finques de les quals sén arrendataries.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 2

ESMENA NUM. 52
52 De modificacio
G. P. Popular (23)

«2. El subarrendament es referira a la totalitat de la
finca o explotacio, i haura d’atorgar-se per tot el temps
que resti del termini de I’arrendament per una renda
que no podra excedir de la pactada entre arrendador
i arrendatari. »

APARTAT 3

EsSMENA NUM. 53
53  Daddicis
G. P. Popular (24)
«[...]les finques de les quals son arrendataries sempre

que es compleixin els requisits establerts en els apartats
anteriors.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia no fa cap recomanaci6 en relacié a les
esmenes num. 52 1 53.

SECCIO 6. DRETS D’ ADQUISICIO PREFERENT

ARTICLE 34. PREFERENCIA ADQUISITIVA DE L’ ARRENDATARI

TEXT PRESENTAT

1. En cas de venda, daci6 en pagament o aportacio a so-
cietat de finques rustiques arrendades, correspon a I’ ar-
rendatari el dret d’adquisicié preferent del domini,
mitjancant I’abonament al propietari del seu preu o del
valor donat en I’aportacid, excepte en els casos se-
gilients:

a) Quan I’alienaci6 es faci a favor del propietari d’'una
part indivisa de la finca.

b) En cas d’alienaci6 a favor de conjuge, parella esta-
ble, descendents o parents consanguinis fins al segon
grau.

¢) Quan la finca tingui la qualificaci6 urbanistica de sol
urba o urbanitzable.

2. El dret d’adquisici6 preferent no es pot renunciar
anticipadament.
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3. El dret de I’arrendatari és preferent al que legalment
pugui correspondre als propietaris de les finques con-
frontants.

4. En cas de transmissi6 d’una finca que només estigui
arrendada en part o que ho estigui a diferents arrenda-
taris, el dret d’adquisici6 preferent de 1’arrendatari es
limita a la part de la finca que té en arrendament.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

EsMENA NUM. 54
54 De supressio
G. P. de Convergencia i Unié (25)

«lI. En cas de venda, dacio en pagament o aportacio a
societat de finques |[...]»

ESMENA NUM. 55

55 D’addicio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (8)

«1. En cas de compravenda, permuta, daci6 en paga-
ment, donacio entre vius o aportacié a societat de fin-
ques [...]»

LLETRA B)

ESMENA NUM. 56

56 D’addicié
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (8)

«[...] parella estable, ascendents, descendents o parents

[...]»

EsMENA NUM. 57
57 De modificacio
G. P. de Convergencia i Unié6 (26)

«[...] descendents o parents consanguinis o fins al ter-
cer grau.»

APARTAT 4

EsMENA NUM. 58
58 De supressio
G. P. de Convergencia i Unié6 (27)

«Supressié de I’apartat 4 de I’article 34»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La majoria de la Ponéncia recomana 1’adopcié de les
esmenes num. 551 57.

La Ponencia també recomana 1’adopcié d’un text trans-
accional a I’esmena nim. 56 consistent en substituir
I’expressié «parella estable» de la lletra b de 1’ apartat
1 per ’expressié «convivent en unio estable de parella
i els ascendents».

La Ponencia no fa cap recomanaci6 en relacié a les
esmenes nim. 54 i 58.

ARTICLE. 35. DRET DE TANTEIG

TEXT PRESENTAT

Quan es tracti d’alienacions de finques afectes al dret
establert en I’article precedent, el propietari ha de no-
tificar la seva decisi6 d’alienar, el preu, I’adquirent i la
resta de circumstancies de forma fefaent a I’arrendatari,
el qual, dins del termini de dos mesos, pot fer us del
dret de tanteig adquirint la finca en les mateixes condi-
cions mitjancant el pagament o consignaci6 del preu.

ESMENES PRESENTADES

EsMENA NUM. 59
59 De modificacio
G. P. de Convergencia i Unié6 (28)

«[...] dins del termini d’un mes, pot fer us del dret a
tanteig [...]»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Poneéncia no fa recomanacio en relacié a I’esmena
num. 59.

ARTICLE 36. DRET DE RETRACTE

TEXT PRESENTAT

1. Si el propietari no fa la notificacié prevista en 1’ar-
ticle precedent, o porta a terme 1’alienaci6 a favor de
tercer abans del termini de dos mesos o, finit aquest
termini, aliena per preu o condicions substancials di-
ferents de les comunicades a I’arrendatari, aquest pot
exercitar el retracte dins dels dos mesos segiients al
moment en que hagi tingut coneixement de ’alienacio.

2. En tot acte d’alienacié d’una finca ristica s’ha de
manifestar si esta o no arrendada i, si escau, que s’ha
portat a terme la notificaci6 a I’arrendatari d’acord amb
el que preveu ’article precedent.

3. Per inscriure al Registre de la Propietat el titol d’ad-
quisici6 d’una finca ristica arrendada cal justificar que
s’ha portat a terme la notificacié a I’arrendatari d’acord
amb el que preveu ’article precedent. Aquesta notifica-
ci6 s’ha de fer i acreditar en qualsevol cas, encara que
I’arrendatari no tingui dret d’adquisici6 preferent per
no ser conreador directe i personal.
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ESMENES PRESENTADES

APARTAT 1

EsSMENA NUM. 60
60 De modificacio i addicio
G. P. de Convergencia i Uni6 (29)

«Si el propietari no fa la notificacié prevista en 1’arti-
cle precedent, o por a terme 1’alienaci6 a favor de ter-
cers abans del termini d’un mes o, finit aquest termini,
aliena per preu o condicions substancials diferents de
les comunicades a I’arrendatari, aquest pot exercitar el
retracte dins del mes segilient al moment en que hagi
tingut coneixement de 1’alienacio.

Quan Uarrendatari, en qualsevol dels casos de tanteig
o retracte es proposés I’adquisicio i considerés conve-
nient gestionar un credit per a ’abonament del preu,
ho notificara per qualsevol mitja fefaent abans d’es-
gotar-se el termini de caducitat al propietari que fos
de la finca, restant aquest termini diferit trenta dies
més.»

APARTAT 2

EsMENA NOM. 61
61 De modificacio i addicio
G. P. de Convergencia i Uni6 (30)

«En tot acte d’alineacié d’una finca rustica s’ha de
manifestar si esta o no arrendada i que s ha portat a
terme la notificacié de manera fefaent a 1’arrendatari
d’acord amb el que preveu I’article precedent. Aixi,
dintre del termini dels deu dies segiients a ’atorga-
ment de Uescriptura de transmissio, el notari, d’ofici,
notificara a arrendatari el contingut total de la ma-
teixa i el termini per exercir el dret.»

APARTAT 3

ESMENA NUM. 62

62 D’addicio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (9)

«[...] s’ha portat a terme la notificacié fefaent a I’ arren-
datari d’acord [...]»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia recomana 1’adopci6 de I’esmena niim. 62.

La Ponéncia no fa cap recomanacié en relacié a les
esmenes num. 601 61.

CapiTOL III. PARCERIA 1 MASOVERIA

ARTICLE 37. PARCERIA

TEXT PRESENTAT

1. En el contracte de parceria el propietari cedeix al
parcer I’explotacié d’una finca, a canvi d una participa-
ci6 en els productes obtinguts, amb o sense contribuci
del propietari en les despeses.

2. Les parts corresponents al parcer i al propietari es
poden convenir lliurement sense que hagin de corres-
pondre al valor de la seva contribuci6 en I’explotacié de
la finca.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.

ARTICLE 38. DESENVOLUPAMENT DE LA PARCERIA

TEXT PRESENTAT

1. El parcer ha d’informar adequadament el propietari
sobre el desenvolupament del conreu i, si escau, de les
altres activitats de I’explotacid, independentment del
dret del propietari a fer les comprovacions que consi-
deri convenients.

2. El parcer ha d’avisar amb anticipaci6 el propietari
per a que, si ho vol, pugui presenciar la recolleccié dels
productes obtinguts amb el conreu de la finca.

3. Llevat de pacte en contrari, el parcer s’ocupa de la
comercialitzacié dels productes de 1’explotacid, amb
I’obligaci6 de retre comptes al propietari amb la peri-
odicitat convinguda o, en defecte de pacte, segons 1’ts
i costum de la comarca.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.

ARTICLE 39. EXTINCIO DE LA PARCERIA

TEXT PRESENTAT

Sén causes especifiques de resolucié del contracte de
parceria:

a) La manifesta deficiencia en el conreu de la finca.

b) L’ incompliment dels deures d’informacié i comuni-
caci6 a carrec del parcer.

c¢) La deslleialtat en perjudici del propietari en el com-
put de la part que li pertoca i en el lliurament dels pro-
ductes de la finca.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.
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ARTICLE 40. MASOVERIA

TEXT PRESENTAT

1. El conreador té la condicié de masover quan habita
el mas que hi hagi en la finca.

2. El masover no ha de pagar cap contraprestacié per
I’ocupacié del mas, que segueix la sort del contracte.

ESMENES PRESENTADES

APARTAT 2

ESMENA NUM. 63
63 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (31)

«Supressié de I’apartat 2 de I’article 40»

EsMENA NUM. 64

64 De modificacio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (10)

«l. El conreador té la condicio de masover quan habita
el mas que hi hagi en la finca, com a obligacié deriva-
da del contracte.

2. El masover no ha de pagar cap contraprestacio per
I’tis del mas, pero aquest segueix la sort del contracte.

3. El masover esta obligat a explotar i conrear la fin-
ca o explotacio agraria, mantenir en bon estat el mas,
altres edificacions i eines, i portar a terme les altres
activitats que li hagi encomanat el propietari, d’acord
amb la naturalesa del contracte.

4. La masoveria es regeix per allo que lliurement hagin
convingut les parts i, en el seu defecte, pels usos i cos-
tums de la comarca.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia recomana 1’adopcié d’un text transaccio-
nal entre I’esmena nim. 64 i el text del projecte amb el
text seglient:

«1. El conreador té la condicié de masover quan habi-
ta el mas que hi hagi en la finca, com a obligaci6 deri-
vada del contracte.

2. El masover no ha de pagar cap contraprestacié per
I’ds del mas, perd aquest segueix la sort del contracte.

3. El masover esta obligat a explotar i conrear la finca o
explotaci6 agraria, amb Us i costum de bon pages, i por-
tar a terme les altres activitats que i hagi encomanat el
propietari, d’acord amb la naturalesa del contracte.

4. La masoveria es regeix per allo que lliurement hagin
convingut les parts i, en el seu defecte, pels usos i cos-
tums de la comarca.»

La Poneéncia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nim. 63.

—
17

CAPITOL IV. ALTRES CONTRACTES DE CONREU

ARTICLE 41. ARRENDAMENT AMB FINALITATS DE CONSER-
VACIO DEL PATRIMONI NATURAL

TEXT PRESENTAT

Els contractes relatius a finques rdstiques amb finalitats
de conservaci6 i custodia del patrimoni natural estan
sotmesos a aquesta llei com a contractes de conreu i, en
defecte d’allo que convinguin les parts, se’ls aplica el
regim de I’arrendament d’acord amb la legislacié me-
diambiental, urbanistica o paisatgistica corresponent.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.

ARTICLE 42. ARRENDAMENT PER A PASTURES

TEXT PRESENTAT

El contracte d’arrendament pot consistir només en la
cessio de ’aprofitament d’una finca per a pastures. En
aquest cas I’arrendatari no esta obligat a conrear la terra
i el contracte té una durada minima anual.

ESMENES PRESENTADES

ESMENA NUM. 65
65 De modificacio
G. P. Popular (25)

«[...] t€ una durada minima de tres anys.»

ADDICIO DE NOUS ARTICLES

ESMENA NUM. 66
66 D’addicié
G. P. Popular (26)

«Article 42 bis. Parceria associativa

Aquells contractes parciaris en que dos o més persones
aportin o posin en comii I'is i gaudi de finques, capi-
tal, treball o altres elements de produccio, amb la fina-
litat de constituir una explotacio agricola, ramadera o
forestal, o d’engrandir-la, acordant el repartiment del
benefici que obtinguin en proporcio a les seves aporta-
cions, es regiran per les regles de la seva constitucio, i
en defecte seu, per les del contracte de societat, sens
perjudici de que siguin aplicables si procedeix les re-
gles sobre despeses i millores establertes pels arrenda-
ments.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a les
esmenes num. 65 i 66.
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CAPITOL V. ARBITRATGE I MEDIACIO

ARTICLE 43. JUNTES D’ ARBITRATGE 1 MEDIACIO

TEXT PRESENTAT

1. Es creen les Juntes d’ Arbitratge i Mediaci6 per als
contractes de conreu dependents del Departament
d’ Agricultura, Ramaderia i Pesca.

2. Els conflictes que sorgeixin de I’execucié dels con-
tractes de conreu es podran sotmetre voluntariament a
les Juntes d’ Arbitratge i Mediacio.

3. El Departament d’ Agricultura, Ramaderia i Pesca
establira reglamentariament la composicid, organitza-
cié i funcions de les Juntes d’ Arbitratge i Mediaci6.

ESMENES PRESENTADES

EsSMENA NUM. 67
67 De modificacio
G. P. Popular (27)

«Article 43. La Junta d’Arbitratge i Mediacio per als
contractes de conreu.

1. Es crea la Junta d’Arbitratge i Mediacio de Contrac-
tes de Conreu, adscrita al Departament d’Agricultura,
Ramaderia i Pesca de la Generalitat, com a organ de
naturalesa arbitral competent per resoldre totes aque-
lles qiiestions litigioses relacionades amb [’aplicacio
d’aquesta Llei i amb la interpretacio i aplicacio de les
diferents modalitats de contractes de conreu previstes
i regulades en la present llei.

2. Poden accedir a la Junta d’Arbitratge i Mediacio de
Contractes de Conreu qualsevulla de les parts contrac-
tants que hagin pactat expressament en el contracte la
clausula de submissié arbitral.

3. Reglamentariament s’ha de regular la composicio, el
funcionament i I’organitzacio de I’esmentada Junta
d’Arbitratge i Mediacio.

4. Existira una seccid territorial de la Junta d’ Arbitrat-
ge i Mediaci6 de Contractes de Conreu per a cadascu-
na de les Delegacions del Govern de la Generalitat exis-
tents en 1’actualitat o que puguin existir en un futur, de
conformitat amb la normativa vigent sobre organitzaci6
territorial de I’ Administracié de la Generalitat.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia recomana I’adopcié d’un text transaccio-
nal entre I’esmena nim. 67 i el text del projecte que
déna a I’article la redaccié segiient:

«Article 43. La Junta d’ Arbitratge i Mediaci6 per als
Contractes de Conreu.

1. Es crea la Junta d’ Arbitratge i Mediacio per als Con-
tractes de Conreu, adscrita al Departament d’ Agricul-
tura, Ramaderia i Pesca com a organ de naturalesa ar-
bitral competent per resoldre totes aquelles qiiestions
litigioses relacionades amb 1’aplicacié d’aquesta Llei.

2. Poden accedir a la Junta d’ Arbitratge i Mediaci6 per
als Contractes de Conreu qualsevulla de les parts con-

tractants que hagin pactat expressament en el contrac-
te la clausula de submissi6 arbitral.

3. El Departament d’ Agricultura, Ramaderia i Pesca ha
de regular la composicid, el funcionament i I’organit-
zaci6 de I’esmentada Junta. Formaran part de la matei-
xa, entre altres membres, les entitats representatives del
sector i les organitzacions professionals agraries més
representatives.

4. La Junta d’ Arbitratge i Mediacié per als Contractes
de Conreu pot tenir seccions territorials d’acord amb el
que estableixi el Reglament a que fa referéncia I’apar-
tat anterior.»

CAPITOL VI. ADQUISICIO PREFERENT DE SOL AGRARI

ARTICLE 44. DRET D’ ADQUISICIO PREFERENT DE LA GE-
NERALITAT

TEXT PRESENTAT

1. En cas de compravenda, dacié en pagament, dona-
ci6 entre vius o aportacio a societat de finques rusti-
ques o explotacions agraries, estiguin o no arrendades,
la Generalitat directament, o a través de les seves en-
titats o empreses publiques, amb caracter subsidiari als
arrendataris i confrontants, té un dret d’adquisici6 pre-
ferent que s’exerceix mitjancant els drets de tanteig i
retracte.

2. Per possibilitar I’exercici d’aquesta preferéncia ad-
quisitiva en forma de tanteig, s’ha de notificar fefaent-
ment a I’ Administraci6 publica titular d’aquest dret, les
dades relatives al preu, o valor que es déna a la finca en
cas de donacid, i les caracteristiques de la compraven-
da, dacié en pagament, donacid o aportacio projectada
i, en el seu cas, copia de I’escriptura publica en la qual
s’hagi instrumentalitzat. El dret de tanteig podra exer-
cir-se en el termini de dos mesos a comptar des de la
corresponent notificacio, que haura d’efectuar-se en tot
cas i sera requisit necessari per inscriure la transmissio
en el Registre de la Propietat.

3. A manca de la notificaci6 establerta en I’apartat pre-
cedent per al dret de tanteig o en cas de compravenda,
dacié en pagament, donacié o aportacié a societat rea-
litzada en condicions substancialment diferents de les
comunicades, la Generalitat pot exercir el dret de re-
tracte dins el termini dels sis mesos segiients al moment
en que hagi tingut coneixement de 1’alienacio.

ESMENES PRESENTADES

EsMENA NUM. 68
68 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (32)

«Supressio de Iarticle 44»
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EsSMENA NUM. 69 EsMENA NUM. 72
69 De supressio 72 De supressio
G. P. Popular (28) G. P. Popular (28)
«Supressid de ’article 44» «Supressié de ’article 45»
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA
APARTAT 1 . » »
La Ponencia no fa cap recomanaci6 en relacié a les
) esmenes ndm. 711 72.
EsMENA NUM. 70
70 D’addicio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
, . DISPOSICIONS ADDICIONALS
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (11) TEXT PRESENTAT
«1. En cas de compravenda, permuta, dacié en paga- PRIMERA. MODELS DE CONTRACTES DE CONREU
ment, (,101?3010 entre \{1us 0 aportacio a societat de fin- El Departament d’ Agricultura, Ramaderia i Pesca ela-
ques rustiques o exp otaf:}ons agraries, estiguin 0 no borara models de contractes de conreu.
arrendades, i amb excepcio dels suposits previstos a les
lletres a, bicdelarticle 34, la Generalitat directament, SEGONA. REGISTRE ADMINISTRATIU DE CONTRACTES DE
oatravés [...]» CONREU
Les parts contractants han de comunicar al Departa-
RECOMANACIONS DE LA PONENCIA ment d’Agricultura, Ramaderia i Pesca la celebraci6
- ; o1 . d’un contracte de conreu als efectes de la seva inscrip-
La Ponéncia recomana 1’adopci6 d’un text transaccio- . . - .
) . . ) ci6 al Registre administratiu de contractes de conreu.
nal a I’esmena niim. 70 consistent en donar a I’apartat
1 de I’article la redacci6 segiient:
«lI. En cas de compravenda, permuta, dacio en paga- ESMENES PRESENTADES
ment, donacio entre vius o aportacio a societat de fin-
ques rustiques o explotacions agraries, estiguin o no ESMENA NUM. 73
arrendades, amb excepcio dels suposits segiients: 73 D’addicio
a) Els previstos en I'article 34.1. G. P. Socialistes - Ciu'tadans pel Canvi,
) Elsp G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
b) Aquell en que I’aportacio a societats de finques riis- G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
tiques sigui a una de les societats recollides a ’article Esquerra Alternativa (12)
5 bis.»
. . . «Primera. Models de contractes de conreu
La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a les
esmenes nim. 68 i 69. El Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca ela-
borara models de contractes de conreu en el termini de
sis mesos des de la publicacio d’aquesta Llei al Diari
ARTICLE 45. CONDICIONS D’ EXERCICI Oficial de la Generalitat de Catalunya.»
TEXT PRESENTAT
El Govern establira reglamentariament les demarcaci- ESMENA NOM. 74
ons territorials afectades per la preferéncia adquisitiva 74 De supressio
de la Generalitat, aixi com les condicions en qué s ha G. P. de Convergencia i Uni6 (34)
de produir I’exercici dels drets de tanteig i retracte, amb .. . S, ..
. e e L «Supressi6 de la Disposicié addicional segona»
la finalitat de preservar el sol i I’activitat agraria i fores-
tal, aixi com el paisatge agricola i rural.
ESMENES PRESENTADES
EsMENA NOM. 71
71 De supressio
G. P. de Convergencia i Unié6 (33)
«Supressid de ’article 45»
3.01.01.
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ADDICIO DE NOVES DISPOSICIONS ADDICIONALS

EsMENA NUM. 75

75  D'addicio
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. d’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds - Es-
querra Alternativa (13)

«Disposicio addicional segona bis. Asseguranga

1. El cost de les assegurances que es contractin, rela-
tives al conreu de la finca, és integrament a carrec del
conreador, llevat de pacte en contrari.

2. La manca d’assegurament dels riscos de l’activitat
de conreu per part del conreador no repercuteix en
I’execucio del contracte.»

EsSMENA NUM. 76

76  D’addicié
G. P. Socialistes - Ciutadans pel Canvi,
G. P. ¢’Esquerra Republicana de Catalunya,
G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa (14)

«Disposicio addicional segona ter. Fiscalitat dels con-
tractes de conreu

El Govern preveura mesures d’ordre tributari que
incentivin la celebracio de contractes de conreu per a
un us eficient del sol agricola.»

EsSMENA NUM. 77
77 D’addicié
G. P. Popular (29)

«Disposicio addicional Tercera

El Govern ha de crear en el termini d’un mes des de
l’entrada en vigor d’aquesta llei la Junta d’Arbitratge
i Mediacio de Contractes de Conreu prevista a l’arti-
cle 43, tot garantint els recursos humans i materials su-
ficients per a garantir el seu funcionament.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia recomana 1’adopcié de les esmenes nim.
73,75176.

La Poneéncia recomana 1’adopcié d’un text transaccio-
nal entre I’esmena niim. 77 i el text del projecte consis-
tent en addicionar una nova Disposicié addicional 3
amb el text segiient:

«El govern ha de regular en el termini de 6 mesos des
de I’entrada en vigor d’aquesta llei la Junta d’ Arbitrat-
ge i Mediaci6 per als Contractes de Conreu prevista a
article 43, tot garantit els recursos humans i materials
suficients per a garantir el seu funcionament. El regla-
ment que reguli aquesta junta podra preveure la unifi-
caci6 en una mateixa junta dels arbitratges regulats a

la llei 2/2005 de 4 d’abril de contractes d’integracio i
el previst en aquesta llei amb les corresponents adap-
tacions.»

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nam. 74.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

IjNICA. CONTRACTES VIGENTS

TEXT PRESENTAT

Les disposicions d’aquesta llei s’aplicaran als contractes
de conreu existents abans de la seva entrada en vigor, un
cop s’hagi complert el termini minim de durada del con-
tracte i a partir de la seva primera o successives prorro-
gues.

ESMENES PRESENTADES

ESMENA NUM. 78
78 De modificacioé
G. P. de Convergencia i Uni6 (35)

«Les disposicions d’aquesta Llei no s’aplicaran als

contractes de conreu existents abans de la seva entra-
da en vigor.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nim. 78.

DisposICIONS FINALS

TEXT PRESENTAT

PRIMERA. DRET VIGENT

Resten substituits pels preceptes d’aquesta Llei els ar-
ticles 337, 338 1 339 de la Compilaci6 del Dret Civil de
Catalunya.

SEGONA. ENTRADA EN VIGOR

Aquesta llei entrara en vigor al mes d’haver estat publi-
cada al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

ESMENES PRESENTADES

No hi ha presentada cap esmena.

EXPOSICIO DE MOTIUS

Els contractes de conreu constitueixen un instrument
cabdal de la politica agraria a Catalunya. Per aconse-
guir I’objectiu de garantir la preservacié de 1’actual sol
agricola, el seu bon us i ’estabilitat i millora de les
explotacions agraries existents, cal disposar d’una regu-
lacié contractual moderna i equilibrada que fomenti
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I’ts eficient de la terra, la planificaci6 dels riscos de
I’activitat de conreu i el pactisme entre els diferents
agents del camp. Amb aquesta finalitat s’aprova la pre-
sent Llei, que compta amb el precedent de la Llei de
contractes de conreu de ’any 1934 de la Generalitat
republicana.

La Llei s’emmarca en el procés de refosa i codificaci6
del dret civil de Catalunya, iniciat amb la Llei 29/2002,
de 30 de desembre, Primera llei del Codi Civil de Ca-
talunya. En aquesta ocasid, s’ha considerat que corres-
ponia aprovar una llei especial ates el caracter especi-
fic de la regulacid, i el seu doble contingut de dret civil
patrimonial i de politica agraria, tot aixo sens perjudi-
ci que en el futur els contractes de conreu puguin inte-
grar-se en el Llibre VI del Codi Civil de Catalunya,
tocant a obligacions i contractes, d’acord amb la seva
estructura de codi obert. Aixi mateix, la Llei s’aprova
en exercici d’una doble competencia legislativa, la re-
ferent a conservacid, modificacié i desenvolupament
del propi dret civil i la relativa a agricultura i ramade-
ria.

La Llei s’estructura en sis capitols, el segon dels quals
esta dividit alhora en sis seccions, i conté dues dispo-
sicions addicionals, una disposici6 transitoria i dues
disposicions finals.

El capitol primer de la Llei estableix les disposicions
generals aplicables a tots els contractes de conreu i
n’explicita els principis rectors. L’article 1 delimita la
nocio6 de contracte de conreu als efectes de Llei, com-
prenent-hi tots aquells que tenen per finalitat la cessi6
onerosa de 1’aprofitament agricola, ramader o forestal
d’una finca rustica. Aquesta delimitacié positiva es
complementa amb la que negativament fa 1’article 4
dels contractes que en queden exclosos i els articles 2
i3 que fixen I’abast material dels contractes de conreu,
en el marc de la multifuncionalitat agraria. Clarament,
la Llei estableix un ambit d’aplicacié el més ampli pos-
sible, i no exclou de la seva regulacié contractes amb
finalitat de conreu per rad de les parts contractuals ni
per les caracteristiques de la finca objecte del contrac-
te, a diferéncia del que ha succeit en el dret fins ara
vigent. Amb aix0 s’aconsegueix que tots els contractes
de conreu a Catalunya estiguin sotmesos a la Llei. Se-
guint una politica realista, es considera que no té sen-
tit impedir la celebraci6é de contractes amb finalitat
agraria sobre finques rustiques per raons subjectives o
materials i, per tant, que no és raonable excloure’ls de
la regulaci6 que s’hi preveu, basicament dispositiva. En
aquests termes, 1’article 5 estableix que totes les perso-
nes amb capacitat de contractar poden celebrar contrac-
tes de conreu a Catalunya.

Ara bé, la finalitat de la Llei de regular i comprendre
tots els suposits possibles de contractes de conreu, no
impedeix que s’articulin regims juridics diferenciats
segons quines siguin les parts contractuals. Aquesta
diversitat afecta només a la durada minima del contrac-
te i a I’accés a la propietat mitjangant els drets de
tanteig i retracte, que s’estableixen de manera impera-
tiva en favor de qui la Llei anomena conreador directe
i personal. En la resta, I’article 7 preveu que els contrac-
tes de conreu es regeixen primariament pels pactes con-

vinguts per les parts, segons el principi de llibertat ci-
vil i amb respecte a les disposicions imperatives, per
I’Gs i costum de la comarca i pel dret dispositiu aplica-
ble. L’article 8 déna la nocié de conreador directe i
personal, basada en I’efectiva dedicacié al conreu de la
terra, amb un biaix favorable a les persones fisiques
pero sense excloure la possibilitat que també abasti
determinades persones juridiques. Amb aquesta teécni-
ca s’evita caure en una regulacio6 de caire reglamenta-
ri, impropia d’una norma de dret privat, i limititativa de
la llibertat civil. La Llei respon aqui a I’execucié d’una
politica agraria propia i ajusta el dret vigent a la reali-
tat territorial, econdmica i sociologica del camp a Ca-
talunya.

D’entre les disposicions generals, cal destacar encara
que la Llei recull com a estandard de diligeéncia en
I’execuci6 dels contractes el de 1’obligacié de conrear
segons Us i costum de bon pages, clausula immemori-
al en els contractes de conreu a Catalunya. També es
disposa que els riscos de 1’activitat de conreu no reper-
cuteixen en les obligacions de les parts en la mesura
que aquests son assegurables. En materia de forma, es
preveu I’obligatorietat de celebrar els contractes per
escrit i el dret de cada part a exigir de 1’altra la docu-
mentacié en escriptura piblica del contracte.

El capitol segon regula el contracte d’arrendament rus-
tic, que constitueix el cos central de la Llei amb un
gruix de vint-i-cinc articles, agrupats en sis seccions,
dels quaranta-cinc totals. La seccié primera conté,
breument, dos articles que estableixen els drets i obli-
gacions de les parts, que sén 1’arrendador i 1’arrenda-
tari. Destaca la previsié que 1’arrendatari, conforme al
caracter qualificat de I’arrendament com a rustic, té
I’obligaci6 de conrear la finca, pero amb el dret a de-
terminar el tipus de conreu que més li convingui. En la
seccid segona, dedicada a la renda, la Llei estableix el
principi que aquesta ha de consistir en diners, per bé
que també es pot pactar en una quantitat de fruits, que
en cap cas pot ser aliquota o proporcional dels que
s’obtinguin. Tanmateix, les parts poden pactar que per
comptes d’una renda, la contraprestacié de I’ arrendatari
per I’Gs de la terra consisteixi en la realitzaci6 de millo-
res a la finca. Es contempla també 1’actualitzaci6 de la
renda conforme a alldo que hagin previst les parts i, en
el seu defecte, d’acord amb I’index de preus percebuts
agraris. Finalment, s’imposa a 1’arrendador 1’obligacié
de lliurar a I’arrendatari un rebut de la renda pagada.

Pel que fa a la durada dels contractes, la seccid tercera
concreta la directriu de distingir en funcié de subjectes
arrendataris. Aixi, pel cas que 1’arrendatari tingui la
condici6 de conreador directe i personal la durada mi-
nima del contracte sera de cinc anys. En la resta de su-
posits, la regla és la llibertat de pacte, a manca del qual
la durada del contracte sera igualment de cinc anys. La
flexibilitat que presideix la Llei, basada en el principi
que mitjangant el contracte es poden equilibrar efecti-
vament les preferéncies de les parts i potenciar I’ds efi-
cient de la terra, fa que, quan I’arrendatari és conreador
directe i personal, es pugui pactar una durada inferior
del contracte si I’arrendador manifesta el seu proposit
de conrear directament la finca passat el termini con-
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vingut. Aquesta previsi6 vol evitar que es deixin terres
sense conrear durant breus periodes de temps a causa
de contingencies que afecten el propietari. En matéria
de prorroga del contracte, es distingeix igualment en
funci6 dels subjectes i, si bé de manera general les pror-
rogues sé6n d’any en any, quan I’arrendatari té la con-
dici6 de conreador directe i personal llavors sén de tres
en tres anys. En qualsevol cas, el termini de durada
s’entén establert en benefici de 1’arrendatari que, per
cada anualitat, pot comunicar a 1’arrendador la seva
voluntat de posar fi al contracte i abandonar el conreu
de la finca.

La secci6 quarta s’ocupa del regim de despeses i millo-
res o inversions sobre la finca mentre dura el contrac-
te d’arrendament. La Llei adopta una posicié que, tot
respectant allo que deriva d’obligacions legals, admi-
nistratives o establertes per senténcia judicial, aixi com
de I’activitat de conreu i de 1’obligacié de mantenir la
finca en I’estat en que es va rebre, deixa marge a les
parts perque organitzin com millor creguin aquest am-
bit del contracte d’arrendament.

Quant a I’extinci6 del contracte, la secci6 cinquena en
preveu les causes, que inclouen les de resolucid per
incompliment, aixi com les disposicions necessaries
per subvenir tant a la successi6 de 1’arrendador com de
I’arrendatari. Sobre les causes d’incompliment, corres-
pon als tribunals de justicia apreciar el seu caracter de
substancials als efectes de la resolucid. En qualsevol
cas, s’explicita legalment el principi de respecte al ci-
cle productiu de I’any agricola pel que fa a I’extinci6 i
liquidacid del contracte. En relacié al possible canvi de
qualificaci6 urbanistica de la finca, s’ha considerat que
no calia preveure cap disposicié especifica. L’ arrenda-
ment rustic d’una finca qualificada com a sol urba o
urbanitzable és possible en el marc de la Llei, en la
mesura que les parts poden pactar lliurement la durada
del contracte, conforme a I’article 18, fins i tot en el cas
de conreador directe i personal. Ates que tant el canvi
de qualificacié urbanistica de la finca com la decisi6 de
modificar-ne el desti, per urbanitzacié o edificacid, no
son decisions que s’adoptin i s’executin sense previsid
ien un termini de temps breu, s’ha entes que des d’un
punt de vista econdmic no té sentit excloure aquests
arrendaments de la Llei ni preveure’n causes especifi-
ques d’extincid. Resta sempre oberta la possibilitat de
posar fi a la relacié arrendaticia, abans de la fi del ter-
mini legal o pactat, per acord de les parts amb indem-
nitzacio per I’arrendatari.

La seccid sisena regula la preferéncia adquisitiva de
I’arrendatari sobre la finca arrendada, que s’exercita
mitjangant els drets de tanteig i retracte. La Llei parteix
del principi que I’arrendatari ha de tenir el dret d’acce-
dir a la propietat amb preferéncia pel cas que el propi-
etari decideixi disposar-ne. Amb tot, aquests drets no
s’estableixen de manera absoluta i només en favor
d’aquells conreadors que es qualifiquen com a directes
i personals, en el benentes que els que no ho sén han de
poder negociar igualment la concessié d’aquests drets
al moment de celebrar el contracte o bé 1’adquisici6
directa de la finca en cas de venda a un tercer. La deci-
si6 de politica juridica parteix de la constatacié que la
practica totalitat dels arrendataris que exerceixen de

manera directa i personal el conreu de la terra sén al seu
torn propietaris de sol agricola. Amb aquesta mesura es
vol fomentar el manteniment i el creixement de les ex-
plotacions agraries que ja existeixen.

Als capitols tercer i quart, es regulen els contractes de
parceria, que inclou la masoveria, I’arrendament amb
finalitats de conservaci6 del patrimoni natural i el con-
tracte d’arrendament per a pastures. Aquests contractes
es regeixen de manera principal per alld que hagin pac-
tat les parts i, subsidiariament, per les disposicions re-
latives a I’arrendament.

La Llei crea les Juntes d’ Arbitratge i Mediacié per als
contractes de conreu, al seu capitol cinquée. Amb un
caracter de submissié voluntaria, aquestes Juntes han
de permetre la solucié extrajudicial dels conflictes que
es puguin donar en I’execuci6 dels contractes de con-
reu, amb un estalvi clar de costos i de temps. Un cop
hagi entrat en vigor la Llei, el Departament d’ Agricul-
tura, Ramaderia i Pesca, del que dependran organica-
ment, haura d’establir reglamentariament la composi-
cio, organitzacio i funcions d’aquestes Juntes.

Al capitol sise, i darrer de la Llei, es preveu un dret
d’adquisicié preferent de sol agrari en favor de la Ge-
neralitat, que concreta I’especial component de politi-
ca agraria que té la Llei. Tal com succeeix en d’altres
ordenaments propers, la Generalitat es reserva el dret
d’adquirir amb preferéncia la propietat ristica que es
posi al mercat de la terra, ja estigui o no en conreu o bé
arrendada, de manera subsidiaria al dret que correspon-
gui a arrendataris i propietaris de finques confrontants.
Ates que el sol agrari és un bé escas, la Generalitat en-
tén que ha d’intervenir en aquelles zones del Pais en
que sigui necessari per portar a terme una politica d’ad-
quisicié de terres amb la finalitat de preservar el sol i
I’activitat agraria. Reglamentariament s”hauran d’esta-
blir les demarcacions territorials afectades per aquesta
preferéncia adquisitiva i les condicions del seu exerci-
ci, requisit imprescindible sense el qual no produeix
efectes la limitacié que legalment es fa del dret de pro-
pietat.

La Llei es clou amb dues disposicions addicionals, re-
latives a models de contractes de conreu i a la comuni-
caci6 dels que es celebrin a un registre administratiu
especific, una disposicié transitoria i dues disposicions
finals, sobre dret vigent, que preveu la substituci6 dels
preceptes corresponents de la Compilacié i I’entrada en
vigor. Pel que fa a I’aplicacié temporal de la nova Llei,
la disposici6 transitoria estableix que s’aplicara als
nous contractes perd també a aquells ja existents a par-
tir de la seva primera o successives prorrogues.
D’aquesta manera s’aconsegueix que, en poc temps, a
tots els contractes de conreu a Catalunya se’ls apliqui
el dret civil catala, cosa que no s’hagués produit si la
Llei només s’hagués aplicat als nous contractes.
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ESMENES PRESENTADES

PARAGRAF PRIMER

ESMENA NUM. 79
79 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (3)

«[...] agents del camp. Amb aquesta finalitat s’ aprova
la present Llei, que compta amb el precedent de la Llei
de contractes de conreu de I’any 1934 de la Generali-
tat republicana.»

PARAGRAF VUITE

EsMENA NUM. 80
80 De modificacio
G. P. Popular (30)

«[...] directe i personal la durada minima del contrac-
te sera de tres anys. En larestade [...]»

EsMENA NUM. 81
81 De modificacio
G. P. Popular (31)

«[...] a manca del qual la durada del contracte sera
igualment de tres anys. La flexibilitat [...]»

PARAGRAF TRETZE

EsSMENA NUM. 82
82 De modificacio
G. P. Popular (32)

«La llei crea la Junta d’Arbitratge i Mediacio de Con-
tractes de Conreu, al seu [...]»

PARAGRAF CATORZE

EsSMENA NUM. 83
83 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (4)

«Supressi6 del paragraf catorze»

EsMENA NUM. 84
84 De supressio
G. P. Popular (33)

«Supressi6 del paragraf catorze»

—
23

PARAGRAF QUINZE

ESMENA NUM. 85
85 De supressio
G. P. de Convergencia i Uni6 (5)

«[...] nous contractes pero també a aquells ja existents
a partir de la seva primera o successives prorrogues.
D’aquesta manera s’aconsegueix que, en poc temps, a
tots els contractes de conreu a Catalunya se’ls apliqui
el dret civil catala, cosa que no s’hagués produit si la
Llei només s’hagués aplicat als nous contractes.»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponéncia recomana 1’adopci6 de I’esmena niim. 82,
adaptant el nom de la Junta a I’establerta a I’article 43.

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a les
esmenes num. 79, 80, 81, 83, 84 i 85.

TiTOL DE LA LLEI

TEXT PRESENTAT

Projecte de Llei de Contractes de Conreu

ESMENES PRESENTADES

ESMENA NUM. 86
86 De modificacio
G. P. de Convergencia i Uni6 (1)

«Projecte de llei de contractes d’arrendament ristic»

RECOMANACIONS DE LA PONENCIA

La Ponencia no fa cap recomanacié en relacié a I’esme-
na nim. 86.

Palau del Parlament, 1 de juny de 2006

Francesc Xavier Ballabriga i Casas, G. P. de Conver-
gencia i Uni6; Juan Manuel Jaime Ortea, G. P. Socia-
listes - Ciutadans pel Canvi; Jordi Ausas i Coll, G. P.
d’Esquerra Republicana de Catalunya; M. Angels Olano
i Garcia, G. P. del Partit Popular de Catalunya; Bet Font
i Montanya, G. P. d’Iniciativa per Catalunya Verds -
Esquerra Alternativa

3.01.01.
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