Avantprojecte de llei de les arees de promocié econdomica urbana (APEU)

Exposicié de motius

Moltes experiencies en el mon de I'associacionisme empresarial a Catalunya, sorgides en el
darrer ter¢ del segle passat, es troben en periode de transici6 o de greus dificultats per
subsistir. S6n models que responen a una actitud proactiva de les persones titulars de diferents
tipus d’activitats econodmiques, que han considerat una gestid colslectiva, integral i
professionalitzada com una oportunitat per ser més competitius. Tanmateix, aquestes
iniciatives de caracter merament voluntari avui dia estan en crisi perqué s’enfronten, entre
d’altres, als problemes seglents:

- La viabilitat i la permanéncia en el temps dels projectes iniciats atesa I'abséncia d’'un marc
legal que garanteixi la cooperacio i la participacié de tots els sectors i agents de la zona.

- Un marc de finangament basat en el voluntarisme, insuficient i massa depenent de les
aportacions publiques, la qual cosa comporta greus problemes de sostenibilitat econdmica a
causa del descens de les subvencions.

- El grau insuficient de representativitat en la zona d’actuacid, en bona part a causa del baix
grau d’associacionisme i de I'escassa participacié dels grans operadors industrials, comercials
o de serveis en aquesta mena d’organitzacions. Aix0 possibilita I'aparicié dels empresaris que
no s’adscriuen al projecte perd que es beneficien de les accions i els serveis que se’n deriven.

- Una geréncia de perfil baix, centrada en la gestié de la quotidianitat, amb serveis de baix valor
afeqit i escassa capacitat per plantejar projectes estratégics.

En darrer terme, aquesta situaci6é forma part d’'un problema més gran: no ens podem permetre
els costos socials, ambientals i econdmics de la progressiva deslocalitzacié dels diferents tipus
d’activitats econdmiques vinculades al territori.

Per tot aix0, cal evolucionar cap a nous models de gestié de col-laboracié publico-privada amb
un alt grau de flexibilitat i de capacitat d’adaptacié a les diferents necessitats i realitats existents
en el territori, per aconseguir aquesta dinamitzacié i revitalitzacié d’espais en els quals es
concentren activitats industrials, comercials i/o de serveis.

Hi ha un ampli consens sobre el fet que els models de gestié que actualment hi ha en zones de
concentracié d’establiments comercials, poligons industrials o zones turistiques, entre altres
espais de concentracié empresarial, presenten problemes de tal magnitud que fan inviable el
seu sosteniment a llarg termini, atés que estan exhaurint les possibilitats d’avancar cap a un
model integral de gestid de les zones en qué estan ubicats, que vagi més enlla del fet que les
administracions locals intervinguin, ordenin o promoguin els seus usos economics. Aix0 exigeix
que s’avanci cap a nous models que permetin una gestio més eficag, innovadora i democratica,
des de la dinamitzacié territorial i la competéncia empresarial. Es tracta d’optar per models de
gesti6 basats en la colslaboracié publico-privada, capagos de generar nous recursos
econdmics, per a la qual cosa han de tenir un sistema de finangcament suficient, estable i
equitatiu. Malgrat que no disposem d’'un llibre blanc sobre aquesta questid, la necessitat
d’avancar cap a nous models gesti6 de colslaboracié publico-privada esta sodlidament
argumentada en un estudi de referéncia elaborat I'any 2010 per un grup d’experts



representatius de tots els sectors i institucions implicats i que porta per titol “Las Areas para la
Promocién de Iniciativas Empresariales (APIEs). Propuesta de un modelo avanzado para la
gestion de las zonas de concentracion de actividades empresariales”, i una de les seves
conclusions és que “la major dificultat per plantejar una gesti6 comuna publicoprivada de les
arees comercials és I'abséncia d’'un marc legal que garanteixi la cooperacié i la participacié de
tots els sectors i agents, aixi com la viabilitat i permanéncia en el temps dels projectes”.

El model de referéncia internacional és el dels “business improvement districts (BID)". Els BID
son organitzacions dirigides de manera privada perd creades amb I'aprovacio de les autoritats
locals quan la majoria de propietaris o empresaris d’'una zona perfectament delimitada acorden,
per mitja d’'un procés formal de votaci6 amb garanties de participacié per a tots els afectats,
pagar una quota o recarrec obligatori amb la finalitat d’oferir serveis addicionals dirigits a la
promocié i/o la revitalitzacié d’aquella area. S’estan implantant en centres urbans, barris,
poligons industrials, parcs de negocis, petites ciutats de zones rurals, aixi com en altres arees
d’'importancia estratégica per al desenvolupament territorial.

Els BID sorgeixen originariament al Canada (el primer BID es crea a Toronto el 1969, i
actualment n’hi ha més de quatre-cents, amb diferents denominacions segons els territoris).
Actualment hi ha legislacié que autoritza la creacié dels BID als Estats Units (amb més de
1.200 BID en funcionament), a Anglaterra (amb legislacié des de 2005, més de 110 BID), a
Alemanya (amb el primer BID a la ciutat d’Hamburg el 2005; actualment n’hi ha prop de 20), i el
concepte s’ha difés a Australia, Irlanda, Japo, Sérbia, Sud-africa, Suécia i Nova Zelanda.

Aquesta llei proposa la creacid d’'un model d’entitat associativa basat en I'esquema de
col-laboracié publicoprivada, perd amb un pes majoritari del segon d’aquests elements, que
anomenem Area de Promocié Econdmica Urbana (APEU), configurada com una associacié
privada no lucrativa que, sota la tutela del municipi, persegueix la posada en practica
d’iniciatives de millora de I'entorn, complementaries dels serveis que presten les diferents
administracions publiques, amb la finalitat de dinamitzar i/o revitalitzar espais en els que es
concentren activitats empresarials, mitjangant la realitzacioé d’inversions finangades basicament
amb les aportacions obligatories de les persones titulars del dret de possessié dels locals amb
accés directe des de la via publica i de les naus i parcel-les on s’hi duen a terme activitats
econOmiques amb anim de lucre, que es troben dins d’'una area previament delimitada, per la
qual cosa el seu procediment de constituci6 ha de garantir la maxima transparencia i
participacio de tots els afectats.

Per tant, dins aquest context, i per tal de que les APEU puguin constituir una eina adequada,
aquesta llei ha de permetre que aquestes entitats puguin aconseguir un sistema de
financament suficient i dissenya el sistema de gestio, administracio i representativitat de les
noves entitats associatives, d'acord amb el marc normatiu existent.

La llei ha de respondre a la necessitat de poder incentivar la dinamitzacio i/o revitalitzacié
d’espais en els quals es concentren activitats empresarials: tant de tipus industrial, turistica,
comercial i/o de serveis. Per aixd, 'APEU ha de facilitar que qualsevol zona de concentracio
d’'aquestes activitats, que vulgui augmentar la seva competitivitat o evitar situacions de
degradacio, pugui ser gestionada de manera conjunta, amb l'objectiu d’oferir un millor nivell de
serveis i de qualitat de I'entorn, complementant les actuacions dels poders publics i potenciant
la col-laboracié entre agents publics i privats.



Es per aixd que les APEU s'han de configurar com a entitats amb capacitat per establir drets i
obligacions per a tots els agents econdmics d’'una zona préviament delimitada, per tal d’evitar
que hi hagi empreses que aprofiten I'accié i els esforcos econdmics aliens sense fer cap
aportacio. Aquesta pertinenga obligatoria requereix una regulacié detallada i molt garantista del
procediment de constitucid d’aquestes entitats que, en tot cas, precisa de la iniciativa d’'unes
majories minimes que tenen en compte el nombre i la superficie ponderada dels establiments
on s'hi desenvolupen activitats econdmiques amb anim de lucre, en un procés de constitucio
que asseguri la completa informacio6 i 'acreditacio de la voluntat de tots els afectats.

En definitiva, les APEU sén un instrument basat en la col-laboracié publicoprivada que
persegueix finalitats publiques mitjangant iniciatives per millorar la qualitat de I'entorn urba,
consolidar el model de ciutat compacta, complexa i cohesionada i mediambientalment eficient,
que son considerades d’interés public. L’activitat d’aquestes entitats ha de beneficiar els espais
publics i els interessos generals de la ciutat, és per aixd que son entitats de base privada perd
que es constitueixen sota la tutela publica del municipi pel compliment de finalitats publiques.
Es aquest interés public el que justifica I'establiment d’'un régim d’adscripcié obligatoria per a
tots aquests locals que es trobin en 'ambit delimitat, i I'establiment d’'un régim de finangament
basat en contribucions obligatories que tindrien la naturalesa de prestacié patrimonial de
caracter public de naturalesa no tributaria.

Els objectius generals i especifics d'aquesta llei son les seglents:

- Afavorir la creacié d'un model de ciutat compacta en la qual la preséncia d'activitats
economiques integrades en els nuclis urbans faciliti I'activitat comercial, industrial i de serveis
de manera més sostenible i adequada a les necessitats dels ciutadans.

- Frenar el procés de desertitzacié comercial dels nuclis urbans en favor d'arees comercials
periurbanes allunyades que requereixen importants desplagaments, amb el consequent
impacte ambiental.

- Impulsar els poligons d’activitat econdmica com espais de cooperacié empresarial, de foment
de la competitivitat, de contribucié a la generacié d’ocupacié i de creacié d’'un entorn econdémic
més sostenible.

- Diversificar els processos de dinamitzacié de I'activitat comercial, industrial o de serveis, més
enlla de les iniciatives publiques.

- Promoure la participacié activa del teixit empresarial en la configuracio i gestié del model
industrial, comercial i de serveis.

- Desenvolupar les previsions legals relatives a la creacié de la figura de les APEU detallades a
la Llei 18/2017, d'1 d'agost, de comerg, serveis i fires.

- Aconseguir que les APEU puguin disposar d'un sistema de finangcament adequat a les seves
finalitats.

- Garantir que les APEU es constitueixin i es governin de manera transparent i suficientment
representativa.

En les APEU, els beneficiaris directes d’aquestes iniciatives son les persones titulars d’activitats
economiques d’'una area delimitada i per aixd és adequat que es confii la seva planificacio,
execucio i finangament a una entitat que integri totes les empreses de la zona, en un regim
d’autogestié. Tot aix0, sense oblidar que I'activitat d’aquestes entitats repercutira, de manera
beneficiosa, sobre els espais publics i els interessos generals de la ciutat o zona rural, motiu
pel qual es justifica que s’atribueixin als municipis els necessaris poders de direccio i control de
la seva activitat. Les APEU no pretenen, doncs, substituir sectorialment les entitats municipals,
sind mobilitzar els esforgcos, econdmics i de gestid, de col-lectius concrets d’empreses que



persegueixen un objectiu comu. Per aquesta rad, s’explicita la previsio que les APEU no poden
exercir, en cap cas, potestats publiques.

L’establiment d’'un sistema d’aportacions obligatories per a una finalitat d’interés public que
repercuteix, en darrera instancia, en el benefici del conjunt del municipi, tampoc no constitueix
cap novetat: és el sistema que han aplicat, des de fa més de mig segle, les juntes de
compensacio o reparcel-lacio. Amb tot, es justifica que la percepcié de les quotes o aportacions
s’encarregui d’entrada a la Secretaria i la geréncia, amb la possibilitat de poder encarregar la
gestioé de la recaptacio, per via de constrenyiment, si cal, als drgans municipals competents.

Els costos derivats de la gestio del procés de constitucié de les APEU en qué pugui incorre
I'organisme public local que pertoqui, aixi com els derivats dels cobraments de les quotes quan
es concertin amb la hisenda local, poden ser imputats al pressupost de les APEU.

No es preveu que aquesta Llei hagi de comportar cap increment de despesa ni de recursos
humans ni técnics per als ens locals que no pugui ser compensat pel pressupost propi de les
APEU.

Els destinataris principals d’aquesta norma soén les persones titulars d’activitats econdmiques
d'una area determinada caracteritzada per la concentracié d’establiments comercials,
industrials, logistics i de serveis, als quals es posa al seu abast una nova classe d’entitat, per
ajudar-los a millorar el seu entorn. Aixi mateix, aquesta Llei també va dirigida als municipis, als
quals correspon autoritzar i controlar la creacié de les APEU per dinamitzar determinades
zones, amb els conseqiients beneficis que han de revertir sobre els espais publics i els
interessos generals de la ciutat o zona rural corresponent, de tal manera que es puguin
complementar les actuacions de caracter dinamitzador de les administracions locals.

D’acord amb els principis de reducci6 de carregues administratives i de simplificacio
administrativa, la llei estableix un procés de tramitacié que garanteix la proteccié dels drets dels
ciutadans, pero alhora amb el minim de carregues administratives i tramits requerits per tal de
fer el més agil i senzill possible el procés d’aprovacio de les APEU.

Aquesta Llei es promulga d’acord amb la competéncia exclusiva en matéria de comerg¢ i fires
establerta a l'article 121 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya, amb la competéncia exclusiva
en matéria de turisme establerta a l'article 171 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya, amb la
competéncia en matéria d’industria establerta a I'article 139.1 de I'Estatut d’Autonomia de
Catalunya i amb la competéncia en matéria de promocié de I'activitat econdmica establerta a
l'article 152.1 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya.

Els municipis exerceixen les funcions previstes en aquesta Llei d’acord amb les competéncies
que els hi atribueix l'article 84.2.i de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya.

Aquesta llei s’estructura en dos titols, quaranta un articles, tres disposicions addicionals, una
disposicio derogatoria i tres disposicions finals.



El Titol | esta dedicat a la regulacié general de les APEU i s’estructura en sis capitols.

El Capitol 1 esta dedicat a I'objecte i finalitat de la llei, a la definicié i naturalesa de les arees de
promocié econdomica urbana (APEU) i de les seves entitats gestores, com s’estructuren i
financen, i les possibles funcions, que en cap cas poden exercir potestats publiques que
impliquin I'exercici d’autoritat.

El Capitol 2 regula com es delimiten les APEU, qui pot plantejar la iniciativa de constitucié
(nombre minim de persones titulars del dret de possessié dels locals, associacions
empresarials de caracter territorial arrelades a la zona, o el propi ajuntament). També es
defineix el contingut que ha de tenir el projecte de delimitacié de TAPEU, com es determina la
superficie ponderada dels locals a efectes de les votacions i de la determinacié de la quota
corresponent, els trets basics dels estatuts de les entitats gestores, el contingut del pla
d’actuacié (memoria, pressupost, fonts de finangament, periode de vigéncia i mecanismes
d’avaluacid) i s’estableix el procediment que ha de seguir la iniciativa presentada i els vots
favorables necessaris per I'aprovacié de 'APEU. Un cop aprovat 'APEU per la majoria dels
seus integrants i per I'ajuntament, es detalla el contingut i naturalesa juridica del conveni que
han de subscriure I'entitat gestora i I'ajuntament. En aquest capitol també es regula la
possibilitat de prorroga del conveni i els procediments de modificacio i extincio.

En el Capitol 3 s’estableix la creaci6 del Registre de les Arees de Promocié Econdmica Urbana
(RAPEUC), adscrit a la direccié general competent en matéria de comerg, de la Generalitat i es
regula el procediment de inscripcié de les APEU aprovades aixi com la seva publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC).

El Capitol 4 tracta de la organitzacié i funcionament de les entitats gestores, i concretament
dels seus organs principals, la assemblea general, la presidéncia, la Secretaria i la geréncia,
sense perjudici de la possibilitat de que en cada cas, es puguin ampliar funcions i/o els drgans
per el bon funcionament de 'APEU.

En el Capitol 5 es regula el sistema de financament de les APEU. Concretament, es determina
quins poden ser els recursos econdmics d’aquestes entitats, el sistema de liquidacio i exaccio
de quotes, detallant el procediment d’intervencié de I'administracid local en els suposits de
reclamacions i cobrament de les quotes impagades per la via de constrenyiment i 'elaboracid i
aprovacio del pressupost.

Per ultim, el Capitol 6 esta dedicat a la extincio i al procediment de liquidacio de les APEU.

En el Titol Il es regulen les especialitats de les APEU en els poligons d’activitat econdmica
(PAE)

En aquest Titol la llei reconeix la singularitat dels PAE, preferentment aquells destinats a us
industrial i logistic, que per la tipologia d’activitats empresarials, per la dimensio dels espais on
aquestes es desenvolupen, i per la diferent necessitat dels nivells de servei i subministrament
que requereixen, fa imprescindible una ordenacid i classificacio especifica.

Per aquest motiu, en aquest Titol Il es regulen aspectes especifics de les APEU en els PAE,
concretament tot alld que té a veure amb la definici6 de poligon, nau i parcel-la sense



construccio, amb els elements que integren el pla i el seu ambit d’actuacié, amb la determinacio
de la superficie computable i les quotes, amb el procediment d’'inscripcié especific i amb la
classificacio dels PAE d’acord amb les seves caracteristiques i amb els atributs que es
consideren necessaris per dur a terme aquesta classificacio.

La Disposicié Addicional Primera possibilita la convocatoria, cada exercici, d’una linia d’ajuts
per a la millora i modernitzacié dels PAE que s’hagin constituit com a APEU, conforme amb
aquesta llei.

La Disposicié Addicional Segona estableix que el portal http://sipae.empresa.gencat.cat és el
repositori Unic d’informacié en relacié als Poligons d’Activitat Economica, d’acord amb el que
estableix el Pacte Nacional per a la Industria.

La Disposicié Addicional Tercera preveu que en els Poligons d’Activitat Economica (PAE) es
poden adoptar altres férmules de gestié public-privada, que en tot cas es regularan per la seva
propia normativa.

La Disposicié Derogatoria deroga l'article 73.2 i la de la Llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg,
serveis i fires, que qualificava com a greu la infraccié consistent en publicitar una modalitat de
venda amb finalitat extintiva, quan la venda en realitat efectuada no s’ajusta a aquesta
modalitat i la Disposicio Final Tercera de la mateixa Llei que estableix I'aprovacié del projecte
de Llei de les APEU pel Govern.

Els apartats 1 -lletres i) i I)-, 2, 3, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13, i 14 de la Disposicio Final Primera, que
fan referéncia a determinats aspectes de la Llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i fires,
constitueixen simples millores técniques que milloren I'aplicabilitat de I'esmentada llei, sense
que constitueixin cap modificacié dels seu contingut regulador.

Els punts 1 —lletra n-, 4, 6 i 8 de la Disposicié Final Primera, tenen per objecte introduir
modificacions puntuals als articles 4, 15.7.a), 24.6 i 32 de la Llei 18/2017, d’1 d’agost, de
comerg, serveis i fires, per tal de incorporar la definici6 de central de compres i serveis, i
corregir disfuncions puntuals detectades en l'aplicacié de la regulacié establerta en els ambits
de la venda no sedentaria, activitats promocionals, i trencament d’estocs, respectivament.

La Disposici6 Final segona fa referéncia al régim especial del municipi de Barcelona
La Disposicié Final tercera habilita el desenvolupament reglamentari.

Titol |

Regulacié General

Capitol 1
Disposicions generals

Article 1. Objecte i finalitat

1. L'objecte d’aquesta llei és establir un sistema de col-laboraci6 publico-privada, mitjangant la
creacié d’Arees de Promocié Econdmica Urbana (APEU), de base privada perd amb finalitat
publica.



2. Les finalitats publiques d’aquestes arees son la modernitzacioé i la promocié de determinades
zones urbanes, aixi com millorar la qualitat de I'entorn urba mitjangant actuacions sostenibles;
consolidar el model de ciutat compacta, complexa i cohesionada i mediambientalment eficient; i
incrementar la competitivitat de les empreses i afavorir la creacié d’ocupacio.

Article 2. Ambit d’aplicacio
Aquesta llei és d’aplicacié a totes les APEU que es constitueixen dins de I'ambit territorial de
Catalunya.

Article 3. Arees de Promocié Econdmica Urbana

1. Pel compliment de 'objecte d’aquesta llei es poden delimitar determinades zones urbanes
continues on es desenvolupin activitats econdomiques. Aquestes zones es denominen Arees de
Promoci6 econdmica Urbana.

2. Les APEU son zones geografiques d’'un municipi, préviament delimitades, integrades pels
locals definits a l'article 6.2 que estan ubicats dins del seu ambit, en les quals esta previst
I'execucié d’'un pla d’actuacié que s’ha d’adequar a les finalitats d’interés general previstes a
l'article 1.2.

3. Les APEU es financen amb les contraprestacions econdmiques o quotes que s’estableixin
obligatériament, que tenen la condicié de prestacions patrimonials de caracter public no tributari
conforme el que preveu l'article 31.3 de la Constitucié espanyola, i la disposicié addicional
primera de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria, i altres recursos als que fa
referéncia a l'article 26 d’aquesta Llei.

Les prestacions patrimonials de caracter public no tributari a que es refereix aquest apartat
s’han de regular mitjangant ordenanga municipal i es calcularan d’acord amb els parametres
establertes en aquesta llei i en el conveni previst en el seu article 13.

Article 4. Entitats gestores i naturalesa juridica

Les APEU so6n gestionades per entitats privades, sense anim de lucre, amb personalitat juridica
propia, constituides per les persones que acreditin ser titulars del dret de possessio dels locals
definits a l'article 6.2 situats dins de I'ambit de delimitacié de 'APEU, que s’hi hagin adherit.
Aquestes entitats, pel que fa a la seva organitzacié i activitat, s’han de subjectar al que
disposen aquesta llei, els seus estatuts i, supletoriament, a les disposicions de la Llei 4/2008,
de 24 d’abril, del Llibre Tercer del Codi Civil de Catalunya, relatiu a les persones juridiques.

Article 5. Funcions de les entitats gestores de les Arees de Promocié Econdmica Urbana.

1. Les funcions de I'entitat gestora de 'APEU venen determinades pel Pla d’Actuacio.

2. El Pla d’actuaci6 ha de preveure com a minim alguna de les funcions seguents:

a) Promoure actuacions de millora de I'entorn urba.

b) Promoure esdeveniments i d’activitats a I'espai public, publicitat i espectacles.

c) Executar actuacions de comunicacié i promocié per incrementar la captacié d’inversié i
augmentar la demanda.

d) Promoure politiques de responsabilitat social empresarial.

e) Promoure I'activitat economica en els locals i naus buits ubicats dins de 'ambit de 'APEU.

f) Potenciar la neteja, manteniment, rehabilitacié i decoracid i il-luminacio dels exteriors dels
immobles de propietat privada.

g) Prestar serveis privats a les empreses i als usuaris de 'APEU.

h) Prestar serveis mediambientals de caracter complementari.

i) Assessorar a les empreses.

j) Promoure 'adhesié de sistemes d’arbitratge de consum



k) Promoure serveis mancomunats que contribueixin a disminuir 'impacte ambiental.

I) Promoure el desenvolupament d’infraestructures i serveis digitals per augmentar la
competitivitat

m) Fomentar la formacioé i desenvolupament professional tant de les persones empresaries com
de les persones treballadores de les empreses ubicades en 'APEU.

n) Proposar a I’Ajuntament I'elaboracié d’'instruments de planejament urbanistic, i d’'instruments
de regulacio i d’ordenances.

0) Proposar la millora de la mobilitat, amb la previsié de llur gestié i finangament, per afavorir
I'accessibilitat a 'APEU.

p) Proposar a I'’Ajuntament la vigilancia especial de 'APEU, d’acord amb el que preveu el Reial
decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s’aprova el text refés de la llei reguladora de les
hisendes locals.

q) Proposar I'Ajuntament que inicii els tramits per la qualificacié de zona turistica a efectes
d’horaris comercials

r) Altres funcions que tinguin com a objectiu principal la millora de 'APEU, i de I'entorn urba
delimitat per TAPEU o la complementacié de qualsevol servei municipal, i qualsevol altra funcié
que derivi del conveni subscrit amb 'ajuntament.

3. En cap cas aquestes funcions poden substituir o minvar les competéncies i els serveis
municipals que presta I'ajuntament.

4. L'’entitat gestora no pot exercir potestats publiques que impliquin I'exercici d’autoritat. Per a
I'exercici dels poders d’autoritat que demani I'acompliment de les seves funcions, I'entitat
gestora de 'APEU ha de requerir l'auxili de I'Ajuntament, que I'hi ha de prestar, llevat que la
sol-licitud sigui contraria a 'ordenament juridic.

Capitol 2
Delimitaci6 de ’'APEU i constitucié de I'entitat gestora

Article 6. Iniciativa

1. La iniciativa per a la constitucié de ’APEU, correspon a:

a) Les persones que acreditin ser les persones titulars del dret de possessio d’almenys el 25%
de la totalitat dels locals definits en el punt 2, que representin, com minim, el 25% de la
superficie construida ponderada dels locals inclosos dins 'ambit de 'APEU.

b) Qualsevol associacié empresarial territorial de la zona en qué es pretén delimitar 'APEU,
que hagi desenvolupat la seva activitat en aquesta zona durant un periode minim ininterromput
de 5 anys.

c) L’Ajuntament del municipi on es pretén delimitar ’APEU.

2. Als efectes d’aquesta llei, es considera local, tant la part d’un edifici com I'edifici sencer amb
accés directe des de la via publica on s’hi exerceix o, si no hi ha activitat sigui susceptible
d’exercir-s’hi, una activitat economica empresarial. També es considera local, als efectes
d’aquesta llei, els solars sense construccié que d’acord amb la seva qualificacié urbanistica
puguin ser destinat a I'exercici d’activitats economiques empresarials.

S’exclouen els locals on es duguin a terme activitats sense anim de lucre i activitats que no
constitueixin activitat empresarial.

Article 7. Projecte de delimitaci6 de I'area de promocié econdmica urbana.

El projecte per a la delimitacié de 'APEU, ha de contenir almenys les seguents previsions:

a) ldentificacioé de les persones que exerceixen la iniciativa, amb l'acreditaci6 de la titularitat del
dret de possessi6 dels locals situats dins de 'ambit de TAPEU, amb indicacié del seu nom o raé



social, NIF, domicili dels establiments del qual es la persona titular del dret de possessio a la
zona i superficie construida de cadascun dels locals.

b) Si la iniciativa I'exerceix una associacié, ha d’acreditar I'acord de '’Assemblea General per
impulsar la iniciativa i I'arrelament de I'associacioé en 'ambit que es pretén delimitar.

c¢) Planol a escala on s’identifiqui la delimitacié de 'APEU i es localitzin els locals amb indicacié
de la superficie construida de cadascun d’ells, detallant els locals inclosos i els no inclosos a
’APEU d’acord amb el que estableix l'article 6; i s’identifiquin les persones titulars del dret de
possessié dels locals, amb indicacioé del seu nom o raé social, NIF, domicili de I'establiment del
qual és la persona titular del dret de possessié a la zona; i amb indicacié de la superficie
ponderada que representa cadascun de les persones titulars del dret de possessio dels locals
inclosos en aquest, calculada d’acord amb l'article 8.

d) Projecte d’estatuts de I'entitat gestora prevista en I'article 4.

e) Pla d’actuacid, que ha de contenir una memoria economica.

f) Proposta de conveni a subscriure entre I'Ajuntament i 'Entitat Gestora de 'APEU, on s’han
de concretar els compromisos que han d’assumir cadascuna de les parts.

g) Memoria justificativa de la delimitacié de 'APEU

Article 8. Superficie construida ponderada de 'APEU

Constitueix la superficie construida ponderada de 'APEU (SCPA) el sumatori de la totalitat de
les superficies construides ponderades dels locals (SCPL) inclosos en 'APEU, calculades per
trams, a partir de la seglent formula:

SCPL =sc1 +0,5sc2 + 0,25 sc3 + 0,1 sc4 + 0,05 sc5 + 0,01 sc6

sc1 = superficie construida cadastral del local, fins a 300 m2

sc2 = superficie construida cadastral del local, superior a 300 m2 i fins a 800 m2

sc3 = superficie construida cadastral del local, superior a 800 m2 i fins a 1.300 m2

sc4 = superficie construida cadastral del local, superior a 1.300 m2 i fins a 2.500 m2

scb = superficie construida cadastral del local, superior a 2.500 m2 i fins a 10.000 m2

sc6 = superficie construida cadastral del local, superior a 10.000 m2

En cas de sol sense edificacid s’entendra per superficie construida cadastral la superficie
cadastral de la parcel-la.

Article 9. Estatuts de I'Entitat Gestora

Els Estatuts de I'Entitat Gestora s’han d’adequar a les previsions d’aquesta llei i han d’incloure,
com a minim, el segient:

a) Denominaci6 de I'Entitat que no pot coincidir amb la d’una altra preexistent, ni induir a error o
a confusié. En la seva denominacié ha de contenir necessariament 'expressid “Area de
promocio econdmica urbana” o les sigles APEU.

La denominacié “Area de promocié econdmica urbana” o APEU queda reservada a les entitats
regulades per aquesta llei.

b) La seu, I'objecte, els fins i funcions de I'entitat que s’han d’ajustar a la previsions d’aquesta
llei.

c) Drets i deures de les persones integrants de I'entitat gestora.

d) Procediment d’adhesié i de separacié de les persones titulars del dret de possessié dels
locals inclosos dins I'ambit de 'APEU, que no poden imposar condicions més costoses per
unes persones que per unes altres.

e) Organs de govern i d’administracié, forma de designar-los i facultats de cadascun.

Com a minim, s’ha de preveure un organ col-legiat de govern, 'assemblea general, del que en
formen part tots el membres; la presidéncia; la secretaria; i un organ d’administracio, la
geréncia



f) Requisits de la convocatoria dels organs de govern i d’administracio; requisits i forma
d’adopcié dels acords, i el procediment d'impugnacio d’aquests.

g) Procediment per efectuar les contractacions que es derivin de I'execucié de les accions
concretes previstes en el pla d’actuacio, que ha de garantir I'adjudicacié en les millors
condicions técniques i economiques.

h) Procediment per la modificacié dels estatuts.

i) Procediments per proposar la modificacié de la delimitacié de 'APEU davant I'Ajuntament.

j) Procediment per modificar i prorrogar el conveni.

k) Causes de dissolucié de I'entitat gestora i regles sobre la seva dissolucio i liquidacio.

Article 10. Pla d’actuacio

1. El Pla d’actuacio és la figura que estableix els objectius de 'APEU, aixi com els instruments,
funcions i mesures que s’adoptaran per tal d’aconseguir-los i que s’han d’adequar a les
finalitats publiques d’interés general previstes a l'article 1.2.

2. El Pla d’Actuacio ha d’incloure com a minim:

a) Una memoria justificativa de les funcions basiques que es pretenen desenvolupar amb la
creacié de 'APEU, d’acord amb l'article 5.

b) Un programa d’actuacions detallant la problematica detectada, els objectius perseguits i la
justificacié de les mesures que proposen adoptar detallant de manera exhaustiva i per etapes
els serveis, millores o mesures de gestié i modernitzacié que es proposin; aixi com, els
beneficis que aquestes actuacions han de comportar en relacio als serveis existents.

¢) Un projecte de pressupost de les despeses necessaries per al seu desenvolupament,
detallant les partides per a la realitzacid o implantacié dels serveis, actuacions, mesures i
millores proposades en funcié de les etapes previstes per la seva implementacio i els costos
derivats de la gestié del procés de constitucié de les APEU en qué pugui incérrer 'organisme
public local que pertoqui, aixi com els derivats del cobrament de les quotes quan es concertin
amb la hisenda local.

Aixi mateix el projecte de pressupost també ha d’incloure una reserva destinada a la
compensacio d’'increments imprevisibles de costos de les actuacions projectades, aixi com a la
cobertura de peéerdues d’ingressos derivades del pagament incomplert o impuntual de les
quotes.

d) Les fonts de finangament.

e) Les regles per I'exaccio de les quotes de conformitat amb l'article 27, i ha de determinar la
forma i terminis de pagament de les quotes, que com a maxim es poden exigir amb una
antelaci6 d’un any en relaci6 a la despesa prevista.

f) Periode de duracié de les mesures contingudes en el projecte, que no pot ser inferior a 3
anys ni superior a 5 anys, i cronograma per a la implantacié dels serveis, millores, mesures o
actuacions que es proposen.

g) Mecanismes d’avaluacio dels resultats i de I'assoliment dels objectius del Pla d’actuacié en
relacio als beneficis i millores previstos.

Article 11. Procediment de delimitacié de I'area de promocié econdmica urbana.

A) Per la delimitacié d’'una area de promocié econdmica urbana, cal seguir el seguent
procediment:

1. El projecte per a la delimitacié de 'APEU i constitucié de I'entitat gestora, s’ha de presentar
davant I’Ajuntament corresponent mitjangant sol-licitud acompanyada dels documents amb la
informacié detallada a l'article 7.

No es poden admetre a tramit les sol-licituds per a la constitucié d’'una APEU en els casos en
que es proposi:



a) Una APEU que coincideixi totalment o parcialment amb I'espai geografic d’'una APEU ja
existent.

b) Una APEU que coincideixi totalment o parcialment amb I'espai geografic d’un altra proposta
que s’hagi presentat amb anterioritat i estigui en tramit.

En el cas que el projecte de constitucid6 de 'APEU abasti més d’'un municipi, la tramitacio
s’haura de realitzar davant de tots i cadascun dels ajuntaments dels municipis implicats. En
aquest cas, les referéncies que els diferents articles de la llei fan a I”ajuntament” s’han
d’entendre fetes a tots i cadascun dels ajuntaments afectats.

2.L’6rgan competent de I'’Ajuntament en un termini maxim de dos mesos a comptar des de la
presentacio de la sol-licitud ha de resoldre motivadament la sol-licitud d’aprovaci6 del projecte
presentat. En el termini dels set # dies seguents a l'aprovacio inicial I'ajuntament tha de
sotmetre el projecte a informacié publica, com a minim al la pagina web de I'ajuntament, per un
termini d’'un mes, amb notificacié individual a cadascuna de les persones titulars del dret de
possessio dels locals de la zona delimitada en el projecte presentat.

3. Transcorregut el termini de dos mesos des de la presentacié de la sol-licitud sense que
’organ competent de I'’Ajuntament hagi aprovat inicialment el projecte presentat, s’ha
d’entendre desestimada.

4. Finalitzat el termini d’informacié publica i rebudes les al-legacions, I'd6rgan competent de
I’Ajuntament, ha d’acordar la constitucié d’'un grup de treball paritari integrat, d’'una banda, per
representants de I'’Ajuntament, i de l'altra banda, per representants designats pels sol-licitants.
El grup de treball el presideix el regidor o regidora que designi I’Ajuntament.

5. Aquest grup de treball ha de valorar les al-legacions presentades i si s’escau ha de proposar
un text refés del projecte.

6. El projecte acordat pel grup de treball s’ha de sotmetre a votacid de totes les persones
titulars del dret de possessio dels locals que, d’acord amb l'article 6.2, formen part de l'area
delimitada

7. La convocatoria per a la votacio, s’ha de notificar de forma fefaent a cadascun de les
persones titulars del dret de possessio esmentats en el punt anterior. La comunicacié s’ha de
realitzar amb una antelacié minima de 15 dies a la data de votacié acordada i ha d’expressar:
a) El lloc del web de I'Ajuntament on s’hagi inserit el text integre del projecte, aixi com el cens
de votants.

b) Els dies durant els quals pot tenir lloc la votacid, sia fisicament en el lloc i hora que s’indiquin
0 per mitjans telematics, en aquest ultim cas el periode de votacid no pot ser inferior a 7 dies, ni
superior a 15 dies.

8. Cada persona titular del dret de possessio disposa d’un vot per a cada un dels locals del que
es persona titular.

Els establiments comercials col-lectius definits a I'article 5.b) del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials, es consideren un sol local.

En el suposit de cotitularitat del dret de possessioé sobre un mateix local, les persones cotitulars
han de designar formalment un representant que sera el que exercira el dret vot.

9. En el termini maxim de dos dies des de la finalitzacié de la votacié I'ajuntament ha de fer
publics els resultats de la votaci6 com a minim a la web de I'Ajuntament, i en el seu tauler
d’anuncis i ha de notificar el resultat a tots els titulars del dret de possessioé dels locals de
'APEU.

10. Per I'aprovacio del Projecte sera necessari la participacié com a minim del 40% dels titulars
del dret de possessié dels locals inclosos en 'ambit de 'APEU, que representin com a minim el
40% de la superficie construida ponderada de la totalitat dels locals inclosos en I'APEU,
conforme a l'article 8.



El projecte es considerara aprovat si s’obté el vot favorable de la majoria dels vots emesos que
representin al mateix temps la majoria de la superficie construida ponderada dels locals
representats pels titulars del dret de possessid que hagin exercit el dret de vot.

El vot afirmatiu a la constitucié de 'APEU comporta I'obligacié d’adherir-se a I'entitat gestora.
11. El control del procés de votacio recau sobre I'Ajuntament, i els costos que se’n derivin han
de ser assumits per les persones promotores del projecte de TAPEU

B) Quan la iniciativa per a la delimitacié d’'una Area de Promocié Econdmica Urbana I'exerceix
I'ajuntament, el procediment a seguir és el seguent:

1. L’ajuntament ha de sotmetre directament el projecte a informacié publica, juntament amb la
documentacié prevista a I'article 7.

2. Els titulars del dret de possessid dels locals afectats pel projecte de I'ajuntament podran
proposar la constitucié d’un grup de treball, que s’ha d’ajustar a les caracteristiques detallades
en l'apartat a.4) d’aquest article i designar els representants que n’hauran de formar part, en
cas contrari 'd6rgan competent de I'ajuntament ha de valorar les al-legacions presentades i ha
de presentar un text refés del projecte.

3. El text refos del projecte acordat s’ha de sotmetre a votacié de totes les persones titulars del
dret de possessié dels locals, que d’acord amb [l'article 6.2 formen part de I'area delimitada,
seguint amb el procediment establert als apartats A.7 i seglients d’aquest article.

Article 12. Aprovacié definitiva de I'area de promocié econdmica urbana i constitucié de la
Entitat Gestora

1. Si el projecte ha estat ratificat en la votacio prevista a l'article 11, aquest s’ha de sotmetre a
aprovacio del ple de I'ajuntament dins el termini maxim d’'un mes des de la publicacié dels
resultats, que I'ha d’aprovar o rebutjar motivadament, de manera definitiva.

2. L’acord del Ple de I'Ajuntament, en el que s’aprova la constitucié de I'APEU, ha de ser
notificat a totes les persones titulars del dret de possessié dels locals que integren 'APEU o

3. L’aprovacio de 'APEU vincula totes les persones titulars del dret de possessié dels locals de
la zona delimitada a partir de la inscripcié en el Registre de les arees de Promoci6 econdmica
urbana de Catalunya (RAPEUC).

Les persones titulars del dret de possessio dels locals de la zona delimitada queden subjectes
a les obligacions derivades del conveni subscrit amb I’Ajuntament durant tot el periode de
vigéncia de 'APEU.

Els canvis de titularitat en el dret de possessié que es produeixin durant la vigéncia de 'APEU
comporta la subrogacié de la nova persona titular en els drets i deures inherents a 'APEU.
Abans de la formalitzacié dels canvis de titularitat del dret de possessidé en els locals s’ha
d’'informar al nou titular dels drets i obligacions inherents a la seva pertinenga a ’APEU.

4. L’entitat gestora s’ha de constituir dins dels tres mesos seguents a la notificacié de I'acord
del Ple a tots els titulars del dret de possessio dels locals que integren 'APEU, per la qual cosa
els promotors convocaran als titulars del dret de possessié esmentats a 'assemblea general
constitutiva de I'Entitat Gestora.

Quan la iniciativa I'hagi exercit I'ajuntament sera aquest qui convoqui a la totalitat dels titulars
del dret de possessid dels locals que integren I'APEU, a I'assemblea general constitutiva de
I'Entitat Gestora.

L’Entitat Gestora s’ha de constituir com a minim amb les persones titulars del dret de possessio
que han votat afirmativament la constitucié de 'APEU.

La constituci6 de I'Entitat Gestora s’ha d’atorgar en escriptura publica i inscriure’s en el
RAPEUC.



L’adhesié a I'Entitat Gestora no té caracter obligatori per les persones titulars del dret de
possessid dels locals de la zona delimitada que no hagin votat afirmativament en el
procediment de constitucié de 'APEU.

Article 13. Conveni

1. Un cop constituida 'APEU i la seva Entitat Gestora s’ha de procedir a la subscripcioé del
conveni amb I'Ajuntament.

2. El conveni a subscriure entre 'Ajuntament i 'Entitat Gestora ha d’especificar, com a minim, el
seguent:

a) ldentificacié de les parts.

b) Objecte del conveni i actuacions a realitzar per cadascuna de les parts d’acord amb el Pla
d’actuacio

c) Forma de participacio de I'ajuntament en els organs de govern de I'entitat gestora, amb veu
perd sense vot.

d) Formes de finangament i regles per a la determinacio de les quotes, i periodes de liquidacio
d’aquestes conforme al Pla d’actuacio.

e) Mecanismes de seguiment, vigilancia i control de I'execucio del conveni i dels compromisos
adquirits per les parts signants, que han de preveure la resolucié dels problemes d’interpretacié
i compliment del conveni, sense perjudici de la competéncia de I'ordre jurisdiccional contencids
administratiu.

f) Mesures que es poden adoptar en cas d’incompliment dels compromisos establerts pel
conveni.

g) Termini de vigéncia del conveni, que no pot excedir de 5 anys.

h) Régim de modificacio del conveni, que requerira 'acord unanime dels signants.

i) Causes d’extincié del conveni.

3. Aquest conveni té la naturalesa juridica dels convenis de col-laboracié regulats al Capitol 2
del Titol IX de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya, i, de manera supletoria, els hi és d’aplicacié el Capitol
VI de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre de Régim Juridic del Sector Public.

4. Al conveni s’han d’adjuntar, com annexos, certificacié de I'acord del ple de I'Ajuntament pel
que s’aprova la constitucié de I'APEU, I'escriptura publica de constitucié la seva entitat Gestora,
els seus estatuts i el pla d’actuacio.

Article 14. Prorroga del conveni

1. El conveni es pot prorrogar, abans de la finalitzacié del termini de vigéncia, per acord
unanime de les parts, per un periode no superior a quatre anys, sempre que la part interessada
en la prorroga ho sol-liciti a l'altra part durant el primer trimestre de I'Gltim any.

2. En cap cas el conveni es pot prorrogar tacitament.

Article 15. Procediment per a la modificacié de I'ambit de 'APEU, per la modificacié dels
estatuts de I'Entitat Gestora, per la modificacié del Pla d’actuacié, per la modificacié del conveni
0 per a la seva prorroga, i el procediment per a I'extincié de 'APEU.

1. La proposta de modificacié de 'ambit de I'APEU; de modificacié dels estatuts de I'entitat
gestora de 'APEU; de modificacio del Pla d’actuacio; de modificacié o prorroga del conveni i
d’extincié de 'APEU i la seva entitat Gestora, requereix I'acord de I'assemblea general de
I'Entitat Gestora, pres de conformitat amb el que estableix 'article 20.

2. L’Entitat Gestora ha de presentar la proposta a I’Ajuntament del municipi, acompanyada del
projecte que correspongui i el certificat del Secretari de I'Entitat Gestora que acrediti 'adopcié
de I'acord de conformitat amb les condiciones que s’estableixen al punt 7 de [l'article 20.



3. Presentada a I’Ajuntament la proposta, I'ha de resoldre motivadament en el termini maxim de
10 dies. En cas que sigui acceptada ha de sotmetre el projecte a votacié de la totalitat de les
persones titulars del dret de possessio dels locals seguint el procediment previst a l'article 11.
4. Quan la proposta de modificacié del Pla d’actuacid, del conveni o la seva prorroga o I'extincio
de I'APEU i la seva Entitat Gestora la proposi I'ajuntament I’'ha de traslladar a I'Entitat Gestora,
acompanyada del projecte que correspongui, i aquesta I'ha de sotmetre a la seva assemblea
general que ha d’adoptar I'acord corresponent amb el procediment que estableix I'article 20
d’aquesta Llei. En cas de conformitat es sotmetra el projecte a votacio de la totalitat dels titulars
del dret de possessio dels locals seguint el procediment previst a I'article 11 d’aquesta Llei.

Capitol 3
Registre i publicacio de les arees de promocié economica urbana de Catalunya

Article 16. Registre

1. Amb la finalitat de disposar de manera permanent i actualitzada de tota la informacié relativa
a les APEU es crea un Unic Registre, de caracter public, per a totes les Arees de Promoci6
Econdmica urbana de Catalunya (RAPEUC), adscrit al Departament competent en matéria de
comerg.

La competéncia per la inscripcio i el manteniment del registre correspon a la Direccié General
competent en materia de Comerg, sense perjudici del que disposa I'apartat 2 d’aquest article.

2. En aquest Registre es crea una secci6é especifica per la inscripcié de les APEU constituides
en els Poligons d’Activitat Economic, definits en I'article 32 del Titol Il d’aquesta llei.

La competéncia per la inscripcio i el manteniment d’aquesta seccié correspon a la Direccié
General competent en matéria de Industria.

3. La informacio relativa a les APEU s’ha d’incorporar al visualitzador del Sistema d’Informacié
Geografica Corporativa de que disposi cada unitat competent i ha de ser accessible des del
web de la Generalitat.

Article 17. Procediment d’inscripcio.

1. En el termini maxim d’un mes des de la subscripcié del conveni entre I'Ajuntament i I'Entitat
gestora de 'APEU, 'ajuntament ha de sol-licitar a la direccié general competent la inscripcié de
I'APEU en el Registre de les arees de Promocié economica urbana de Catalunya. A aquesta
sol-licitud s’ha d’adjuntar la documentacio seguent:

a) Un exemplar del Pla d’actuacid.

b) Un exemplar del Conveni subscrit entre I'entitat Gestora i I'Ajuntament.

c) Copia autoritzada del document public de la constitucié de I'Entitat, degudament inscrita en
el reqgistre corresponent.

d) Certificat de l'acord d’aprovacié definitiva de la constituci6 de 'APEU adoptat per
I'Ajuntament.

e) Planol a escala on s’identifiqui la delimitacié de 'APEU, es localitzin els locals amb indicacié
de la superficie construida de cadascun d’ells, i s'identifiquin les persones titulars del dret de
possessi6 dels locals, amb indicacio del seu nom o raé social, NIF, domicili de I'establiment del
qual és persona titular del dret de possessié a la zona.

2. L’organ de la direcci6 general, que tingui atribuida la competéncia, ha d’inscriure 'APEU en
el Registre de les arees de Promocié econdmica urbana de Catalunya (RAPEUC) en el termini
maxim de 3 mesos a comptar des de la data de presentacio de la sol-licitud.

Transcorregut aquest termini sense que s’hagi dictat i notificat la resolucié de la inscripcié a
I'Ajuntament, s’entén acordada la inscripcid.



3. L’ajuntament ha de comunicar al Registre de les arees de Promocié econdmica urbana de
Catalunya, les modificacions del Pla d’actuacid, del conveni, de la delimitacié de I'APEU o
qualsevol altra modificacié que afecti al funcionament de 'APEU, que han de ser aprovades per
I’Ajuntament, aixi com també s’ha de comunicar I'extincié de 'APEU.

4. Les resolucions d’inscripcié en el Registre de les arees de Promocié econdmica urbana de
Catalunya hauran de tenir en compte els principis de minimitzaci6 de dades i d’exactitud,
d’acord amb el que estableix el marc normatiu aplicable en matéria de proteccié de dades.

Article 18. Publicacio

Un cop inscrita en el Registre de les arees de Promocié economica urbana de Catalunya, la
Direccié General competent, ha de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el
nom, la delimitacio i la identificacié de la inscripci6 registral de 'APEU constituit.

Capitol 4
Organitzaci6 i funcionament de les entitats gestores.

Article 19. Organs

1. Els organs de I'Entitat Gestora so6n, com a minim, els seguents:

a) Assemblea General

b) Presidéncia

c) Secretaria

d) Geréncia

2. De manera facultativa I'entitat gestora pot preveure una Junta Directiva, vicepresidéncia i
tresoreria.

Article 20. Assemblea General

1. L’assemblea General és el maxim érgan de govern de I'entitat gestora.

2. Formen part de I'assemblea general la totalitat de les persones titulars del dret de possessié
dels locals adherides a I'entitat gestora.

Cadascuna de les persones titulars del dret de possessié dels locals adherides a I'entitat
gestoria participen a I'assemblea general en proporcié a la superficie construida ponderada,
d’acord amb el que determina l'article 8.

3. L’'assemblea general es reuneix, com a minim, un cop a I'any en sessio6 ordinaria per aprovar
els pressupostos i els comptes anuals, i en sessid extraordinaria, quan aixi ho acordi la
presidéncia o una quarta part dels membres de I'assemblea general.

4. Correspon al President o Presidenta la convocatoria de 'assemblea general. La convocatoria
ha d’indicar el lloc, dia i hora en que s’ha de reunir, aixi com 'ordre del dia.

Les notificacions de la convocatoria s’han d’efectuar per qualsevol mitja que permeti tenir
constancia de la seva recepcid, a més s’ha de publicar a la web corporativa de I'entitat gestora.

5. Si a la reunioé de 'assemblea general no concorre en primera convocatoria la majoria dels
membres, es pot celebrar en segona convocatoria, almenys mitja hora després, sempre que hi
acudeixin com a minim un ter¢ dels membres.

6. La notificacié de la convocatoria per a 'assemblea general ordinaria anual, aixi com per les
assemblees extraordinaries, s’ha de fer amb una antelaci6 minima de 15 dies naturals. No
obstant aixd, 'assemblea general pot reunir-se validament, fins i tot sense haver estat
convocada formalment, sempre que hi concorrin la totalitat de les persones titulars del dret de
possessio dels locals adherides a I'entitat gestora i aixi ho decideixin per unanimitat.



7. Quan l'assemblea general hagi d’adoptar acords relatius a la modificaci6 de I'ambit de
'APEU, a la modificacié dels estatuts de I'Entitat Gestora, a la modificacié o prorroga del
conveni, a I'extincié de l'entitat gestora i del APEU, cal I'assisténcia de com a minim les tres
quartes parts dels seus membres, que representin com a minim les tres quartes parts de la
superficie construida ponderada dels locals representats pels titulars del dret de possessidé
adherits a 'entitat gestora.

Article 21. Funcions de '’Assemblea General

L’assemblea té, com a minim, les funcions seguents:

a) Exercir la direccid superior i el control de I'entitat, vetllant pel compliment de les funcions
d’'aquesta per a la qual cosa sera informada degudament dels acords i de les mesures
adoptades pel President o Presidenta o qualsevol altre drgan de govern de I'entitat gestora.

b) Elegir d’entre els seus membres el President o Presidenta, el Secretari o Secretaria i si
s’escau, els carrecs d’altres drgans de govern de I'entitat gestora.

c) Remoure al President o Presidenta, i al Secretari o Secretaria, i si s’escau, els membres dels
organs de govern de I'entitat.

d) Acordar la contractacio i la rescissioé del contracte de la persona proposada pel President o
Presidenta per ocupar la Gerencia.

e) Aprovar els pressupostos anuals i el programa d’actuacions i inversions que s’hagin de
realitzar.

f) Aprovar la memoria anual d’activitats i el balang, aixi com la liquidacié i els comptes de cada
exercici economic.

g) Informar, a requeriment de I'Ajuntament, en les reclamacions contra la liquidacié de les
quotes.

h) Acordar, a proposta de la geréncia, la sol-licitud a I'ajuntament de linici de la via de
constrenyiment per al cobrament de les quotes impagades

i) Aprovar la modificacié dels Estatuts

j) Aprovar la proposta de modificacié del conveni subscrit amb I'Ajuntament i la proposta de
modificacié de 'ambit de 'APEU.

k) Aprovar la proposta d’extincié de 'APEU i de I'entitat gestora.

Article 22. Régim d’acords de 'assemblea General

Amb caracter general, llevat que els estatuts o el conveni prevegin un altra cosa, els acords de
'assemblea general s’adopten per majoria simple dels vots que representin la majoria simple
de la superficie construida dels locals. No obstant aixd els acords relatius a les matéries
detallades a I'article 20.7 requeriran com a minim el vot favorable de la majoria absoluta dels
membres que representin a més la majoria absoluta de la superficie construida dels locals.

Article 23. La presidéncia

1. La presidéncia es I'drgan de direccio i representacié de I'entitat gestora.

El President o Presidenta ha de ser designat en I'acte de constitucid de I'Entitat Gestora, o
posteriorment per acord de I’Assemblea General, i en ambdds casos, per periodes equivalents
al termini de vigéncia inicial del conveni, amb possibilitats de reeleccié per una Unica vegada i
per igual termini.

2. El President o Presidenta ostenta la representacid legal de I'Entitat i té atribuides les
funcions seglents:

a) Convocar i presidir les sessions ordinaries i extraordinaries de 'assemblea General i fixar
I'ordre del dia.

b) Proposar a 'assemblea el nomenament del Gerent o la Gerent.



c) Visar les actes i certificacions, si s’escau, dels acords de 'assemblea general.
d) Executar el pressupost de despeses de I'Entitat Gestora, que pot delegar en el Gerent o la
Gerent.

Article 24. Secretaria

1. Actuara com a Secretari de I'Assemblea el membre de I'entitat que designi 'Assemblea en la
seva sessid constitutiva o en les de les successives renovacions.

Aquesta designacio es fara, en tot cas, de la mateixa forma i pels mateixos terminis que per al
President o Presidenta de I'Entitat Gestora.

2. El Secretari o secretaria té les funcions seguents:

a) Estendre I'acta de cada sessio de I'Assemblea;

b) Emetre els certificats dels acords presos per 'assemblea;

c) Assistir al President o Presidenta en la convocatoria de les sessions de I'Assemblea;

d) Notificar els acords de I'Assemblea General, quan sigui procedent;

e) Realitzar per ordre del President o Presidenta els treballs que li encomani I'Assemblea;

f) Ser el dipositari i custodiar les actes;

g) Vetllar pels fons de I'entitat

h) Portar la comptabilitat

i) Recaptar les quotes, lliurant els corresponents requeriments quan sigui necessari.

3. Les funcions que es detallen a les lletres g), h) i i) correspondran a la persona tresorera en
cas que I'Entitat Gestora opti per la creacio d’aquesta figura.

Article 25. Geréncia

1. La geréncia és I'é6rgan d’administracié i execucié de I'entitat, que ha d’exercir les funcions
que li encomani o deleguin el President o Presidenta o 'assemblea General, sota la direccid i la
supervisio del President o Presidenta.

2. La designacio del Gerent o la Gerent ha de recaure en una persona amb professionalitat i
experiéncia acreditada.

3. El gerent o la gerent assisteix a les sessions de I'assemblea general amb veu perd sense
vot.

4. Corresponen al Gerent o la Gerent les seguents funcions, que li s6n encomanades pel
president o 'assemblea general.

a) Elaborar el pressupost de I'APEU, de la liquidacié i dels comptes anuals, amb la
corresponent memoria anual d’activitats.

b) Implementar el pla d’actuacié de 'APEU i proposar plans i programes concrets d’actuacié.

c) Proposar finangcaments aliens.

d) Elaborar la proposta d’informe que ha d’aprovar 'assemblea general relatiu a la reclamacié
contra la liquidacio de les quotes.

e) Gestionar el cobrament de les quotes sota la supervisié de la Presidéncia

f) Proposar a 'assemblea general o I'érgan col-legiat de I'Entitat gestora que correspongui, que
adopti I'acord necessari per a la sol-licitud a ’Ajuntament de l'inici de la via de constrenyiment
per al cobrament de les quotes impagades.

g) Dirigir al personal a carrec de I'entitat Gestora.

h) La resta de tasques que I’Assemblea General o el President o Presidenta li encomanin.



Capitol 5
Finangcament de 'APEU

Article 26. Recursos economics.

Soén recursos econdmics de 'APEU que gestiona I'Entitat Gestora:

a) Les quotes a carrec de les persones persona titulars del dret de possessio sobre els locals
compresos en I'ambit de 'APEU, detallats a l'article 3.3.

Aquestes quotes hauran de cobrir la totalitat de la despesa pressupostada en el conveni
subscrit amb I'Ajuntament, i han de cobrir la quantitat destinada a la reserva prevista en
I'apartat ¢ del punt 2 de I'article 10.

b) Aportacions en espécie, credits, donacions, patrocinis, ingressos obtinguts per les vendes de
béns i serveis, i per rendes i productes del seu patrimoni.

c) Subvencions i ajuts publics de les administracions.

Article 27. Liquidacio i exaccio de les quotes.

1. L’'obligacié del pagament de les quotes neix amb la publicacié al DOGC de la inscripcié de
I'APEU en el Registre de les arees de Promocié econdmica urbana de Catalunya.

2. Estan obligades al pagament de les quotes totes les persones titulars del dret de possessié
sobre els locals inclosos en 'APEU. En el cas que hi hagi una pluralitat de persones titulars del
dret de possessié aquests estan obligats de forma solidaria.

3. El conveni subscrit entre I'entitat Gestora i I'Ajuntament ha d’establir els criteris a partir dels
quals es determina la quantia de les quotes.

L’'import de les aportacions i de les quotes ha d’esser equitatiu, basat en criteris objectius i de
suficiéncia per finangar el pla d’actuacié durant tota la durada de 'APEU.

Les quotes es determinen en funcié de la superficie construida cadastral de cada local. En cas
de sol sense edificacié s’entendra per superficie construida cadastral del local la superficie
cadastral de la parcel-la.

S’estableixen sis trams diferents en funcié d’aquesta superficie, de tal forma que les quotes
dels locals adscrits a cada tram han de respectar entre elles les proporcions d’acord amb els
indexs que es detallen a la taula seguent:

Superficie construida cadastral | index
(sce)

scc <300 m2

300 m2 < scc < 800 m?

800 m? < scc < 1.300 m?

1.300 m?2 < scc < 2.500 m?

2.500 m? < scc < 10.000 m?

QB (WIN|=|—=

scc >10.000 m?

4. La gestio del cobrament de les quotes correspon a la Geréncia de la Entitat Gestora, no
obstant aixd, el conveni pot preveure que la gestié del cobrament sigui efectuada per la hisenda
municipal. En aquest cas caldra preveure en el conveni les despeses que aquest servei
comporti a I'ajuntament i els requeriments previstos per la normativa de proteccié de dades per
fer “lencarrec de tractament”.

5. Contra la liquidacié de les quotes que han d’abonar les persones titulars del dret de
possessio dels locals inclosos a 'APEU, es pot interposar reclamacié davant I'Ajuntament en el
termini de 15 dies a comptar des de la notificacid de la liquidacio.



Per resoldre la reclamacio, I'Ajuntament, ha de sol-licitar informe preceptiu a I'Entitat Gestora
per a que es pronuncii sobre els motius de la reclamacié.

L’Ajuntament disposa d’'un termini de 3 mesos per a resoldre les reclamacions, transcorregut el
termini sense que I'’Ajuntament hagi dictat resolucio s’entén desestimada la reclamacio.

6. Les quotes impagades han de ser reclamades per I'entitat gestora al deutor perqué satisfaci
limport en el termini maxim d’un mes. Aquesta reclamacié s’ha de fer amb caracter previ a la
sol-licitud a I'Ajuntament de l'inici de la via de constrenyiment.

Transcorregut aquest termini d’'un mes sense que s’hagi liquidat la quota, I'érgan que tingui
atribuida aquesta funcié pels estatuts de I'Entitat Gestora, ha d’acordar sol-licitar a I'’Ajuntament
que inicii el procediment per al cobrament de les quotes impagades per la via de
constrenyiment, d’acord amb el marc normatiu aplicable.

Article 28. Pressupost

1. Les Entitats gestores de les APEU, han d’ajustar la seva activitat al pressupost que
anualment ha d’aprovar 'assemblea General, d’acord amb les accions anuals previstes en el
Pla d’Actuacio.

2. El pressupost ha d’especificar, amb el maxim grau de desglossament, la totalitat de les
despeses i els ingressos previstos i ha d’incloure els costos derivats de la gestié del procés de
constitucié de les APEU en qué pugui incérrer 'organisme public local que pertoqui, aixi com
els derivats del cobrament de les quotes quan es concertin amb la hisenda local.

El pressupost també ha d’incloure una reserva destinada a la compensacié d’increments
imprevisibles de costos de les actuacions projectades, aixi com a la cobertura de pérdues
d’'ingressos derivades del pagament incomplert o impuntual de les quotes.

3. Al pressupost s’ha d’annexar:

a) En l'estat de despeses, una descripcié analitica de les quantitats que es projecta invertir en
cadascuna de les activitats de 'APEU, durant I'exercici seglent, i adjuntar-hi, si escau, els
pressupostos proposats pels diferents proveidors de béns i serveis.

b) En I'estat d'ingressos, la quantificacié de les aportacions i de les quotes que correspondra
abonar en I'exercici econdmic a cadascun de les persones titulars del dret de possessio dels
locals inclosos a 'APEU; I'import de les aportacions voluntaries o donacions que s’hagin rebut; i
limport de les subvencions i ajuts publics compromesos per les diferents administracions
publiques.

4. El pressupost pot preveure modificacions de les accions previstes en el Pla d’actuacio tant
pel que fa el termini d’execucié, com pel tipus d’accié. Aquestes modificacions en cap cas
podran alterar I'import total pressupostat pel Pla d’actuacié per tot el periode de vigéncia, sense
perjudici del que preveu l'article 15.

Article 29. Elaboracio i aprovacié del pressupost

1. El Gerent o la Gerent, d’acord amb els criteris fixats pel President o Presidenta, elabora
anualment el projecte de pressupost dins dels tres ultims mesos de cada exercici econdomic. El
projecte de pressupost ha d’'anar acompanyat de:

a) La liquidacio del pressupost de I'exercici anterior.

b) Un informe de gestid, que inclogui, com a minim I'aplicacié dels recursos de que disposa
I'APEU, dels resultats practics de la seva gestio, dels problemes sorgits en I'execucié i de les
propostes de millora que es considerin necessaries.

¢) Un informe econdmic elaborat per un auditor o auditora de comptes, i un informe sobre
gestié de recursos humans, en el cas que el pressupost excedeixi de cent mil euros.



2. Un cop aprovat el pressupost per 'assemblea General, es donara publicitat en el termini
maxim de 15 dies, en el web de I'Ajuntament i en el web de I'Entitat Gestora, i es notificara a
tots els titulars del dret de possessio dels locals que integren 'APEU.

3. Les persones titulars del dret de possessio dels locals incloses a 'APEU, poden presentar
reclamacié contra el Pressupost aprovat davant I'Ajuntament en el termini d’'un mes, des de la
publicacié al web de I’Ajuntament.

Per resoldre la reclamacio, 'Ajuntament, ha de sol-licitar informe preceptiu a I'Entitat Gestora
per a que es pronuncii sobre els motius de la reclamacié.

L’Ajuntament disposa d’un termini de 3 mesos per a resoldre les reclamacions, transcorregut el
termini sense que I'’Ajuntament hagi dictat resolucié s’entén desestimada la reclamacio.

Capitol 6.
Extincid i liquidacié de I'area de promocioé econdmica urbana.

Article 30. Extincid i liquidacié.

1. L’extincio6 de 'APEU es produeix per resolucid o extincio del conveni subscrit entre
I’Ajuntament corresponent i 'Entitat Gestora per qualsevol dels motius previstos en el conveni
ifo a l'ordenament juridic. L’extinci6 de I'’APEU comporta necessariament la dissolucié de
I'Entitat Gestora, i requereix en tot cas I'aprovacio de I'Ajuntament.

2. No procedeix l'aprovacié de la dissolucié de I'entitat gestora mentre hagi obligacions
pendents, o I'entitat gestora tingui procediments judicial pendents de senténcia ferma.

3. Acordada la dissolucié per I'’Ajuntament, el President o Presidenta o I'érgan que determini els
estatuts de I'entitat gestora es transforma en drgan de liquidacio, per a fer front al pagament
dels deutes i al cobrament dels ingressos pendents i per a la distribucié del romanent, si
procedeix, d’acord amb els estatuts o les regles de funcionament.

La distribucié del romanent, si procedeix, s’ha de realitzar entre totes les persones titulars del
dret de possessio dels locals inclosos a I'APEU, d’acord amb la seva participacié calculada
segons el que estableix I'article 8.

El document definitiu de liquidacio, que ha d’incloure, si procedeix, la distribucié del romanent,
ha de ser aprovat per I'drgan competent de I'’Ajuntament en el termini maxim d’'un mes des de
la data de presentacié del document definitiu de liquidacio.

4. L’Ajuntament ha de comunicar a la direccid general competent en matéria de comerg
I'extincio de 'APEU, per tal de inscriure-la en el registre de les arees de promocié economica
urbana de Catalunya i publicar-la en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Titol 11
Especialitats de la regulacié de les APEU en els poligons d’activitat econdmica (PAE).

Article 31. Régim normatiu

A les APEU que es constitueixen i desenvolupen en els PAE, juntament amb el que determina
aquesta llei els hi és d’aplicaci6 la regulacié especifica continguda en aquest Titol Il.

Les referéncies que en el Titol | de la Llei es fan a “local’, en el cas de les APEU que es
constitueixen i desenvolupen en els PAE s’han d’entendre fetes a “nau” o “parcel'la sense
construccid”, en el seu cas.



Article 32. Definicions

1. Es consideren APEU en els PAE les zones geografiques d'un municipi, préviament
delimitades, integrades per naus i parcel-les sense construccid, definits en el punt segon
d’aquest article, ubicats dins del seu ambit en les quals esta previst I'execucié d’un pla
d’actuacié que s’ha d’adequar a les finalitats d’interés general previstes a I'article 1.2.

A efectes d’aquesta llei s’entén per PAE, tota delimitacié en sol urba d’'un municipi superior a
0.5Ha, on s’estableixi pel planejament urbanistic I's industrial /o I'is logistic com a
predominant, i que figuri en el Sistema d’informacié de Poligons d’Activitat Economica (SIPAE),
del Departament competent en matéria d’Industria, amb la totalitat de la informacié complerta.
2. Als efectes d’aquesta llei es consideren naus tota construccié i edificacié amb accés tant per
viabilitat publica com privada, on s’hi exerceix una activitat economica empresarial. Es
consideren igualment naus, aquelles que en el moment de la constitucié de 'APEU no s’hi
exerceix cap activitat econdmica empresarial, perd que es susceptible de poder-se
desenvolupar. La no adequacié de la nau a les normatives i reglamentacions vigents per a
I'exercici de I'activitat, no en limita la seva consideracié com a tal.

Als efectes d’aquesta llei es considera parcel.la sense construccié tota superficie de sdl amb
capacitat de desenvolupament d’'una construccié o edificacié per a l'activitat economica
empresarial.

Als efectes d’aquesta llei es consideren parcel-les de servei les construides amb edificacions
diferents de les naus industrials, destinades a servei pel propi PAE.

Article 33. Funcions de les entitats gestores de les APEU en els PAE.

En cap cas les funcions determinades en el Pla d’actuacié de les APEU poden substituir o
minvar les competéncies i els serveis municipals que presta I'ajuntament i han de tenir en
consideracio la seglent atribucié de responsabilitats:

a) Elements privatius de titularitat privada, com ara els centres de producci6 i / o transformacié,
les zones logistiques i de magatzem, oficines i zones de serveis, que son responsabilitat
d’aquells que n’exerceixen els dret de possessio.

b) Elements comuns de titularitat privada, com ara depuradores, recollida selectiva de residus,
xarxa contra incendis, vials interiors, aparcaments privats, infraestructures de seguretat, entre
d’'altres que soOn responsabilitat d’aquells que n’exerceixen els dret de possessid, en
col-laboracié amb I'entitat gestora.

c) Elements comuns de titularitat privada d’empreses de serveis i subministraments , com ara
xarxes eléctriques i de comunicacio, i xarxes d’abastament d’aigua, gas i de sanejament, que
son responsabilitat en el manteniment, reposicié i modernitzacié de les empreses de serveis i
subministraments.

d) Elements comuns de titularitat publica, com vials publics, senyalitzacié horitzontal i vertical,
xarxa de clavegueram, xarxa d’enllumenat public, zones verdes publiques, aparcaments
publics, residus urbans que no siguin responsabilitat directe del productor en funcié del que
determini la normativa corresponent, entre d’altres, que en relaci6 a la seva neteja,
manteniment, reposicid, son responsabilitat de I'administracié local, en col-laboracid6 amb
I'entitat gestora, o les entitats de conservacid, amb qui hagi establert acord I'ajuntament o
I'administracio local.

Article 34. Projecte de delimitacio de 'APEU

A les previsions que figuren en l'article 7 per a la delimitacié de 'APEU en els PAES, s’ha
d’incloure també a titol informatiu, I'avaluacié de la recaptacié anual que es realitza en I'ambit
delimitat d’acord amb impost de bens immobles (IBl) sobre solars, terrenys i naus, aixi com per



impost activitats econdmiques (IAE), en relacié al conjunt de les activitats empresarials que en
formen part.

Article 35. Superficie construida ponderada dels APEU dels PAE

Constitueix la superficie construida ponderada total (SCPT) de 'APEU el sumatori de la totalitat
de les superficies construides ponderades de les naus (SCPN). La comptabilitzacié de la
superficie construida ponderada pel que es refereix a naus resulta de I'aplicacié de la seguent
férmula:

SCPN =sc1+0,9sc2 +0.7 sc3 + 0.5 sc4

sc1 = superficie construida cadastral de la nau i, fins a 2500 m2

sc2 = superficie construida cadastral de la nau superior a 2500 m2 i fins a 5000 m2

sc3 = superficie construida cadastral de la nau superior a 5000 m2 i fins a 10.000 m2

sc4 = superficie construida cadastral de la nau superior a 10.000 m2.

En el cas de les APEUS delimitats que disposin de parcel-les individualitzades de sol disponible
per a l'activitat econdmica sense edificacid construida, la SCPT es calculara aplicant un
coeficient reductor del 50% sobre la totalitat de metres quadrats de superficie de la parcel-la.
En el cas de les APEUS delimitades que disposin de parcel-les de serveis amb activitat, la
SCPN es calculara aplicant un coeficient reductor del 25% sobre la totalitat dels m2 de
superficie de la parcel-la.

Article 36. Registre i procediment d’inscripcio

1. Les APEU constituides en els PAE s’inscriuen en I'apartat corresponent del RAPEUC.

2. La competéncia per a la inscripcié de les APEU constituides en els PAE correspon a la
Subdireccié General competent en matéria d’Inversié Industrial de la Direcci6 General
competent en matéria d’industria.

En relaci6 al procediment d’'inscripcioé en el registre el planol a que fa referéncia l'article 17 e)
ha d’incloure la delimitaci6é geografica de 'APEU en format “shape” o compatible.

Article 37. Impuls i dinamitzacié dels PAE

La Subdireccié General competent en matéria d’Inversié Industrial, en el marc de les seves
funcions i competéncies, les Diputacions i els Consells comarcals han d’executar també les
accions de sensibilitzacio, coordinaci6 amb els ajuntaments i entitats de gesti6, impuls i
dinamitzacié dels PAE i actualitzacié del sistema d’'informacié geografic SIPAE, I'avaluacio i
classificacio dels PAE, aixi com tot ela corresponent a la comercialitzacid que permeti fer visible
la capacitat industrial i logistica dels poligons d’activitat econdomica de Catalunya.

Per acord del Govern i en funcié dels ambits competencials dels diferents departaments, i per
tal de vetllar per I'impuls i modernitzacié dels PAE es podran promoure mecanismes i eines
d’actuacio per atendre el conjunt d’aquestes finalitats.

Article 38. Quotes

Als efectes de la liquidacio i exaccié de quotes, aquestes es determinen en funcié de la
superficie construida ponderada total (SCPT) d’acord amb l'article 35, de tal manera que el
pressupost anual presentat per I'entitat gestora per a la seva aprovacio, es divideix entre el total
de la SCPT, i el quocient resultant estableix la quota ordinaria final per m? ponderat que
s’aplicara a cada nau o parcel.la en funcio de la seva superficie ponderada.

En el conveni, i d’'acord amb larticle 13.2.d) es fixaran entre d’altres, els criteris concrets
d’aplicacio de la meritacid de les quotes ordinaries amb efectes sobre la titularitat del dret de
possessié a 1 de gener de cada exercici i de les quotes extraordinaries, si s’escauen, que amb



caracter general aplicaran el mateix sistema de calcul, aixi com els ajustaments necessaris de
les quotes per la modificacié durant I'exercici de SCPT.

Article 39. Ajuts publics en el pressupost de TAPEU

Als efectes dels PAE, les especificacions que preveu el pressupost en l'article 28.3 b) en relacio
a altres ingressos provinents de subvencions publiques, pot incorporar, si aixi es preveu en el
conveni entre l'entitat gestora i I'ajuntament, una assignacié de subvencions en funcié de
I'esforg tributari que ja es realitza en I'area delimitada per la comunitat empresarial segons
l'article 34, amb la seguent proporcio:

a) Si el pressupost de 'APEU és inferior al 80% de la recaptacié fiscal en 'area de 'APEU, un
minim del 5% de I'esforg fiscal comptabilitzat en I'area de 'APEU pot ser destinat a subvencié
finalista.

b) Si pressupost de 'APEU és superior al 80% i inferior al 100 % de recaptacio fiscal en I'area
de 'APEU, un minim del 10% de l'esfor¢ fiscal comptabilitzat en I'area de I'APEU pot ser
destinat a subvencio finalista.

c) Si el pressupost de 'APEU és superior al 100% i inferior al 120% de la recaptacio fiscal en
I'area de 'APEU, un minim del 15% de I'esforg fiscal comptabilitzat en I'area de I'APEU pot ser
destinat a subvencio finalista.

d) Si el pressupost de 'APEU és superior al 120 % de recaptacié fiscal en I'area de 'APEU, un
minim del 20 % de I'esforg fiscal comptabilitzat en I'area de 'APEU pot ser destinat a subvencié
finalista.

Article 40. Classificacio dels PAE

Els PAE inclosos en el SIPAE es classifiquen d’acord amb les seves caracteristiques, amb les
dotacions d’infraestructures i amb els serveis que es presten en quatre categories:

1. Basic

2. Consolidat

3. Avancat

4. Excel-lent

Els PAE de caracter basic sén tots aquells que compleixen els requisits i serveis basics que
s’estableixen en el planejament urbanistic i projecte d’urbanitzaci6. Per optar a una classificacio
diferent a la de basic, caldra que el poligon estigui recepcionat definitivament, que s’hagi
impulsat una entitat de gestio per a la delimitaciéo d’'una APEU d’acord amb aquesta llei, i que
es compleixi amb nivells de servei en el PAE en relacié als atributs que s’especifiquen en el
punt segient.

Article 41. Atributs de servei i infraestructura per a la classificacié de PAE
Els atributs que es consideren per a la classificacié dels PAES, en les categories del punt
anterior d’aquesta disposicio es distribueixen entre els segiients ambits:
a) Serveis a les empreses:

a. Geréncia professionalitzada

b. Gestio conjunta de I'energia

c. Depuradora d’aigles residuals i industrials

d. Recollida i gestié de residus

e. Borsa de subproductes

f. Viver d’empreses, acceleradora o servei d’emprenedoria

g. Centre de serveis compartits

h. Senyalitzacié homogénia i directori d’empreses

i. Servei de vigilancia i seguretat



j- % Sol disponible per a noves implantacions (vs % de sol total)
k. Servei de recollida aigiies pluvials i aprofitament per rec

I. Servei de correus i missatgeria integrat

m. Serveis i oficines bancaries i financeres

b) Serveis a les persones:

a. Transport public en bus

b. Transport public en metro

c. Transport public en ferrocarril

d. Llar d’infants

e. Centre de formacio6 per als treballadors

f. Centre de salut laboral

g. Centre de lleure i gimnas

h. Aparcament treballadors

i. Serveis d’oci: botigues i restaurants

j. Condicions d’accessibilitat

c) Infraestructures:

a. Pla de mobilitat

b. Pla de seguretat i emergéncies

c. Carril bici

d. Zones verdes comuns

e. Connexio ferroviaria de mercaderies integrada

f. Subministrament de gas canalitzat

g. Subministrament eléctric

h. Disponibilitat suficient de subministrament eléctric per a noves implantacions
i. Xarxa de banda ampla de fibra dptica, punt d’accés al poligon
j- Xarxa de banda ampla fibra optica desplegada a parcel.la

k. Xarxa contra incendis

I. Condicions d’accessibilitat

I. Infraestructura de recarrega vehicles eléctrics

m. Enllumenat public dotat amb mesures d’eficiéncia energética
d) Serveis logistics:

a. Aparcament camions

b. Benzinera

c. Bascula

d. Rentat vehicle pesat

e. ITV

f. Reparacio vehicle pesat

g. Accessos i vials condicionats per a vehicles de gran tonatge
Els atributs indicats en les quatre categories de serveis, ho sén a titol informatiu. En el
corresponent desplegament reglamentari s’ha de detallar, per a cada classificaci6 del PAE,
com i mitjangant quin procediment aquests atributs seran avaluats.

Disposicions addicionals

Disposicié addicional primera

El Departament competent en matéria industria, i en funcid6 de les disponibilitats
pressupostaries, pot convocar cada exercici una linia d’ajuts per a la sensibilitzacid, millora i
modernitzacid dels PAE, que conforme amb aquesta llei, s’hagin constituit com APEU.



Disposicié addicional segona

El portal http://sipae.empresa.gencat.cat esdevé el repositori Unic d’'informacié en relacié al
Poligons d’Activitat Econdmica, tant des del punt de vista de mapa de PAE d’informacié
agregada i dinformacié individualitzada de cada poligon, aixi com dimpuls a la seva
comercialitzacié, d’acord amb el que estableix el Pacte Nacional per a la industria.

Disposicié addicional tercera

Es poden adoptar altres formules de gestid per als Poligons d’Activitat Econdmica (PAE) o
altres models de gestio public-privada dels Poligons Industrials Logistics, impulsades pel sector
public de la Generalitat, que en tot cas es regularan per al seva propia normativa, sense que
els hi sigui d’aplicacié el Titol Il d’aquesta Llei.

Disposicié derogatoria.

Es deroga I'article 73.2 i la Disposicio Final Tercera de la Llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg,
serveis i fires.

Disposicions finals

Disposicio final primera. Modificacié de la Llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i fires.

1. Es modifiquen les lletres i) i I), i s’afegeix una lletra n) a l'article 4 de la llei 18/2017, d’1
d’agost, de comerg, serveis i fires que queden redactades de la manera seguent:

“i) Venda de productes i prestacié de serveis a distancia: I'activitat comercial, feta en el marc
d'un sistema organitzat de venda o prestacié de serveis a distancia, sense preséencia fisica
simultania de la persona compradora del producte o adquirent dels serveis i la persona
venedora del producte o prestadora del servei, i en la qual s’utilitzen tecnologies de comerg
electronic o altres mitjans de comunicacié a distancia fins al moment de la celebracié del
contracte.

“l) Venda o prestacié de serveis fora d’establiment: I'activitat comercial que es fa amb preséncia
fisica simultania de la persona venedora o prestadora de serveis i de la compradora o adquirent
del producte o servei en un lloc diferent de I'establiment del venedor o prestador de servei.
S’inclouen en aquest concepte la venda domiciliaria i la que es du a terme en el lloc de treball
del comprador o adquirent, en llocs d’esbarjo, en reunions i en excursions organitzades, i en
altres situacions similars, encara que el venedor no disposi d’establiment comercial. També
tenen aquesta consideracié les vendes i les prestacions de serveis fetes a distancia o en
I'establiment comercial de la persona venedora o prestadora, després que hi hagi hagut un
contacte personal entre la persona venedora o prestadora de serveis i la persona compradora o
adquirent, amb preséncia fisica simultania en un lloc que no sigui I'establiment comercial. No
son vendes fora d’establiment comercial i la venda no sedentaria ni les vendes en fires i
mercats.

“n) Central de compres i serveis: és l'operador que, disposant de recursos econdomics i
personalitat juridica propia, té per objectiu desenvolupar activitats i prestar serveis a les
empreses independents que, amb esperit de cooperacid, s’han associat a la seva organitzacio
mitjangant una reglamentacio interna, per a millorar la seva posicié competitiva en el mercat.”

2. Es modifica I'apartat 1 de l'article 5 de la llei 18/2017, d'1 d’agost, de comerg, serveis i fires
que queda redactat de la manera seguent:

“1. Aquesta Llei regula l'activitat comercial com activitat empresarial, feta a I'engros o al detall,
consistent a posar a disposicidé del mercat béns i, si s’escau, serveis complementaris inclosos
els suposits en que les mercaderies sén sotmeses a processos de transformacid, tractament o
condicionament habituals en el comerg.”

3. Es modifiquen els apartats 2 i 3 de l'article 14 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg,
serveis i fires que queden redactats de la manera segient:



“2. Totes aquestes activitats i prestacions de servei estan sotmeses tant a les condicions
formals, d’informacié i desistiment que estableixin les disposicions que transposin a
I'ordenament juridic intern la directiva 2011/83/UE, del Parlament Europeu i del Consell, del 25
d’octubre de 2001, sobre els drets dels consumidors, per la qual es modifiquen la Directiva
93/13/CEE i la Directiva 1999/44/CE, del Parlament Europeu i del Consell, i es deroguen la
Directiva 85/577/CEE, del Consell, i la Directiva 97/7/CE, del Parlament Europeu i del Consell,
com a les determinacions d’aquesta llei en general i especificament del titol V.

“3. Per a dur a terme una activitat comercial o una prestacié de serveis efimeres, la persona
titular o bé el promotora, en el cas que es projecti dur a terme l'activitat d'una manera
col-lectiva, han de presentar en cada ocasié a la finestreta Unica empresarial, pels canals de
comunicacié que s'habilitin en cada moment, una declaracioé responsable en qué manifestin que
l'activitat s'adequa a la normativa vigent en matéria de comerg i en matéria de seguretat
d'esdeveniments de caracter public, sens perjudici del compliment de les altres obligacions que
estableixin les normatives sectorials corresponents o els municipis. La declaracio responsable
ha d’anar adregada a la direccié general competent en matéria de comerg i a ’Ajuntament en
qué s’hagi de dur a terme l'activitat o prestacié de serveis efimeres.”

4. Es modifica el punt tercer de la lletra a) de I'apartat 7 de I'article 15 de la llei 18/2017, d’1
d’agost, de comerg, serveis i fires que queda redactat de la manera seguent:

“3a. Cessid en favor del o de la conjuge o parella estable, o en favor d'un familiar de fins a
segon grau.”

5. Es modifica la condicié 1a de la lletra c) de I'apartat 1 de l'article 23 de la llei 18/2017, d’1
d’agost, de comerg, serveis i fires que queda redactada de la manera seguent:

“1a. La venda d'excedents en un espai d'un establiment comercial no dedicat exclusivament a
la venda d'aquest tipus de producte només es pot dur a terme si els productes que s'hi
ofereixen procedeixen exclusivament de l'estoc de la mateixa empresa i n'han format part
durant un minim de nou mesos.”

6. Es modifica I'apartat 6 de I'article 24 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i fires
que queda redactat de la manera seguent:

“6. En el cas que I'activitat de promocio afecti productes o serveis venuts anteriorment al mateix
establiment en condicions habituals, s’ha d’indicar com a preu anterior a la promocio, el preu
menor aplicat sobre productes o serveis idéntics en el mes anterior.”

7. S’afegeix un nou apartat 7 a l'article 24 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i
fires, amb el redactat de I'antic apartat 6:

“7. Sén activitats de promocié amb finalitat incentivadora, entre d’altres, les vendes i la
prestacié de serveis amb obsequi i les ofertes conjuntes, a qué fan referéncia, respectivament,
els articles 25 i 26”

8. Es modifica l'article 32 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i fires que queda
redactat de la manera seguent:

“Article 32. Trencament d'estocs

“1. L'oferta publica de venda d'un determinat producte o servei comporta I'obligacié de
subministrar-lo al preu anunciat a tots els demandants que I'hagin sol-licitat dins el termini de
vigéncia i, si s'escau, compleixin les condicions d'adquisicié. En cap cas el subministrament del
producte o servei no es pot diferir més enlla dels quinze dies seglents al dia en qué s'hagi
formulat la sol-licitud. En resten exclosos d’aquestes obligacions els productes alimentaris
periples que es trobin en les dates properes a la seva inutilitzacié per al consum.

“2. L'oferta publica de venda d'un determinat producte o servei a un preu determinat feta per
qualsevol mitja, inclosos els serveis de la societat de la informacié, ha d'incorporar
obligatériament la concreci6 del termini de temps de vigéncia del preu anunciat i, si s'escau, les
condicions especifiques d'adquisicio i el nombre d'unitats disponibles. El termini de durada de



I'oferta del producte al preu anunciat en cap cas no pot ésser inferior a un dia natural, a
comptar del moment de la difusié publicitaria, per qualsevol medi, de la promocié.

“3. En resten exclosos de les obligacions que estableix aquest article els productes inclosos i
anunciats en el marc d’'una promocié de vendes amb finalitat extintiva.”

9. Es modifiquen els apartats 3 i 4 de I'article 37 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg,
serveis i fires que queden redactats de la manera segient:

“3. Per raons d'ordre public, de convivéncia o mediambientals, els ajuntaments poden acordar
I'obligatorietat de tancament en horari nocturn o la variacié de I'horari dels establiments que
volen acollir-se a qualsevol de les causes d'exclusié de I'horari general establertes per aquest
article, amb la comunicacié corresponent al departament competent en matéria de comerg.

“4. Els ajuntaments, per raons d'ordre public, de convivéncia o de salut publica, poden prohibir
la venda de begudes alcoholiques en horari nocturn, de conformitat amb el que determina la
Llei 20/1985, del 25 de juliol, de prevencio i assistencia en matéria de substancies que poden
generar dependéncia, o la legislacié que la substitueixi, amb la comunicacié corresponent al
departament competent en matéria de comerg.”

10. Es modifica I'apartat 17 de l'article 72 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i
fires que queda redactat de la seglient manera:

“17. Amb relacié als esdeveniments artesans a qué es refereix I'article 50, és infraccio lleu: Dur
a terme activitats amb la denominacié artesana sense incloure productes elaborats per
persones o empreses amb l'acreditacio del carnet d’artesa o empresa artesana i amb el
distintiu de productes d’artesania.”

11. S’afegeix un nou apartat 18 a l'article 72 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i
fires, amb el redactat de I'antic apartat 17:

“18. Sén infraccions lleus la resta d'infraccions que no escaigui de qualificar de greus.”

12. Es modifica I'apartat 8 de l'article 73 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i
fires que queda redactat de la manera segient:

“8. Amb relacio a les infraccions de l'article 72.16 en matéria d'horaris comercials, és infraccio
greu si 'empresa infractora supera, dins de l'area d’influéncia de I'establiment en questid, la
quota del 10% en un sector determinat de I'activitat comercial”

13. S’afegeix les lletres f i g a I'apartat 1 de l'article 85 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de
comerg, serveis i fires que queden redactades de la manera seguent:

“f) Apartat 16 a), en cas d’incompliment dels acords que pugin adoptar els ajuntaments
previstos a l'article 37.3.

“g) Apartat 17, amb relaci6 als esdeveniments artesans.”

14. Es modifica I'apartat 2 de I'article 85 de la llei 18/2017, d’1 d’agost, de comerg, serveis i
fires que queda redactat de la manera segient:

“2. Les corporacions locals, en I'ambit de les competéncies propies, segons la legislacié de
régim local, poden imposar sancions per les infraccions greus tipificades per l'article 73,
apartats 5, 9 i 11, en defecte d’'ordenangca municipal que estableixi un régim sancionador propi
en aquestes matéries.”

Disposicid final segona. Regim especial del municipi de Barcelona

1. Aquesta llei i les disposicions que la despleguen son d’aplicacié al municipi de Barcelona,
sens perjudici del caracter prevalent de la normativa que conforma el seu régim especial.

2. En el marc del regim especial de la ciutat, es reconeix al municipi de Barcelona competéncia
i capacitat suficient en matéria de comerg i foment de 'activitat econdmica empresarial, per a
desenvolupar reglamentariament aquesta llei i concretar, en especial, els criteris per a la
planificacié i la delimitacid territorial de les arees de promocié econdmica urbana (APEU), dins
la distribucio territorial de la ciutat en districtes, les especificitats procedimentals per I'aprovacio



de les APEU, aixi com els criteris i funcions a ponderar en el pla d’actuacio i els instruments de
tutela necessaris sobre les entitats gestores, per preservar l'interés public.

Disposicio final tercera. Desplegament

1. S’autoritza el Govern per a que aprovi les disposicions necessaries per a desplegar
reglamentariament aquesta Llei.

2. Per ordre del Conseller competent en matéria d’industria s’establira la ponderacié de cada un
dels serveis detallats a [larticle 41, aixi com la definicid d’altres atributs de serveis i
d’infraestructura, i el procediment per a sol-licitar i atorgar la classificaciéo de cada PAE en una
categoria concreta.



