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Projecte de llei d’adopcié de mesures urgents en matéria d’habitatge
i urbanisme
200-00013/15

DICTAMEN DE LA COMISSIO DE TERRITORI | HABITATGE

A la presidéncia del Parlament

La Comissié de Territori i Habitatge, en la sessi6 tinguda el dia 29 d’octubre de
2025, ha estudiat el text del Projecte de llei d’adopcié de mesures urgents en materia
d’habitatge i urbanisme (tram. 200-00013/15) i I'informe de ponéncia i les esmenes
presentades pels grups parlamentaris.

Finalment, d’acord amb el que disposa l’article 120.6 i 7 del Reglament del Par-
lament, i recollint les modificacions aprovades per la Comissio, ha acordat d’establir
el dictamen segiient:

Projecte llei de mesures en matéria d’habitatge i urbanisme
Preambul

|

Larticle 137 de I’Estatut d’autonomia de Catalunya estableix que correspon a la
Generalitat la competencia exclusiva en materia d’habitatge, la qual inclou I’es-
tabliment de prioritats i objectius de I'activitat de foment de les administracions
publiques de Catalunya en materia d’habitatge i I'adopcid de les mesures neces-
saries per a assolir-los, tant amb relacié al sector public com al privat. Aquest
titol competencial fonamenta les mesures que s’adopten mitjangant aquesta llei, de
manera respectuosa amb els drets dels ciutadans i, concretament, amb el dret a la
propietat.

Aixi mateix, d’acord amb l’article 148.1.3 de la Constitucié espanyola, es van
assumir competencies plenes en urbanisme, de manera que l'article 149 de I’Estatut
d’autonomia atorga també a la Generalitat competencies exclusives en ordenacio del
territori, el paisatge i el litoral, i en urbanisme, sempre respectant les competencies
de I’Estat.

La problematica de l'accés a I’habitatge, considerat un dret fonamental, requereix
que s’adoptin amb urgencia mesures que permetin de garantir-lo, tot i la inexisten-
cia d’'un nou pressupost. Aquestes mesures afecten I’ambit de 1’habitatge propia-
ment dit, mitjancant la incorporacié de modificacions de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I’habitatge; del Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures
extraordinaries i urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de proces-
sos d’execucid hipotecaria; del Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar 'accés a I’habitatge, i de la Llei 11/2022, de 29 de desembre, de
millorament urba, ambiental i social dels barris i les viles. També afecten I'aspecte
urbanistic, mitjancant modificacions del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

A aquest efecte, la Llei consta d’una part expositiva i d’'una part dispositiva es-
tructurada en tretze articles distribuits en tres capitols,, tres disposicions transitories,
una disposicid derogatoria i tres disposicions finals.
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I

El primer capitol, relatiu a mesures en materia d’obra publica, conté larticle 1,
que modifica la Llei 3/2007, de 4 de juliol, de I'obra publica, la qual estableix els
requisits i els procediments que s’han de complir per a projectar les obres publi-
ques que la mateixa llei defineix. A més, les seves disposicions complementen la
legislaci6 sectorial aplicable a cada tipus d’obra. Tanmateix, la redaccié de ’article
19, relatiu a la tramitacié dels projectes d’obres, contradeia sovint les disposicions
que, respecte a aquesta tramitacio, estableixen les legislacions sectorials aplicables
a cada tipus d’obra i produia confusions o interpretacions erronies que, amb aquesta
modificacid, es pretenen evitar.

1]

Larticle 2 del segon capitol, relatiu a mesures administratives, incorpora una
modificaci6 de la Llei 13/1996, del Registre i el diposit de fiances dels contractes de
lloguer de finques urbanes i de modificaci6 de la Llei 24/1991, de I’habitatge, ja que,
d’una banda, concreta la destinacié de les fiances que tingui en diposit I'Institut Ca-
tala del Sol per tal d’incrementar els recursos publics per a destinar-los a inversions
per a la construccid d’habitatge public protegit, i també 'obligacié de mantenir dis-
ponibilitats per un import no inferior al 5 % per a garantir 'efectivitat en el paga-
ment de les cancellacions i les devolucions corresponents. D’altra banda, reforca la
capacitat d’inspecci6 i de disciplina del mercat del lloguer a través de la coordinacid
interadministrativa mitjangant la comunicacié o cessié de dades a requeriment de
Pautoritat competent, a efectes d’inspeccid i sancio.

v

Els articles del 3 al 9 del capitol tercer, relatiu a mesures en materia d’'urbanisme
1 habitatge, incorporen diverses modificacions del text ref6s de la Llei d’urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost; del Reglament de la Llei d’urba-
nisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol; de la Llei 18/2007, de 28 de de-
sembre, del dret a ’habitatge; del Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de mesures ex-
traordinaries i urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de processos
d’execucio hipotecaria; de la Llei 11/2022, de millorament urba, ambiental i social
dels barris i les viles; del Decret llei 17/2019; de la Llei 12/2017, de 6 de juliol, de
l'arquitectura; del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipa-
ments comercials; del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I’habitat-
ge, 1, finalment, del text refés de la Llei de carreteres, aprovat pel Decret legislatiu
2/2009, de 25 d’agost.

Les modificacions introduides en el text refés de la Llei d’urbanisme i en el Re-
glament de la Llei d’urbanisme es refereixen, en primer lloc, a ambits com la publi-
citat dels instruments de gestié urbanistica a fi de garantir el mateix nivell de publi-
citat i informacid que les figures de planejament urbanistic, i configurar-los aixi com
una garantia del dret d’accés a la informaci6 publica dels ciutadans.

La Llei defineix el concepte d’allotjament temporal de proteccid, piblic o privat,
i, com a mesura per a garantir el dret a I’habitatge en municipis amb demanda resi-
dencial forta i acreditada, es possibilita que el planejament urbanistic garanteixi el
predomini de I'ds d’habitatge com a residencia habitual i permanent. S’estableix que
en les zones d’us residencial aquest Us sigui admes sempre pel planejament, i es pot
establir la compatibilitat o la prohibici6 dels altres tipus residencials, d’acord amb
els principis de desenvolupament territorial i urba sostenible i de garantia i promo-
ci6 del dret a I’habitatge.

Per tal de donar resposta immediata a necessitats temporals d’allotjament de col-
lectius amb una especial dificultat per a accedir a I’habitatge, es permet la implanta-
ci6 de I'is d’allotjament temporal de proteccid en parcelles i edificis d’equipament
comunitari de titularitat piblica en determinades condicions. Aquest Us també es
pot incorporar al vol d’edificis d’equipament existents quan I'is principal hi sigui



BOPC 337
30 d’octubre de 2025

3.01.01. Projectes de llei

compatible i, si escau, amb la tramitaci6 previa de 'instrument necessari per a ajus-
tar-ne els parametres d’edificacio.

A més, s’estableixen mesures per a fomentar ’habitatge pablic protegit i altres
classes d’allotjament: es garanteix I'eficacia en la gestié del sol destinat a aquest ti-
pus d’habitatge, se simplifica 'obtencié del permis per a iniciar-ne 'execuci6 i la
promocid, i s’agilita la contractacid per a la redaccio del projecte i la direccié d’obra.

Aixi mateix, s’incorporen diverses modificacions d’altres preceptes del text refos
de la Llei d’'urbanisme i es modifica la disposicié addicional vint-i-cinquena per a
garantir la necessaria seguretat juridica que ha de donar la regulacié vigent aplica-
ble i evitar preceptes que en puguin dificultar I'aplicacid, ajustant les seves deter-
minacions a disposicions que, per competencia, esdevenen de compliment obligat i
derogant aquelles normes que, per coheréncia, cal eliminar de 'ordenament juridic.
També s’incorporen al text refés de la Llei d’urbanisme les disposicions addicionals
vint-i-vuitena, relativa a les places d’aparcament en ’habitatge de protecci6 publica
de lloguer i en I'allotjament dotacional, i la vint-i-novena, que estableix 1’habilitacio
dels collegis professionals i les entitats collaboradores en el procediment de conces-
si6 de llicencies urbanistiques.

Draltra banda, s’incorporen mesures relatives a les explotacions familiars agra-
ries a fi de fer front a la problematica derivada de procediments successoris i de fa-
cilitar la continuitat d’activitats en sol rustic, legalment implantades, les quals con-
tribueixen a ’economia del municipi on sén.

Cal destacar també les mesures incorporades al text refés de la Llei d’'urbanisme
per a fomentar la simplificacid del sector piblic institucional: s’eliminen els consor-
cis urbanistics en les arees residencials estratégiques, que se substitueixen per con-
venis urbanfstics, i se’n regula un régim transitori per seguretat juridica.

Moltes de les mesures relatives a modificacions de la Llei 18/2007, del dret a I’ha-
bitatge, son necessaries per a adaptar-la a la Llei de I'Estat 12/2023, pel dret a ’habi-
tatge, amb l'objectiu de posar fi a les deficieéncies o insuficiencies del mercat d’habitat-
ge i afavorir I'equilibri entre I'oferta d’habitatge i la necessitat de residéncia habitual
en els municipis declarats zones de mercant residencial tensionat. Aix{, s’estableixen
mesures per a reforgar la seguretat juridica i ’eficacia de les competencies de ’Ad-
ministracio per tal de mobilitzar directament els habitatges propietat de grans teni-
dors, a fi de garantir a les families ’'accés a un habitatge digne i adequat.

En aquest ambit, en el marc del titol IV de la Llei 18/2007, relatiu a la proteccid
dels consumidors i els usuaris d’habitatge en el mercat immobiliari, es defineixen
i caracteritzen els arrendament d’habitatges amb caracter temporal i d’habitacions
partint del fet que el contingut del dret de propietat sobre ’habitatge inclou el seu ts
principal com a llar (ds residencial habitual i permanent), tal com estableix I'article
5.2.d de la mateixa llei del dret a I’habitatge.

Es crea la Comissié de Supervisié de Contractes d’Arrendament d’Habitatge com
a organ de I’Administracié de la Generalitat encarregat de coordinar, supervisar i
controlar els espais de difusié d’ofertes d’habitatge en régim de lloguer i d’habi-
tatges d’us turistic, i també de coordinar i garantir el compliment de la normativa
relativa als contractes d’arrendament d’habitatge. Igualment, es millora i reforca la
inspeccié en materia d’habitatge declarant els inspectors agents de I'autoritat i regu-
lant-ne les funcions.

Aix{i mateix, s’amplien els ambits en qué ’Administracié pot exercir els drets
de tanteig i retracte per tal d’afavorir 'existéncia d’una oferta d’habitatge suficient i
adequada, que doni resposta a la demanda existent i permeti un equilibri del mercat,
1 que asseguri la transparencia i el funcionament correcte d’aquest mercat.

La previsi6 de programes especifics és precisament una mesura orientada a dis-
posar d’habitatges assequibles suficients i en condicions d’habitabilitat per a poder
atendre les necessitats de la poblacié que requereix un allotjament.
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S’incorporen també modificacions per a concretar el regim de subjeccié o ex-
clusié dels habitatges de proteccid oficial al regim de preus de venda i rendes cor-
responents, mesures necessaries per a fomentar la incorporacié del parc ja existent
d’habitatges al regim de la proteccio oficial, amb el consegiient increment del parc
protegit i la reduccié de I'especulacio.

Correlativament a les mesures esmentades, se n’estableixen d’altres d’addicionals
per a garantir la proteccid del dret a ’habitatge que correspon a I’Administracid.
Aixi, amb la modificacié del termini de caducitat de la inscripcid en el Registre de
sollicitants d’habitatge amb protecci6 oficial o amb la previsi6 de la manifestacié de
la voluntat de les persones inscrites previament a 'oferiment de ’adjudicacid, s’esta-
bleixen mesures per a garantir una gestié més eficient en aquest ambit.

Draltra banda, s’incorpora una infraccié amb caracter greu a larticle 124, re-
lativa a la negativa al subministrament de dades a P’Administracié en relacié amb
el Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats o el Registre de grans tenidors
d’habitatge.

Precisament, en relacié amb aquest darrer punt, es modifica la disposicié addi-
cional vint-i-sisena per a concretar el desplegament reglamentari que ha de permetre
I’entrada en funcionament del Registre de grans tenidors d’habitatge, la necessitat
del qual es determina com a prioritaria en el moment actual per tal d’identificar els
habitatges que les administracions pibliques poden mobilitzar.

En aquesta linia de mesures, es modifica l'article 5 del Decret llei 1/2015, per a
afegir suposits addicionals de subjecci6 al dret de tanteig i retracte de ’Administra-
ci6, perque els pugui exercir per a afavorir I'equilibri entre I'oferta d’habitatge i la
necessitat de residéncia habitual en els municipis declarats zones de mercat residen-
cial tensionat. De la mateixa manera, en larticle 2.3 del Decret 1lei 1/2015 es con-
creten suposits en que no s’exercira el dret de tanteig en relacié amb determinades
persones fisiques inscrites en el Registre de sollicitants d’habitatge amb proteccid
oficial.

S’ha de tenir en compte, per a acabar, que s’estableix que tots els habitatges ad-
quirits mitjangant 'exercici del dret de tanteig i retracte s’han de qualificar de ma-
nera permanent com a habitatges amb proteccid oficial, encara que no superin els
preus maxims establerts per al corresponent tipus d’habitatges amb proteccié ofi-
cial, com a mesura per a incrementar el parc especific d’habitatges amb proteccid
oficial de regim general o figura equivalent.

Per la seva banda, I’article 7 incorpora diverses modificacions de la Llei 11/2022,
de millorament urba, ambiental i social dels barris i les viles, per tal de facilitar-ne
l'aplicacié sense necessitat de preveure, en tot cas, un desplegament reglamentari
per a concretar-la.

Aixi mateix, cal fer esment de la modificaci6 de la disposicio transitoria cinque-
na bis del Decret llei 17/2019, de mesures urgents per millorar I’accés a I’habitatge,
per tal d’actualitzar els preus de venda i les rendes maximes que s’apliquen durant
la transitorietat del regim juridic aplicable, garantir la viabilitat de les noves promo-
cions arreu del territori i facilitar el financament de les promocions.

Larticle 9 modifica la Llei 12/2017, de 'arquitectura, per a establir una simpli-
ficacié administrativa de la redacci6 i 'encarrec de projectes, essencials en I’ambit
de I’habitatge que ens ocupa.

Larticle 10 modifica el Decret llei 1/2009, d’ordenaci6 dels equipaments comer-
cials, per a adaptar la norma a les circumstancies sobre les noves modalitats d’ha-
bitatge que han anat sorgint, tal com reflecteixen les diferents normatives que s’han
aprovat en relacié amb I’habitatge.

Draltra banda, es modifica I'article 47 del Decret 75/2014, del Pla per al dret a
I’habitatge, a fi de garantir la permanencia de la qualificacié dels habitatges amb
protecci6 oficial.

10
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En darrer lloc, s’afegeix una disposicié addicional al text refés de la Llei de car-
reteres, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, la qual autoritza el departament com-
petent en materia d’infraestructures i les diputacions a impulsar, d’acord amb els
municipis, itineraris no motoritzats, per tal de dinamitzar el territori.

Finalment, la Llei consta de tres disposicions transitories, relatives a les qualifi-
cacions dels habitatges amb protecci6 oficial, al sistema de determinacié de rendes
maximes i preus de venda maxims, i a 'exempcid a l'aplicacié de les reserves de
s0l; una disposicio derogatoria, i tres disposicions finals, relatives al manteniment
del rang reglamentari de determinats preceptes, al decret d’habilitacié dels collegis
professionals 1 les entitats collaboradores, i a I'entrada en vigor d’aquesta llei.

Capitol I. Mesures en I’ambit de I'obra publica

Article 1. Modificacié de la Llei 3/2007, de I'obra publica

Es modifica l’article 19 de la Llei 3/2007, de 4 de juliol, de 'obra publica, que
resta redactat de la manera segiient:

«Article 19. Tramitaci6 de projectes d’obres de competencia de la Generalitat

»1. El projecte ha d’ésser redactat per un o una projectista, sota el control del
promotor i, si escau, del gestor, i ha d’ésser visat pels collegis professionals si aix{
ho determina la legislacid. El coordinador o coordinadora de seguretat i salut en la
fase d’elaboracié del projecte ha de redactar els documents que sén exigibles d’acord
amb la legislacié de seguretat i salut en el treball.

»2. La tramitaci6 del projecte s’ha de subjectar al procediment que estableix la
legislaci6 sectorial, el qual ha de complir el que determinen els apartats del 3 al 5.

»3. El projecte ha d’ésser aprovat tecnicament pel promotor de I'obra, després
d’haver estat emes I'informe de supervisié preceptiu.

»4. La informaci6 publica del projecte i 'audiencia als interessats serveixen per
a complir I'obligaci6 d’oferir la informacid de la relacié de béns i drets afectats que
requereix la legislacié sobre expropiacid forgosa.

»5. Si no s’ha elaborat ni s’ha tramitat cap estudi informatiu o avantprojecte, o si
el projecte no ha estat sotmes a la preceptiva declaracié d’impacte ambiental d’acord
amb la legislaci6 sectorial aplicable o amb la legislaci6 ambiental, s’ha de sotmetre
a aquest tramit.»

Capitol Il. Mesures administratives

Article 2. Modificacié de la Llei 13/1996, del Registre i el diposit de

fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i de modificacio

de la Llei 24/1991, de I’'habitatge

1. Es modifica l’apartat 1 de ’article 7 de la Llei 13/1996, de 29 de juliol, del Re-
gistre i el diposit de fiances dels contractes de lloguer de finques urbanes i de mo-
dificacié de la Llei 24/1991, de I’habitatge, que resta redactat de la manera segiient:

«1. L'Institut Catala del Sol ha de destinar 'import de les fiances que tingui en
diposit a inversions per a la construccid publica d’habitatges, amb una atenci6 espe-
cial a les promocions en regim de lloguer i a actuacions directes en nuclis antics o
subjectes a un procés de renovacié urbana, i també a les finalitats que 1i sén propies
d’acord amb la seva regulacid. En aquestes actuacions, la collaboracié i la coordina-
ci6 amb els ajuntaments afectats s’han de dur a terme d’acord amb el que estableix
l’apartat 2. En tot cas, I'Institut Catala del Sol ha de mantenir disponibilitats per un
import no inferior al 5% d’aquests recursos per a garantir I'efectivitat en el pagament
de les cancellacions i les devolucions consegiients que s’esdevinguin.»

2. S’afegeix un apartat, el 2, a I'article 11 de la Llei 13/1996, amb el text segiient:
«2. Les administracions publiques i les entitats de dret public que, per les fun-
cions que tenen atribuides, disposen de dades 1 documents relatius a contractes de

1
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lloguer de finques urbanes, i també aquelles que concedeixen qualsevol ajut o sub-
venci6 per al pagament de lloguers, tenen I'obligacié de comunicar o de cedir les
dades i els documents que consten en llurs expedients a requeriment de ’'adminis-
tracid competent per a I’exercici de les tasques d’inspeccid i sancié que estableix
aquesta llei.»

Capitol lll. Mesures en materia d’urbanisme i habitatge

Article 3. Modificacio del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel

Decret legislatiu 1/2010

1. Es modifiquen les lletres b i d de I'apartat 5 i també 'apartat 6 de I'article 8 del
text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
que resten redactats de la manera segiient:

«b) Cal garantir 'accés telematic en un format interoperable al contingut integre
dels instruments de planejament i de gestié urbanistica vigents.»

«d) Es desenvolupen per reglament les formes de consulta i divulgacié dels ins-
truments de planejament i de gestio urbanistica, els mitjans d’accés de la ciutadania
a aquests instruments i la prestacié d’assisteéncia tecnica perque pugui comprendre’ls
correctament.»

«6. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publics i els particulars
han de facilitar la documentacié i la informacid necessaries per a la redaccio dels
plans urbanistics i dels instruments de gestié urbanistica en un format interoperable.»

2. Es modifica l'apartat 8 de l'article 9 del text ref6s de la Llei d’urbanisme, que
resta redactat de la manera segiient:

«8. El planejament urbanistic i les ordenances sobre edificaci6 i us del sol només
poden establir condicionants en els usos del sol que comportin restriccions a l'ac-
cés o a ’exercici de les activitats economiques si aquests no vulneren els principis
i requisits establerts per la Directiva de serveis i estan justificats per raons imperio-
ses d’interes general d’acord amb la mateixa Directiva. Aquestes restriccions s’han
d’ajustar als principis de necessitat, proporcionalitat i no-discriminacié i quedar
pertinentment justificades en la memoria del pla en ponderacié amb la resta d’inte-
ressos generals considerats en el planejament.»

3. Es modifica la lletra b de I'apartat 1 de l'article 9 bis del text refés de la Llei
d’urbanisme, que resta redactada de la manera segiient:

«b) Als espais de les parcelles en sol urba no ocupats per les edificacions i altres
construccions auxiliars d’aquestes, quan les installacions es destinin a reduir la de-
manda energetica de I’edificacio i no superin el metre d’algada des de la rasant del
s0l ni comportin una ocupacié de la parcella superior al 25% de la seva superficie
no edificable. Sens perjudici d’aixo, en el cas de construccions amb tipologia d’edi-
ficaci6 aillada, les installacions no poden superar els 2,2 metres d’alcada des de la
rasant del sol i no poden comportar una ocupacio de la parcella superior al 50% de
la seva superficie no edificable.»

4. Es modifica 'apartat 2 de I'article 9 bis del text refés de la Llei d’urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«2. Els projectes d’obres per a la rehabilitacié d’edificacions preexistents poden
comportar lautoritzacié per a ocupar, mentre subsisteixi I'edificacid, sols reservats
a sistemes urbanistics o terrenys privats inedificables que siguin indispensables per
a installar ascensors o altres elements relacionats amb l'accessibilitat de les perso-
nes, o per a reduir la demanda energetica anual de I'edifici mitjancant la intervencid
sobre aquells elements de I’envolupant térmica que hi influeixin per a complir els
requeriments i les exigencies tecniques que el Codi tecnic d’edificacid estableix per
als elements intervinguts, i d’acord amb el que estableix la legislacié en materia de
s0l, sempre que:
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»a) Sigui inviable técnicament o economicament qualsevol altra solucio.

»b) No es perjudiqui sensiblement la funcionalitat del sistema urbanistic afectat o
les condicions de ventilacid, assolellament i vistes de les edificacions veines.

»En aquests suposits no és necessaria la modificacié del planejament urbanistic.»

5. Es modifica la lletra b de 'apartat 1 de I'article 23 del text refés de la Llei d’ur-
banisme, que resta redactada de la manera segiient:

«b) A T'Institut Catala del Sol, si ho determina el planejament urbanistic o la
declaracié de sector d’urbanitzacid prioritaria d’acord amb I’article 142.3, si aixi
ho determina la persona titular del departament competent en materia d’'urbanisme
d’acord amb larticle 157.3, i si s’acorda entre I'Institut Catala del Sol i 'ajuntament
afectat.»

5 bis. Es modifica I'apartat 5 de I'article 34 del text ref6s de la Llei d’urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«5. El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris compren els centres publics,
els equipaments de caracter religios, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial,
de serveis tecnics i de transport, d’allotjament dotacional, d’allotjament temporal de
proteccid i els altres equipaments que siguin d’interes public o d’interes social.

»A aquest efecte, és equipament d’allotjament dotacional el que es destina a sa-
tisfer les necessitats temporals d’habitaci6 de les persones, en régim d’is compartit
de tots o una part dels elements de I'allotjament amb altres usuaris, o en régim d’ds
privatiu d’un habitatge complet, per raé de:

»a) Dificultat d’emancipacio.

»b) Requeriments d’acolliment, d’assisteéncia sanitaria o d’assisténcia social.

»c) Feina o estudi.

»d) Afectaci6 per una actuacié urbanistica.

»Aixi mateix, és equipament d’allotjament temporal de proteccid, public o pri-
vat, aquell que, en réegim de limitacié de renda, es destina a satisfer la necessitat
d’allotjament de collectius amb dificultats d’accés a I’habitatge.»

5 ter. S’afegeix un apartat, el 5 quater, a l'article 34 del text refés de la Llei d’ur-
banisme, amb el text segiient:

«5 quater. En les parcelles i els edificis qualificats d’equipament comunitari de
titularitat ptiblica que no tinguin assignada una destinaci6 especifica o que estiguin
qualificats amb I’is generic d’interes public i social, es permet d’implantar, sense
necessitat de modificar el planejament urbanistic vigent, I'iis alternatiu d’allotjament
temporal de proteccid. Les condicions d’edificaci6 de la parcella sén les mateixes
que les establertes per a 'equipament qualificat i es poden adaptar o modificar con-
formement als instruments urbanistics que correspongui d’acord amb la legislacié
urbanistica.

»Las d’allotjament temporal de proteccié pot ésser d’iniciativa privada, mitjan-
cant el pla especial que justifiqui I'interes public o social i la idoneitat de la localit-
zacio 1 que incorpori el concert amb I'administracié competent en materia d’habi-
tatge que reguli les condicions d’accés i temporalitat per als collectius destinataris.

»Las d’allotjament temporal de proteccié també es pot incorporar en el vol de
les edificacions implantades en sols qualificats d’equipament comunitari, sempre
que I'ds assignat sigui compatible i amb la tramitacié previa de 'instrument que cor-
respongui, si s’escau, per a adaptar-ne els parametres d’edificacié.»

5 quater. S’afegeix un article, el 37 bis, al text ref6s de la Llei d’urbanisme, amb
el text segiient:

«Article 37 bis. L'ds de residencia habitual i permanent de persones

»1. El planejament urbanistic ha de garantir que en els municipis amb una de-
manda residencial forta i acreditada 1'ds predominant dels habitatges sigui el de re-
sidencia habitual i permanent de persones.
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»2. El planejament urbanistic en les zones d’is residencial ha d’admetre sempre
el tipus d’ds com a residéncia habitual i permanent de persones, i es pot establir la
compatibilitat o prohibici6 dels altres tipus residencials d’acord amb el principi de
desenvolupament territorial i urba sostenible i la garantia i promoci6 del dret a I’ha-
bitatge.»

6. S’afegeix un apartat, el 2, a l'article 43 del text refés de la Llei d’urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«2. Els percentatges de cessié de sol corresponents a I’aprofitament urbanistic
que estableix l'apartat 1 es redueixen a la meitat en el cas de promotors socials que
duguin a terme habitatges de proteccid puiblica. Aquesta reduccié s’ha d’aplicar amb
els requisits segiients:

»a) Que la totalitat del sector o poligon sigui de titularitat d’'un o diversos pro-
motors publics o privats que tinguin la condicié de promotors socials d’acord amb
la legislacié sectorial vigent.

»b) Que siguin sectors d’us residencial dominant.

»c) Que més de la meitat del sostre edificable estigui destinat a habitatge de pro-
teccid publica.»

»Aquesta reduccié només s’aplica a I'aprofitament que correspongui a I’habitatge
de proteccid publica de lloguer o de cessi6 d’is amb qualificacié permanent.»

7. Es modifica la lletra / de I'apartat 6 de l'article 47 del text refés de la Llei d’ur-
banisme, que resta redactada de la manera segiient:

«h) Excepcionalment, les installacions de produccié d’energia mitjancant fonts
renovables destinades a I'autoconsum amb I’objectiu de donar servei a activitats le-
galment implantades emplagades en sectors limitrofs al sol no urbanitzable i en els
quals aquestes installacions no puguin ésser construides, sia per insuficiencia o per
esgotament de I'espai disponible dins el sector.»

8. Es modifica la lletra b de I'apartat 6 bis de 'article 47 del text refés de la Llei
d’urbanisme, que resta redactada de la manera segiient:

«b) Que la persona promotora de I’habitatge familiar sigui un descendent de la
persona titular d’una explotacio rustica familiar situada al municipi. La persona ti-
tular de I’explotacid rustica ha de residir en aquesta explotacié.»

8 bis. Es modifica l'apartat 1 de I'article 48 bis del text refés de la Llei d’urbanis-
me, que resta redactat de la manera segiient:

«1. No obstant el que disposa l’article 48.1, s’autoritzen mitjangant ’aprovacio
d’un projecte d’actuacio especifica aquelles actuacions que comporten la implanta-
ci6 d’infraestructures relatives a un sistema urbanistic de serveis teécnics a que fan
referencia les lletres a 1 b de 'apartat 5 bis de I’article 34, i també aquelles a que
fa referéncia la lletra ¢, sempre que es tracti de plantes de biogas i llurs annexos des-
tinats al tractament de residus provinents d’activitats en sol no urbanitzable, atenent
les circumstancies segiients:

»a) Quan no siguin previstes pel planejament territorial o urbanistic, es pot apro-
var el projecte d’actuacié especifica, sense que sigui exigible modificar el planeja-
ment urbanistic ni aprovar un pla especial urbanistic autbnom per a emparar l'ac-
tuacid, sempre que les lleis no impedeixin I'actuacid i aquesta no sigui prohibida
expressament pel planejament esmentat.

»b) Quan siguin previstes pel planejament territorial o urbanistic sense esta-
blir-ne 'ordenacié detallada, es pot aprovar el projecte d’actuacié especifica amb
subjecci6 a les determinacions del planejament esmentat, sense que sigui exigible
aprovar un pla especial urbanistic de desenvolupament.»

9. Es modifiquen els apartats 2 i 3 de l'article 52 del text refés de la Llei d’urba-
nisme, que resten redactats de la manera segiient:
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«2. El regim d’ts del sol urbanitzable no delimitat, mentre no se’n faci la trans-
formacid, s’ajusta al regim d’utilitzacid, gaudi i disposicié que estableix aquest capi-
tol per al sol no urbanitzable, si bé es poden autoritzar els usos i obres provisionals
que descriu el capitol V.

»3. En sol urbanitzable delimitat no és possible d’autoritzar els usos i les obres
que regula l'article 47 per al s0l no urbanitzable. Amb caracter provisional i transi-
tori es poden autoritzar els usos i obres provisionals que descriu el capitol V.»

10. Es modifica I'apartat 1 de T’article 53 del text refés de la Llei d’urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«1. En els terrenys compresos en sol urbanitzable delimitat sotmesos a planeja-
ment urbanistic derivat o en poligons d’actuacié urbanistica, en sol urbanitzable no
delimitat i, fora d’aquests ambits, en els terrenys destinats a sistemes urbanistics, es
poden autoritzar usos i obres de caracter provisional que no prohibeixin la legislacié
i el planejament sectorials o el planejament territorial o urbanistic, mentre no s’hi
hagi iniciat el procediment de reparcellacid, d’ocupaci6 directa o d’expropiacié cor-
responent per a I'execucid de I’actuacié urbanistica que els pugui afectar.»

11. Es modifica la lletra a de l'apartat 3 de I'article 53 del text refés de la Llei
d’urbanisme, que resta redactada de la manera segiient:

«a) Uemmagatzematge o el diposit simple i mer de mercaderies, de béns mobles
i laparcament de vehicles.»

12. Es modifica la lletra a de 'apartat 3 de l'article 54 del text refés de la Llei
d’urbanisme, que resta redactada de la manera segiient:

«a) La constitucid de les garanties necessaries per a assegurar la reposicié de la
situaci6 alterada al seu estat originari, en qualsevol de les formes admeses en dret,
inclosa la hipoteca unilateral i per 'import que es determini en el moment d’atorgar
la llicencia d’obres.»

13. Es modifica I'apartat 3 de l'article 57 del text refés de la Llei d’urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i revi-
sions han de reservar per a la construccié d’habitatges de proteccié publica el sol
suficient per al compliment dels objectius definits en la memoria social, que, com a
minim, ha de complir els percentatges del sostre que es qualifiqui per a I’ts residen-
cial de nova implantacid, destinats a la venda, al lloguer o a altres formes de cessio
d’ds, segiients:

»a) El sol corresponent al 50% del sostre en actuacions de transformacié urba-
nistica del sol urbanitzable.

»b) El s0l corresponent al 40% del sostre en les actuacions que es realitzin en el
sol urba no consolidat.

»Llevat que el planejament territorial o director urbanistic determinin una altra
cosa, resten exempts d’aquesta obligacié minima els plans d’ordenacié urbanistica
municipal dels municipis que per llur escassa complexitat urbanistica només distin-
geixen entre sol urba i sol no urbanitzable.

»Com a minim la meitat de les reserves de sol a que fa referéncia aquest article
s’han de destinar a habitatges de proteccid publica en regim d’arrendament.»

14. S’afegeix una lletra, la c, a I'article 93 del text refés de la Llei d’'urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«c) S’acrediti I'ordenaci6 detallada de tot el sector, mitjancant un avang de plane-
jament urbanistic derivat que abasti tot el sector i que es desenvolupi en subsectors,
a fi de garantir el que estableix la lletra b.

»No obstant aix0, els plans urbanistics derivats poden ajustar 'ordenacié detalla-
da de l’avang del planejament urbanistic derivat de la totalitat del sector.»
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15. S’afegeix un apartat, el 7, a l'article 98 del text ref6s de la Llei d’urbanisme,
amb el text segiient:

«7. Quan la modificaci6 de la figura de planejament a que fa referéncia I’apartat
1 tingui per objecte la construccié d’'un equipament docent o sanitari de titularitat
publica, amb la declaraci6 previa d’interes general a aquest efecte, no és exigible, si
afecta la viabilitat de 'establiment de I'equipament, el manteniment de la superficie
i funcionalitat dels sols destinats a equipaments esportius.»

16. Es modifiquen el titol i els apartats 1, 2 i 3, i s’afegeix un apartat, el 3 bis, a
larticle 103 del text ref6s de la Llei d’'urbanisme, que resten redactats de la manera
segiient:

«Article 103. Publicitat dels instruments de planejament i de gestié urbanistica

»1. Els instruments de planejament i de gestié urbanistica sén publics. Tothom
pot consultar-los en tot moment, informar-se de llur contingut i obtenir-ne copies a
I’'ajuntament corresponent o al Registre urbanistic de Catalunya.

»2. El Registre urbanistic de Catalunya garanteix la publicitat dels instruments
de planejament i de gestié urbanistica en vigor mitjancant la consulta publica pre-
sencial 1 telematica, en format interoperable, dels instruments que hi sén dipositats.

»3. La publicaci6 en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya dels acords
d’aprovacié definitiva dels plans urbanistics adoptats per ’Administracié de la Ge-
neralitat ha d’incloure I'enllac al Registre urbanistic de Catalunya que permeti fer la
consulta telematica del contingut dels documents que conformen el pla, per tal de
facilitar 'accés immediat al contingut dels instruments de planejament urbanistic.

»3 bis. En el termini maxim de dos mesos des de la fermesa en via administra-
tiva dels instruments de gestié urbanistica aprovats i de les seves modificacions, els
ajuntaments han d’enviar una copia completa de I'expedient a ’Administracié de la
Generalitat, que ha d’incloure la documentaci6 i les dades al Registre urbanistic de
Catalunya per permetre la consulta telematica, en format interoperable, del contin-
gut dels documents que el conformen i aixi facilitar 'accés immediat al contingut
dels instruments de gestié urbanistica corresponents, tot garantint el compliment de
la legislacié en materia de proteccid de dades. Per ordre del conseller o consellera
competent en la materia, s’han d’establir les dades generiques i especifiques que els
ajuntaments han d’enviar al Registre, aixi com el format i el protocol d’enviament
de les dades i1 dels documents associats als expedients de planejament i de gestio ur-
banistica i la data en que ha de ser operativa aquesta nova forma de funcionament.”

17. Es modifica I'apartat 3 de I'article 115 del text refés de la Llei d’urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«3. A lefecte de les indemnitzacions que estableix la legislacié aplicable en el
cas de modificacions o revisions del planejament urbanistic que impedeixin o alterin
la facultat de participar en actuacions de transformacié urbanistica, cal que els ter-
renys comptin amb planejament derivat en vigor, quan aquest €s necessari, i, en tot
cas, amb l'aprovaci6 definitiva dels projectes d’urbanitzacid i de reparcellacid, quan
sigui aplicable aquest sistema d’actuacid. El termini per a desenvolupar, executar i
patrimonialitzar els drets urbanistics es computa, en tot cas, des de 'entrada en vi-
gor del planejament urbanistic general o derivat que correspongui. Si no s’han es-
tablert expressament terminis d’execucid o aquests no estan vinculats a I'aprovacid
definitiva i entrada en vigor del planejament, a efectes indemnitzatoris, les modifi-
cacions i revisions no tenen caracter anticipat si han transcorregut tres anys des de
I'entrada en vigor del planejament que prevegi el desenvolupament o des que s’hagi
establert la corresponent ordenaci6 detallada, sempre que la demora no sigui impu-
table a ’Administracié.»

17 bis. Es modifica I'apartat 3 de ’article 157 del text refés de la Llei d’urbanis-
me, que resta redactat de la manera segiient:
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«3. La condicié d’administraci6 actuant correspon a I'Institut Catala del Sol i a
P’ajuntament corresponent en els termes que especifiqui el conveni urbanistic que
s’ha de formalitzar. D’acord amb aquest conveni, la participacié de I’ajuntament
pot ésser assumida, si aixi ho determina I’ajuntament mateix, per una entitat publi-
ca empresarial local o per un organisme autonom local, sempre que compleixin les
condicions d’entitat urbanistica especial d’acord amb el que estableix I'article 22. Si
el conveni no se signa en el termini de tres mesos a comptar de 'entrada en vigor
del pla director o en el termini que aquest estableixi, 'administracié actuant, si aix{
ho determina la persona titular del departament competent en materia d’urbanisme,
és I'Institut Catala del Sol.»

17 ter. S’afegeix un apartat, el 6, a I'article 188 del text ref6s de la Llei d’urbanis-
me, amb el text segiient:

«6. Tots els expedients incoats amb la sollicitud de la llicéncia urbanistica per a
lautoritzacié d’obres de nova planta, de substitucié o de rehabilitacid, sempre que
tinguin per finalitat promoure i construir habitatge de proteccio ptblica, es conside-
ren assumptes de naturalesa homogenia, d’acord amb la normativa sobre procedi-
ment administratiu, als efectes de llur tramitacié administrativa.»

19. Es modifica lapartat 1 de larticle 202 del text refés de la Llei d’'urbanisme,
que resta redactat de la manera segiient:

«1. Els procediments de proteccié de la legalitat urbanistica caduquen si, un cop
transcorregut el termini maxim de divuit mesos per a dictar resolucid, aquesta no
ha estat dictada i notificada. Aquest termini resta suspes en els suposits a que es re-
fereix la legislacio de procediment administratiu comu.»

20. Es modifica la disposicié addicional vint-i-cinquena del text refés de la Llei
d’urbanisme, que resta redactada de la manera segiient:

«Disposicié addicional vint-i-cinquena. Urbanitzacions amb deficits urbanistics

»1. El regim especial que estableix aquesta disposicid és aplicable a les urbanit-
zacions residencials amb deéficits urbanistics implantades en el territori entre I'entra-
da en vigor de la Llei del s0l i ordenaci6 urbana, de 12 de maig de 1956, i I'entrada
en vigor de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, de proteccié de la legalitat urbanis-
tica, que tinguin obres d’urbanitzacié pendents de recepcié per part de I'ajuntament
corresponent.

»2. Les urbanitzacions a que fa referencia I'apartat 1 que, d’acord amb el plane-
jament urbanistic vigent a I’entrada en vigor d’aquesta disposicid, estan classificades
com a sol no urbanitzable i que hagin de mantenir aquesta classificacié pel fet de
tractar-se d’una classificacié reglada o per la inadequaci6 dels terrenys per al desen-
volupament urba, han d’ésser objecte d’una regulacié per part dels plans especials
urbanistics o pels plans especials urbanistics de desenvolupament. Aquesta regula-
ci6 ha d’incloure:

»a) L'especificacid del régim juridic aplicable a les parcelles edificades per llurs
valors naturals de connectivitat ecologica o per llur localitzaci6 en el territori d’acord
amb la regulacié general del sol no urbanitzable, distingint entre les edificacions im-
plantades legalment i les que estan en situaci6 assimilada de fora d’ordenacid.

»b) La determinacié dels serveis urbanistics basics que han de tenir els edificis
que es poden mantenir en Us i la manera de prestar-los, sigui mitjancant sistemes in-
dividuals o mitjangant la connexi6 a xarxes publiques proximes. En tot cas, el cost
d’aquests serveis ha d’anar a carrec dels propietaris dels dits edificis.

»3. Les urbanitzacions a que fa referéncia I'apartat 1 que no es trobin en el su-
posit de I'apartat 2, amb independencia de la classificacié atorgada pel planejament
urbanistic vigent a I'entrada en vigor d’aquesta disposicid, es poden classificar i re-
gular com a sol urba no consolidat amb les especialitats segiients:
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»a) Per a classificar 'ambit com a sol urba no consolidat, cal valorar i justificar
les possibilitats de reduccié de 'ambit de la urbanitzacié a partir de 'estudi de les
possibilitats de concentraci6 dels ambits edificables que pot incloure les possibilitats
de permutes de propietats i de férmules de prestaci6 individual dels serveis basics
per a determinades parcelles per tal d’acotar al maxim les obres d’urbanitzacio.

»b) Dins I'ambit de la urbanitzacié s’han d’efectuar unes reserves de sol per a
destinar-les a sistema urbanistic per als espais lliures i a sistema urbanistic d’equi-
pament comunitaris de proximitat en terrenys de menys del 20% de pendent i a sis-
tema urbanistic d’equipaments comunitaris de proximitat que, en conjunt, tinguin
una superficie equivalent a entre 5 1 10 metres quadrats per habitatge. El pla ha de
justificar la reserva que estableixi en funcid de les necessitats del potencial de po-
blacid, de la capacitat dels equipaments puiblics del municipi per a absorbir les es-
mentades necessitats i de les possibilitats de reforcar o ampliar aquests equipaments
1 de facilitar-hi 'accés.

»c) Les persones propietaries que formen part del nou ambit de la urbanitzacio
han de cedir a 'administracié competent el sol lliure de carregues d’urbanitzacid
en que es pugui materialitzar el 5% de 'aprofitament urbanistic atribuit a I'ambit
d’actuacio, excepte que el conjunt del nou ambit de la urbanitzacié estigui consoli-
dat per I'edificacié en un 50% o més de la seva superficie. L'administracié actuant
pot alienar el sol obtingut. El producte obtingut s’ha de destinar a pagar, totalment
o parcialment, el cost d’implantacié dels equipaments dins I’ambit d’actuaci6 o de
Pampliaci6 o el reforcament de les infraestructures i els equipaments externs que
han de donar servei a 'ambit.

»d) No tenen I'obligaci6 d’efectuar reserves per a habitatge de proteccié publica.

»e) S’ha de concretar la manera de prestar els serveis urbanfstics basics procu-
rant establir sistemes de baix cost que compleixin condicions tecniques homolo-
gables.

»f) Es poden efectuar recepcions parcials de les obres d’urbanitzaci6 referides a
determinats ambits o infraestructures.

»4. No obstant el que estableix I’apartat 3, quan es tracti d’'urbanitzacions clas-
sificades pel planejament urbanistic vigent a I’entrada en vigor d’aquesta disposicid
com a sol urbanitzable o sol urba no consolidat:

»a) Si tenen un projecte de reparcellacié inscrit en el Registre de la Propietat,
no es poden acollir a les especialitats que estableixen les lletres a i b de I'apartat 3.

»b) Si tenen una ordenacié detallada, perd no un projecte de reparcellacié inscrit
en el Registre de la Propietat, es pot plantejar una reduccié de les reserves amb desti-
nacio6 als sistemes urbanistics per a espais lliures i d’equipaments comunitaris, com-
plint el que estableix I'especialitat de la lletra b de I'apartat 3. Els sols anteriorment
destinats a les dites reserves han de passar a classificar-se com a sol no urbanitzable,
excepte que tinguin les condicions urbanistiques per a considerar-se sol urba.

»c) En el cas que eventualment es plantegin increments de sostre o de densitat
per a optimitzar I'ocupacié de sols amb bona posicio territorial, els increments s’han
de subjectar al compliment de les obligacions generals que aquesta llei estableix per
al sol urba no consolidat.

»5. En les urbanitzacions a que fa referéncia I'apartat 1, les aigiies residuals do-
mestiques es poden depurar i sanejar mitjancant la connexid a xarxes publiques
proximes o, alternativament, mitjancant sistemes autonoms, que han d’ésser homo-
logats segons les normes tecniques corresponents i han d’ésser de titularitat muni-
cipal. El cost d’aquests sistemes autdbnoms va a carrec dels propietaris en els termes
que estableix el planejament local.

»0. Les cessions per a sistemes urbanistics pendents d’ésser efectuades s’inscri-
uen a favor de 'ajuntament en el Registre de la Propietat per mitja de la documenta-
ci6 que exigeix la legislacié hipotecaria, a partir de I’aprovacié definitiva del projec-
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te de reparcellacio, sense cap mena de contraprestacié ni de consentiment per part
del titular registral.»

21. Es modifica la disposici6 addicional vint-i-sisena del text refds de la Llei d’ur-
banisme, que resta redactada de la manera segiient:

«Vint-i-sisena. Plans urbanistics per a la implantacié d’actuacions declarades
d’interés general superior

»1. Es poden formular com a plans directors urbanistics per a la implantacio
d’actuacions que el Govern declari d’interés general superior els plans directors ur-
banistics de delimitacid i ordenacid de sectors d’interes supramunicipal per a I'exe-
cucié directa d’actuacions d’especial rellevancia social o economica o de caracte-
ristiques singulars de ’article 56.1.g., i els plans directors urbanistics de delimitacié
d’una o de diverses arees residencials estrategiques i de les determinacions necessa-
ries per a 'execuci6 directa d’aquestes actuacions, que regula I'article 56.1.f, i també
les modificacions dels dits plans directors urbanistics.

»Als efectes del que estableix aquesta disposicid, exclusivament, una determina-
da actuaci6 es pot declarar d’interes general superior quan de manera degudament
justificada hi concorrin raons excepcionals d’especial rellevancia o repercussié ter-
ritorial, social o economica.

»Aquests plans, que tenen la consideracié d’instruments de caracter excepcional,
resten subjectes a la regulacié especial que estableix aquesta disposicio.

»2. A més de les determinacions d’execuci6 directa que estableix l'article 56, els
plans que regula aquesta disposicié han d’incorporar les segiients:

»a) La concrecid del tracgat i les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié amb
el nivell i la documentacid propis d’un projecte d’urbanitzacio.

»b) La documentacid necessaria que permeti executar la gestié urbanistica inte-
grada de 'ambit o ambits que es delimitin, per mitja del sistema d’actuacié urbanis-
tica que correspongui.

»c) La concreci6 dels usos o activitats que s’han d’implantar, amb el nivell i la
documentacié que exigeix la legislacié de prevencid i control ambiental de les acti-
vitats per a 'obtencié d’autoritzacié ambiental o Ilicéncia ambiental, si s’escau.

»2 bis. Els plans que regula aquesta disposicid, a més del que estableix ’apartat 2,
poden incorporar la documentacié propia del projecte tecnic que exigeix la legisla-
ci6 sobre ordenaci6 de 'edificaci6 per a I'obtencié de lliceéncia urbanistica de tota o
una part de I'edificaci6 prevista en el pla.

»3. La presentacié de propostes per a la formulacié dels plans que regula aquesta
disposicid correspon unicament als departaments de I’Administraci6 de la Genera-
litat. El departament competent en materia d’'urbanisme ha de sotmetre la proposta
a la declaracio, per part del Govern, de I'interes general superior de I'actuacid, amb
la incorporaci6 dels documents segiients:

»a) La memoria justificativa de ’actuacié, que comprengui les raons d’especial
rellevancia o repercussio territorial, social o economica que motivin 'excepciona-
litat i conveniencia de formular aquest tipus d’instrument urbanistic, i també de la
viabilitat técnica i economica atenent els usos existents o previstos en I’entorn.

»b) Ladequacid o vinculacié de I'actuacié al planejament territorial vigent.

»c) Un estudi preliminar de la incideéncia ambiental i1 paisatgistica de 'actuacio.

»d) Els planols d’emplagament i delimitaci6 de I’ambit de 'actuacio.

»e) Els planols basics d’ordenacié de I’actuacio.

»f) Les caracteristiques principals, la descripcid i els planols del edificis i les
construccions de nova planta que es pretenguin construir.

»g) Les caracteristiques principals 1 la descripci6 dels usos i les activitats que es
pretenguin implantar.

»h) La previsié de disposar de recursos econdomics o d’obtenir finangament ade-
quat i suficient per a costejar les actuacions proposades.
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»Quan es tracti d’'un projecte empresarial designat com a estrategic, d’acord amb
Iarticle 24 de la Llei 18/2020, del 28 de desembre, de facilitacid de 'activitat eco-
nomica, que requereixi un pla urbanistic d’acord amb el que estableix I’apartat 1
d’aquesta disposicid, no cal aportar la documentacié a que fan referéncia les lletres
a, g i h, en la mesura que aquesta hagi estat aportada anteriorment durant el proce-
diment de designacié com a projecte empresarial estrategic.

»El departament competent en materia d’'urbanisme ha de concedir un tramit
d’audiencia als ajuntaments dels municipis compresos en I’ambit territorial de I’ac-
tuacié proposada i a I’Area Metropolitana de Barcelona si I'abast de la proposta del
pla afecta algun municipi d’aquest ambit, durant el termini d’un mes, perque es ma-
nifestin amb relacié a I'actuacié d’interes general superior proposada.

»El conseller o consellera del departament competent en materia d’urbanisme
ha d’elevar la proposta de formulacié del pla al Govern, amb I'informe previ favo-
rable de la Comissié de Territori de Catalunya sobre I'adequacié i compatibilitat de
la proposta amb els objectius, les directrius i les determinacions del planejament
territorial, i sobre la ponderacid de la concurréncia de l'interes urbanistic superior
de l'actuaci.

»4. L'acord del Govern que, si s’escau, declari I'interes general superior de I’ac-
tuacié proposada ha de tenir el contingut segiient:

»a) Ha d’apreciar la concurréncia en I’actuacié proposada de les raons excepcio-
nals d’especial rellevancia o repercussio territorial, social o econdmica que motivin
la declaracid.

»b) Ha de designar ’'organ de ’Administracié de la Generalitat al qual s’atribui-
ran funcions de coordinaci6 interdepartamental de tots els documents que calgui
elaborar per a la tramitaci6 del planejament urbanistic i 'execucié corresponent,
especialment pel que fa a la coordinacié dels informes sectorials dels diversos de-
partaments i organismes per ra6 de llurs competencies.

»En el cas dels projectes empresarials estrategics, ’0organ responsable de la co-
ordinaci6 interdepartamental és I'Oficina de Gesti6 Empresarial, com a impulsora
de la finestreta tnica empresarial.

»L’acord de declaracié de 'interés public s’ha de publicar en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, s’ha de comunicar al departament que hagi formulat la
proposta i a la Comissi6 de Territori de Catalunya, i s’ha de notificar als ens locals
compresos en I'ambit.

»3. La formulaci6, tramitacid i aprovaci6 dels plans que regula aquesta disposi-
ci6 s’han de subjectar al que estableix el titol tercer per als plans directors urbanis-
tics de l'article 56, amb les especificitats regulades en els apartats segiients.

»0. La tramitaci6 dels plans que regula aquesta disposici6 té caracter preferent
per a l'actuaci6 del conjunt de ’Administracié de la Generalitat.

»Els departaments i les entitats i els organismes que integren el sector public
institucional de I’Administracié de la Generalitat han d’emetre els informes a que es
refereix larticle 83.3 en el termini d’'un mes. En el cas que una disposicié autoritzi
un termini més llarg, aquest no pot ésser superior a dos mesos.

»7. En els plans que prevegin la implantacié d’activitats que requereixin I'ob-
tencié de lautoritzacié o llicencia ambiental d’acord amb el que estableix la Llei
20/2009, del 4 de juliol, de prevenci6 i control ambiental de les activitats, aquesta
obtenci6 de l'autoritzacié o llicencia ambiental s’ha de dur a terme d’acord amb el
que estableix la dita llei, amb les regles segiients:

»a) La tramitacio i resoluci6 corresponen als organs ambientals del departament
competent en materia de medi ambient, inclosos els sup0sits d’activitats subjectes a
l'obtenci6 de la llicéncia ambiental.

»b) L’organ urbanistic que tramita el pla urbanistic, préviament a I’aprovacio ini-
cial, ha de trametre I’estudi d’impacte ambiental i la documentacié del projecte d’ac-
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tivitats incorporada en el pla a ’organ ambiental competent, el qual en dura a terme
la verificaci6 formal i la suficiéncia en els termes de l'article 19 de la llei.

»c) El resultat favorable de la suficiéncia i la idoneitat de 'estudi d’impacte am-
biental 1 de la documentacié del projecte d’activitat s’ha de comunicar a I’0rgan ur-
banistic que tramita el pla urbanistic per a continuar els tramits de I'aprovacié ini-
cial, amb indicaci6 de les administracions publiques i les persones interessades a qui
cal adrecar les consultes durant el tramit d’informacié publica.

»d) Els tramits d’informacié publica que estableixen els procediments d’autorit-
zaci6 i llicencia ambiental s’han de fer de manera conjunta amb el tramit d’infor-
maci6 publica que regula l’article 86 bis.3, juntament amb les consultes a les admi-
nistracions publiques afectades i a les persones interessades que hagi indicat I’organ
ambiental, i s’han de sollicitar els informes que estableixen els procediments cor-
responents i els altres informes preceptius que, atenent la naturalesa de l'activitat,
hagi indicat I'0rgan ambiental.

»La participacié dels municipis en la tramitacié ambiental resta integrada en el
tramit d’informacié publica i de consulta que segueix a I’aprovaci6 inicial dels plans
directors urbanistics.

»e) Un cop fets els tramits anteriors, I’0rgan competent en la tramitacié del pla
n’ha de trametre el resultat a ’'0rgan ambiental, amb les modificacions introduides
en la documentacid, si s’escau, perque continui la tramitacié del procediment d’ob-
tenci6 de l'autoritzacié o la llicéncia ambiental que correspongui.

»f) La resoluci6 del procediment d’obtencié de l'autoritzacié o la llicencia am-
biental que regula aquest apartat s’ha de dictar i notificar en el termini de tres mesos
a comptar de la finalitzaci6 del tramit d’informacié puiblica conjunt a que fa refe-
reéncia la lletra c.

»Mentrestant, la tramitacié urbanistica de I'aprovaci6 del pla resta en suspens
fins que es trametin les actuacions fetes a '0rgan que hagi aprovat inicialment el pla,
per a la represa del procediment d’aprovacio.

»g) En el suposit que I’0rgan ambiental competent denegui Iautoritzacié o la 1li-
ceéncia ambiental, o dicti qualsevol altra resolucié que n’impedeixi la continuacio,
s’ha d’impedir la tramitacié del pla respecte de les determinacions dels edificis de
nova planta i la implantaci6 de les activitats projectades.

»En aquests casos, I'entitat que ha formulat el pla pot presentar novament la do-
cumentaci6 exigida per a iniciar un nou tramit d’obtencié d’autoritzacié ambiental
o llicencia ambiental, que donara lloc, si s’escau, a un nou tramit d’informacié pu-
blica i de consultes.

»8. Les modificacions dels plans que regula aquesta disposicié s’han de trami-
tar d’acord amb el que estableixen els articles 96 i segiients, amb les especificitats
segiients:

»a) Les modificacions que afectin les determinacions del sistema d’actuaci6 ur-
banistica, instrument de gestié urbanistica i projecte d’urbanitzacid, se subjecten
a la regulaci6 del procediment d’aprovacié corresponent continguda en el titol I'V.

»b) Les modificacions que afectin les determinacions relatives a I’execucié de
les edificacions i construccions de nova planta se subjecten a la regulacié establerta
en llur normativa reguladora, i en correspon I’aprovacié a 'administracié actuant.

»c) Les modificacions que afectin les determinacions relatives a la implantacid
de les activitats projectades se subjecten a la regulaci6 establerta en llur normativa
reguladora i en correspon I'aprovacid a I’organ ambiental competent, si es refereixen
a activitats en regim d’autoritzaci6 o llicéncia ambiental, o a 'administracié actuant
en la resta de casos.

»d) A qualsevol altra modificaci6 diferent de les anteriors que afecti les determi-
nacions regulades en la legislacio sectorial se li aplica el regim de modificacié que
estableix aquesta.
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»9. A més dels efectes que estableix l'article 106, I'aprovaci6 dels plans que regu-
la aquesta disposicié implica les qliestions segiients:

»a) L'execucid de la gestié urbanistica integrada de ’ambit o ambits delimitats
pels plans té els efectes juridics i econdmics que corresponguin en funcié del siste-
ma de gestié considerat, d’acord amb el que estableix el titol I'V.

»b) L'obligacid i I'interes immediat de I’execuci6 de les obres d’urbanitzaci6 ba-
siques i, en el cas que s’hagi incorporat la documentacié propia del projecte tecnic
de tota o d’'una part de I'edificacié prevista en el pla, també 'obligacid de I'edificacio
dels solars resultants per als quals s’hagi concretat ’edificacio.

»c) La urbanitzaci6 dels terrenys i, en el cas que s’hagi incorporat la documen-
tacio propia del projecte tecnic de tota o d’una part de I'edificaci6 prevista en el pla,
la construccio dels edificis de nova planta i la implantacié dels usos i les activitats
projectats, que s’han de dur a terme amb subjecci6 a les determinacions i el progra-
ma temporal o pla d’etapes previstos en la documentaci6 dels plans, sense que calgui
disposar de cap altre titol urbanistic habilitant.

»En tot cas, si per a I'execucio de les obres d’urbanitzaci6 i d’edificacié o per a
I'inici dels usos o les activitats projectats la legislacié sectorial exigeix I'obtencid
d’altres autoritzacions o llicéncies, cal promoure’n I'obtencié previament a I'inici.

»L’inici de les obres d’edificacio i Iinici dels usos i les activitats que estableix el
pla s’han de comunicar préviament a I'ajuntament corresponent.

»d) La vigeéncia i els efectes de 'autoritzacié o la llicencia ambiental atorgada per
a la implantaci6 de les activitats projectades, sempre que aquesta sigui requerida per
la Llei 20/2009, i també I'inici i el régim de control corresponents, se subjecten a les
determinacions de la legislacié sectorial aplicable, i correspon als Organs ambientals
competents I’exercici de les potestats que tenen atribuides legalment.

»e) Es aplicable el regim de declaracié d’incompliment de les obligacions d’ur-
banitzar o d’edificar i els efectes que regulen, respectivament, els articles 150 1 151.

»10. L'execucid dels plans que regula aquesta disposicié correspon a 'adminis-
tracié actuant, que exerceix les potestats que la legislacié urbanistica atribueix amb
relaci6 a la gestio, la intervencio en l'edificacié i ds del sol i la proteccié de la lega-
litat, amb l’assisteéncia del departament competent en materia d’urbanisme, quan no
intervingui com a administracié actuant, i en coordinacié amb la resta d’adminis-
tracions que hagin d’intervenir en compliment de la legislacié sectorial aplicable.

»No obstant aix0, I'execucio de I'actuacié urbanistica es pot complementar amb
la formalitzaci6 de convenis interadministratius entre el departament competent en
materia d’urbanisme, el municipi o municipis compresos en I’ambit del pla i I'admi-
nistraci6 actuant, si és diferent dels anteriors.

»11. L'aprovaci6 definitiva dels plans regulats per aquesta disposicié suposa la
generacid, com a carrega d’urbanitzacid, d’'un canon urbanistic a favor del municipi
0 municipis compresos en llur ambit, en contraprestacié pel caracter immediata-
ment executiu amb relacié a la construccié d’edificis de nova planta sense necessitat
de disposar d’altres titols urbanistics habilitants, amb les caracteristiques segiients:

»a) El canon €s del 2% sobre I'import constituit pel cost real i efectiu de la cons-
truccid projectada en el pla que sigui objecte d’execucid directa.

»b) El canon es genera en el moment d’iniciar-se les obres d’edificacié correspo-
nents sobre la base de I'import del pressupost d’execucié material, amb la comuni-
cacio previa a que fa refereéncia 'apartat 9.c.

»c) La gestid i la recaptacié del canon corresponen al municipi.

»d) Els recursos obtinguts per mitja d’aquest canon s’han de destinar als mu-
nicipis.

»12. Sens perjudici dels terminis que fixa aquesta disposicid, en el cas dels pro-
jectes empresarials estrategics €s aplicable I'article 47 del Decret 131/2022, del 5 de
juliol, del Reglament de la Llei de facilitacié de I’activitat econdmica, que permet la
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tramitacid preferent i urgent per part de les administracions publiques afectades per
tal de reduir els terminis i impossibilitar les prorrogues.»

21 bis. S’afegeix una disposicié addicional, la vint-i-vuitena, al text refés de la
Llei d’'urbanisme, amb el text segiient:

«Disposicié addicional vint-i-vuitena. Dotacié de places d’aparcament en 1’habi-
tatge de protecci6 publica de lloguer i en I'allotjament dotacional

En el s0l on es promogui habitatge de proteccid oficial amb qualificacié per-
manent destinat a lloguer o cessié d’us i en el sol qualificat de sistemes urbanis-
tics d’equipaments comunitaris d’allotjament dotacional, la persona promotora resta
exempta de construir places d’aparcament sense necessitat de modificar el planeja-
ment. No obstant aixo, si el planejament vigent ho determina justificadament, I’ajun-
tament pot exigir, en el tramit de la Ilicencia, la construccid de places d’aparcament
associades als habitatges.»

21 ter. S’afegeix una disposicié addicional, la vint-i-novena, al text refés de la
Llei d’'urbanisme, amb el text segiient:

«Disposici6 addicional vint-i-novena. Habilitacié dels collegis professionals i les
entitats collaboradores en el procediment de concessié de llicencies urbanistiques

»La Generalitat de Catalunya, en el marc del procés de simplificaci6 i agilitacio
de les administracions publiques, i concretament per a garantir I’agilitacié en la con-
cessi6 de les llicencies urbanistiques, mitjangant la direccié general competent en
materia d’'urbanisme, ha d’habilitar els collegis professionals i les entitats collabo-
radores perque tinguin competencies d’habilitacié i emissié d’informes d’idoneitat
tecnica dins el procediment de concessié de les llicéncies urbanistiques.»

22. S’afegeix una disposicid transitoria, la vint-i-dosena, al text refés de la Llei
d’urbanisme, amb el text segiient:

«Vint-i-dosena. Termini de dissolucié dels consorcis urbanistics per a 'execucio
de les arees residencials estrategiques

»Els consorcis urbanistics constituits entre 1'Institut Catala del Sol i els ajunta-
ments per a I'execucid de les arees residencials estrategiques s’han de dissoldre en
el termini d’'un any a comptar de '’entrada en vigor d’aquesta disposicio transitoria.
La dissoluci6 del consorci comporta les corresponents compensacions economiques
entre els seus membres pel que fa a les despeses sufragades fins a la data, tant per a
la modificaci6 de planejament com per a la gesti6 de 'area residencial estrategica.»

23. S’afegeix una disposici6 transitoria, la vint-i-tresena, al text refés de la Llei
d’urbanisme, amb el text segiient:

«Vint-i-tresena

»La reduccié que estableix l'article 43.2 s’aplica a les actuacions que, en el mo-
ment de la seva entrada en vigor, no disposin d’un instrument de planejament apro-
vat inicialment que en reguli 'ordenacié detallada.»

Article 4. Modificacié del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel

Decret 305/2006

1. Es modifiquen I'apartat 1, la lletra d de I’apartat 2 i I’apartat 3 de I'article 17
del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol,
que resten redactats de la manera segiient:

«1. Els instruments de planejament i de gestid urbanistics vigents sén publics i
qualsevol persona pot consultar-los en tot moment, informar-se de llur contingut i
solicitar I'obtencié de copies a 'ajuntament corresponent o al Registre urbanistic
de Catalunya.»

«d) Han de promoure la possibilitat de consultar els instruments de planejament
i de gestid urbanistics per mitjans telematics i en un format interoperable.
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»3. Els ajuntaments han de garantir la consulta per mitjans telematics, com a
minim, de la memoria, de les normes urbanistiques i dels planols d’ordenacié dels
instruments de planejament municipal, general i derivat, i de la memoria, els planols
i els altres documents dels instruments de gestié urbanistica, vigents en llur ambit
territorial, garantint el compliment de la legislacié de proteccié de dades. La con-
sulta per mitjans telematics també ha de permetre I’accés a les dades generiques i
especifiques de 'expedient.»

2. Es modifica ’article 18 del Reglament de la Llei d’urbanisme, que resta redac-
tat de la manera segiient:

«Article 18. Registre urbanistic de Catalunya

»1. El Registre urbanistic de Catalunya té per objecte garantir la publicitat dels
instruments de planejament i de gestié urbanistics en vigor i ha de permetre la con-
sulta publica d’aquests instruments tant presencialment com per mitjans telematics
i en format interoperable.

»2. El Registre urbanistic de Catalunya depen del departament competent en
materia d’urbanisme i correspon a les comissions territorials d’urbanisme la recopi-
lacid, el diposit i el tractament dels documents i dades que 'integren relatius a llur
ambit territorial, i facilitar la consulta presencial d’aquests documents.

»3. S’ha d’incorporar al Registre urbanistic de Catalunya un exemplar complet
de tots els instruments de planejament i de gestié urbanistica vigents en 'ambit de
Catalunya, inclosos els plans urbanistics derivats i els instruments de gesti6 urbanis-
tica aprovats definitivament pels ajuntaments, garantint el format interoperable de la
informacié i el compliment de la legislacié de proteccié de dades.

»4. El Registre urbanistic de Catalunya ha de garantir I’accés telematic en format
interoperable, com a minim, a la memoria, a les normes urbanistiques i als planols
d’ordenacié que integren els instruments de planejament en vigor. A aquests efec-
tes, la documentacié que s’ha de lliurar als organs de la Generalitat per a I’aprova-
ci6 definitiva dels instruments de planejament urbanistic ha d’incorporar, a més de
I'expedient complet en format paper, com a minim el text de la memoria, les normes
urbanistiques, els planols d’ordenacid i les dades generiques i especifiques en suport
informatic, d’acord amb els requeriments técnics que el departament competent en
materia d’'urbanisme estableix.

»5. Amb els mateixos efectes que en I'apartat 4, en el cas de plans derivats apro-
vats definitivament pels ajuntaments, la documentacié que s’ha de lliurar a les co-
missions territorials d’urbanisme en compliment de I'article 86 de la Llei d’urbanis-
me ha d’incorporar, a més de I'instrument de planejament complet en format paper,
com a minim el text de la memoria, les normes urbanistiques, els planols d’ordena-
cid 1 les dades generiques 1 especifiques en suport informatic, d’acord amb els re-
queriments teécnics que el departament competent en materia d’'urbanisme estableix.

»5 bis. Els ajuntaments, en el termini de dos mesos des de la fermesa en via ad-
ministrativa dels instruments de gestié urbanistica aprovats i de llurs modificacions,
han d’enviar una copia completa de I'expedient a ’Administracié de la Generalitat,
que ha d’incloure la documentacio i les dades en el Registre urbanistic de Catalunya
per a permetre la consulta telematica, en format interoperable, del contingut dels
documents que el conformen, per tal de facilitar I'accés immediat al contingut dels
instruments de gestid urbanistica corresponents. A aquests efectes, la documentacid
que s’ha de lliurar ha d’incorporar, a més de I'expedient complet en format paper,
com a minim el text de la memoria, els planols i els altres documents dels instru-
ments de gestié urbanistica i les dades generiques i especifiques, en suport informa-
tic, d’acord amb els requeriments tecnics que el departament competent en materia
d’urbanisme estableix, que han de garantir el compliment de la legislacié de protec-
ci6 de dades. El que estableix aquesta apartat €s operativa a comptar de la data que
estableixi el departament competent en materia d’'urbanisme.
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»6. Totes les persones poden consultar els documents continguts en el Registre
urbanistic de Catalunya i sollicitar 'obtenci6 de copies.»

Article 5. Modificacié de la Llei 18/2007, del dret a I’habitatge

0. S’afegeix una lletra, la , a 'article 3 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a I’habitatge, amb el text segiient:

«r) Contracte en frau: qualsevol acord contractual que, de manera intencionada,
incorpori clausules o practiques enganyoses que vulnerin els drets dels consumidors
o que desvirtui 'equilibri contractual en materia d’habitatge en els termes contin-
guts en el dret aplicable.»

0 bis. Es modifica la lletra b de I'apartat 3 de I'article 45 de la Llei 18/2007, que
resta redactada de la manera segiient:

«b) La discriminaci6 indirecta, que es produeix quan una disposicié normativa,
un pla, una clausula convencional o contractual, un pacte individual, una decisié
unilateral, la simulacié o frau del contracte, el contracte en frau, un criteri o una
practica, aparentment neutres, ocasionen un desavantatge particular a una persona
respecte a d’altres en I'exercici del dret a I’habitatge. No hi ha discriminaci6 indirec-
ta si 'actuacid té€ una finalitat legitima que la justifica objectivament i raonablement,
i els mitjans emprats per assolir aquesta finalitat sén adequats i necessaris.»

0 ter. S’afegeix un article, el 45 bis, a la Llei 18/2007, amb el text segiient:

«Article 45 bis. Comissi6é de Supervisié de Contractes d’Arrendament d’Habi-
tatge

»1. Es crea la Comissio de Supervisié de Contractes d’Arrendament d’Habitatge
com a organ de collaboracié dels departaments competents en materia d’habitatge,
consum i turisme.

»2. La Comissio de Supervisié de Contractes d’Arrendament d’Habitatge €s inte-
grada per representants dels departaments competents en materia d’habitatge, con-
sum i turisme designats pel Govern.

»3. La Comissi6 de Supervisié de Contractes d’Arrendament d’Habitatge té per
finalitat assegurar la proteccio dels drets dels consumidors i 'equilibri en les rela-
cions contractuals d’habitatge.

»4. La Comissié de Supervisio de Contractes d’Arrendament d’Habitatge té les
funcions segiients:

»a) Coordinar, supervisar i controlar les plataformes digitals, els portals immo-
biliaris i els altres espais de difusié d’ofertes d’habitatge en régim de lloguer i d’ha-
bitatges d’us turistic.

»b) Supervisar, coordinar i garantir el compliment de la normativa relativa als
contractes d’arrendament d’habitatge.»

1. S’afegeix un paragraf a I'apartat 2 de I'article 15 de la Llei 18/2007, amb el
text segiient:

«En la transmissié d’habitatges en zones declarades mercat residencial tensat,
I’Administracié de la Generalitat pot exercir el dret de tanteig i retracte en aquests
ambits.»

1 bis. S’afegeix un article, el 66 bis, a la Llei 18/2007, amb el text segiient:

«Article 66 bis. Arrendament d’habitatges amb caracter temporal

»1. Es considera arrendament d’habitatge permanent el destinat a la satisfaccio
de la necessitat d’habitatge, amb independéncia de la seva durada. No tenen aquesta
consideracio els habitatges destinats a usos recreatius, turistics o de temporada de
vacances, tant si €s temporada d’estiu com qualsevol altra temporada. En tot cas,
aquests usos s’han de fer constar en el contracte.

»2. Als arrendaments subscrits amb caracter temporal per raons professionals,
laborals, d’estudis, d’atencié o assistencia medica, de situacions provisionals en es-
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pera de lliurament d’habitatge o de retorn a la residéncia habitual, o per altres usos
analegs que no siguin diferents de la satisfaccié de necessitat d’habitatge, se’ls apli-
quen les normes dels arrendaments d’habitatge relatives a la fianca, les garanties,
la determinaci6 i actualitzacié de la renda, ’elevacié de la renda per millores i I’as-
sumpci6 de despeses generals i serveis individuals. També s’apliquen aquestes nor-
mes als contractes d’arrendament d’habitatge en que s’estableixi la durada perd no
la finalitat de caracter temporal.

»3. En els casos a que fa referéncia I'apartat 2, cal deixar constancia de la finalitat
del contracte i la seva acreditacié documental d’acord amb l’article 66. La documen-
taci6 acreditativa s’ha de dipositar juntament amb la fianga en el registre correspo-
nent. Es presumeix que I'arrendament té una finalitat d’habitatge permanent si en el
registre corresponent no hi consta acreditat un us diferent del d’habitatge.

»4. S’apliquen les normes relatives a I'arrendament per a usos diferents del d’ha-
bitatge a ’habitatge que té una finalitat exclusivament recreativa, de vacances o de
lleure. Aquesta causa o finalitat s’ha de fer constar en el contracte amb aportacié de
la documentacid especifica conforme a la llei i s’ha d’acreditar degudament. Tam-
bé s’hi ha de fer constar el lloc de residéncia permanent de la part arrendataria. La
documentaci6 acreditativa s’ha de dipositar juntament amb la fianga en el registre
corresponent.

»5. En el cas de prorroga dels arrendaments temporals per causes acreditades, si
l'arrendatari no ha acreditat expressament la causa de la temporalitat i que té la seva
residencia en un altre lloc, es considera sotmes al que disposa la legislaci6 en mate-
ria d’arrendaments urbans per a habitatge permanent i s’aplica el seu régim juridic,
inclosa la durada legal minima, i el régim de prorrogues a comptar de la data en que
es va formalitzar el contracte inicial.

»0. Si el contracte d’arrendament no es prorroga pero es formalitza un nou con-
tracte amb la mateixa part arrendataria i sobre el mateix habitatge, el nou contracte
resta subjecte a les normes del contracte d’arrendament per a habitatge permanent,
llevat que la part arrendadora acrediti degudament la prorroga de les circumstancies
que causaven la necessitat temporal d’habitatge.»

1 ter. S’afegeix un article, el 66 fer, a la Llei 18/2007, amb el text segiient:

«Article 66 ter. Arrendament d’habitacions

»1. Darrendament d’habitacio és el contracte pel qual la part arrendadora s’obli-
ga a atribuir a I'arrendataria 1'ds exclusiu d’una habitaci6 i el dret a utilitzar altres
estances o espais d’ds comu de ’habitatge, a canvi d’un preu.

»2. Larrendament d’habitacions ha de respectar els estandards de superficie per
persona i el llindar maxim d’ocupacié de I’habitatge fixats per la normativa sectorial
en materia d’habitatge i especificats en la cedula d’habitabilitat.

»3. Larrendament d’habitatge per habitacions o qualsevol altra classe de frag-
mentacio fisica o contractual no desnaturalitza el caracter d’arrendament d’habitatge
ni evita I'aplicacio de les regles que li sén propies. En aquesta classe de contractes,
la suma de les rendes pactades en diversos contractes d’arrendament de vigéncia
simultania d’un habitatge situat en una zona de mercat residencial tensionat no pot
ultrapassar la renda maxima aplicable a I’'arrendament unitari de I’habitatge.»

2. S’afegeix una lletra, la ¢, a 'apartat 1 de larticle 79 de la Llei 18/2007, amb
el text segiient:

«c) Que aixi ho estableixin programes especifics de foment de I’accés a I’habi-
tatge i de la rehabilitacié.»

3. Es modifica I'apartat 1 de I'article 83 de la Llei 18/2007, que resta redactat de
la manera segiient:

«l1. Els habitatges amb protecci6 oficial se subjecten al regim de preus de venda i
de rendes que correspon abonar als usuaris com a maxim, determinats d’acord amb
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els articles del 83 bis al 83 fer o els que estableixin, si escau, els programes especi-
fics de foment de 'accés a I’habitatge i de la rehabilitacié.»

4. Es modifica I'apartat 9 de I'article 95 de la Llei 18/2007, que resta redactat de
la manera segiient:

«La inscripci6 al Registre de solicitants d’habitatge amb protecci6 oficial cadu-
ca en el termini de dos anys, llevat que sigui renovada abans del transcurs d’aquest
termini mitjancant la presentacié d’una declaracid responsable sobre el compliment
dels requisits exigits.»

5. S’afegeix un apartat, el 4, a I'article 101 bis de la Llei 18/2007, amb el text se-
glient:

«4. Els promotors, en el suposit a que fa referéncia el segon paragraf de I'apartat
lien el cas de les primeres adjudicacions a que fa referéncia I'apartat 2, poden optar
per fer un procediment d’adjudicacié en que es puguin presentar les persones inscri-
tes en el Registre de sollicitants d’habitatges amb proteccid oficial que estiguin inte-
ressades en la promocié concreta de que es tracti. En aquest suposit, tenen prioritat
en l'adjudicacié dels habitatges les persones presentades inscrites en el dit Registre
amb més antiguitat de la inscripcid. El fet que les persones inscrites, tot i complir els
requisits establerts per 'anunci, no participin en el procediment €s causa de baixa del
Registre, llevat dels casos en que s’acrediti que I’habitatge o les condicions de con-
tractaci6 no sén adequades per a la unitat de conviveéncia. La baixa requereix la noti-
ficaci6 previa a la persona interessada de la corresponent proposta de resolucié admi-
nistrativa i obertura d’un termini de quinze dies per a la presentacié d’allegacions.»

5 bis. Es modifica l'article 108 de la Llei 18/2007, que resta redactat de la ma-
nera segiient:

«Article 108. Inspeccid

»1. El personal tecnic al servei de les administracions pibliques competents al
qual s’encomana expressament I’exercici de les tasques d’inspecci6 en materia d’ha-
bitatge son els inspectors d’habitatge, els quals tenen la condici6 d’agents de 'auto-
ritat amb caracter general i, en particular, respecte a la responsabilitat administra-
tiva i penal de les persones que ofereixin resisténcia o atemptin contra els mateixos
agents, de fet o de paraula, tant en acte de servei com a conseqiiencia d’aquest.

»Els fets que constaten, formalitzats en actes d’inspeccid, gaudeixen de la pre-
sumpcid de certesa a efectes probatoris. Dins les exigencies que estableix I'ordena-
ment juridic, els inspectors poden dur a terme totes les actuacions imprescindibles
per a comprovar si s’han comes les infraccions que tipifica aquesta llei.

»Els inspectors d’habitatge, abans d’exercir les potestats derivades de llur fun-
ci6, s’han d’identificar, llevat que la identificacié en pugui frustrar la finalitat. Els
inspectors d’habitatge poden demanar I'auxili o la collaboracié d’altres administra-
cions publiques, autoritats o cossos de seguretat per a I’exercici de llurs funcions.

»2. Son funcions dels inspectors d’habitatge:

»a) Investigar la comissié de presumptes infraccions d’aquesta llei.

»b) Emetre les actes d’inspeccio i, si escau, informes complementaris.

»c) Advertir els inspeccionats de les irregularitats observades en els casos a que
fa referéncia l'article 112, requerir als promotors que es duguin a terme les obres ne-
cessaries de reparaci6 o de reconstruccid, fixant un termini adequat de compliment
en funcié de 'envergadura de les reparacions o reconstruccions que s’hagin de fer, i
comunicar al responsable que si no es fan les obres en el termini fixat es proposara
a I’organ competent la incoacié d’un expedient sancionador.

»d) Adoptar, en casos d’urgencia, les mesures cautelars necessaries, que han
d’ésser ratificades per I’0rgan competent per a adoptar-les.

»e) Exigir als inspeccionats I’exhibici6 de la documentacié que sigui rellevant en
la investigaci6 dels fets i requerir que aquesta documentacié sigui tramesa a les de-
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pendencies administratives pertinents, i també exigir I’aportacié posterior de dades
o documents que no s’hagin pogut facilitar en el moment de la visita d’inspeccid.

»f) Collaborar en els procediments administratius sancionadors iniciats per les
infraccions que tipifica aquesta llei.

»g) Les altres que els siguin atribuides per llei o per reglament.

»3. L’acta de la visita d’inspecci6 ha d’estar numerada i ha d’identificar I'inspec-
tor actuant, la data, I’hora i el lloc on s’estén. Hi ha de constar la identificacio de les
persones investigades i dels compareixents amb nom, cognoms i nimeros de docu-
ments oficials d’identitat, i la qualitat de la representacio, si s’escau.

»L’acta d’inspecci6 ha de recollir els fets rellevants per a la investigacio i les da-
des objectives i circumstancies que permetin de determinar millor les infraccions o
irregularitats observades, llur abast i els presumptes responsables. Pot anar acompa-
nyada de documentacié diligenciada per I'inspector actuant i ha de recollir, si escau,
les manifestacions que els compareixents hi vulguin fer constar.

»Les actes d’inspeccid tenen la consideracié de document public i han d’anar sig-
nades per I'inspector actuant.»

6. Es modifica la lletra f'de 'apartat 1 de I'article 124 de la Llei 18/2007, que res-
ta redactada de la manera segiient:

«f) Negar-se a subministrar dades a ’Administracio, obstruir o no facilitar les
funcions d’informacid, control o inspeccid, o incomplir les obligacions de comuni-
cacid, en temps i forma, de les dades que han d’ésser objecte d’inscripcié en el Re-
gistre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant i en el Registre
de grans tenidors d’habitatge.»

7. Es modifica la disposici6 addicional vint-i-setena de la Llei 18/2007, que resta
redactada de la manera segiient:

«l. Es crea el Registre de grans tenidors d’habitatge, amb caracter administratiu,
que depen de ’Agencia de 1’Habitatge de Catalunya, al qual s’han d’inscriure les
persones juridiques que siguin grans tenidors d’acord amb el que estableix l'article
5 de la Llei 24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per a afrontar I'emergen-
cia en 'ambit de I’habitatge i la pobresa energetica, i les persones que, d’acord amb
larticle 3.k de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I’habitatge, tinguin la con-
sideraci6 de grans tenidors.

»2. Les persones a que fa referéncia l'apartat 1, des del moment en que es com-
pleixin els requisits que originen l'obligacié d’inscriure’s en el Registre, han de co-
municar a ’Agencia de I’'Habitatge de Catalunya llur condicié de grans tenidors i el
nombre d’habitatges de que son titulars, sens perjudici que, quan entri en vigor el
reglament que reguli el funcionament del Registre, hagin d’inscriure-s’hi, d’acord
amb la forma, les dades i els terminis que determini el dit reglament.

»3. LAgencia de ’'Habitatge de Catalunya ha de collaborar amb els ens locals,
comarcals i supramunicipals i amb ’Administracié de justicia per a facilitar la con-
sulta de les dades recollides.»

Article 6. Modificaci6é del Decret llei 1/2015, de mesures extraordinaries

i urgents per a la mobilitzacié dels habitatges provinents de processos

d’execucid hipotecaria

1. S’afegeix un apartat, el 2, a I’article 2 del Decret llei 1/2015, de 24 de marg, de
mesures extraordinaries i urgents per a la mobilitzaci6 dels habitatges provinents de
processos d’execucié hipotecaria, amb el text segiient:

«2. A més de la transmissié a que fa referéncia I'apartat 1, estan subjectes al dret
de tanteig i retracte de I’Administraci6 de la Generalitat:

»a) La transmissid de qualsevol habitatge situat en una zona declarada mercat re-
sidencial tensionat que sigui propietat d’'un gran tenidor persona juridica que estigui
inscrit en el Registre de grans tenidors d’habitatge.
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»No estan subjectes al dret de tanteig i retracte que estableix I'apartat 1 les trans-
missions d’habitatges de nova construccié que es facin en el termini d’'un any a
comptar de 'atorgament de la cedula d’habitabilitat. Les empreses promotores que
tenen exclusivament existéncies d’habitatges de nova construccié tnicament per a
transmetre’ls a tercers no estan subjectes a 'obligaci6 d’inscriure aquests habitatges
i d’inscriure’s elles mateixes en el Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats
sense titol habilitant i en el Registre de grans tenidors, respectivament, mentre es
compleixin els requisits corresponents, fins que no hagi passat un any des que els
dits habitatges hagin obtingut la cédula d’habitabilitat.

»No estan subjectes al dret de tanteig i retracte que estableix el paragraf anterior
les transmissions d’habitatges de nova construccié o gran rehabilitacié que es facin
en el termini d’'un any a comptar de ’'atorgament de la cedula d’habitabilitat, ni les
transmissions entre les societats d’'un mateix grup empresarial que tinguin el mateix
objecte social o exerceixin una activitat immobiliaria similar sempre que es tracti de
la primera transmissié d’una obra nova.

»b) L'adjudicaci6 de qualsevol habitatge que provingui d’'una subhasta adminis-
trativa o judicial.»

2. S’afegeix una lletra, la h, a Papartat 3 de I'article 2 del Decret Llei 1/2015, amb
el text segiient:

«h) L’ Administracié de la Generalitat de Catalunya no exerceix el dret de tanteig
en el cas d’adquisicions d’habitatges per part de persones fisiques que declarin aco-
llir-se a aquesta excepcid i que compleixin els requisits segiients:

»1r. Que estiguin inscrites en el Registre de sollicitants d’habitatge amb protec-
ci6 oficial.

»2n. Que es comprometin a sollicitar, en el termini dunl mes a comptar de la
data d’adquisici6 de I’habitatge, la qualificacié de I’habitatge com a habitatge amb
proteccid oficial de regim general o figura equivalent existent i amb caracter per-
manent.

»3r. Que es comprometin a destinar I’habitatge que adquireixin a habitatge habi-
tual i permanent durant un periode minim de deu anys, a comptar de la data d’ad-
quisicid.

»L’incompliment dels requisits 2n i 3r comporta ’exercici del dret de retracte per
part de la Generalitat de Catalunya, en els termes que estableix la lletra e.»

3. S’afegeix un apartat, el 4, a I'article 2 del Decret Llei 1/2015, amb el text se-
giient:

«4. Tots els habitatges adquirits mitjancant ’exercici del dret de tanteig i retrac-
te que estableix aquest article s’han de qualificar de manera permanent com a ha-
bitatges amb proteccio oficial de regim general o figura equivalent existent, encara
que superin els preus maxims establerts per al corresponent tipus d’habitatges amb
protecci6 oficial.

»El preu maxim d’aquests habitatges en successives transmissions €s el preu es-
tablert en I'escriptura piblica d’adquisici6 de I’habitatge, incrementat amb la varia-
ci6 interanual de I'index de preus de consum calculada en funcié de les mitjanes
anuals del conjunt de I’Estat, entre I’any de la qualificaci6 i I'any de la formalitzacié
del contracte.

»Aquest sistema de fixacié dels preus s’aplica també al suposit que estableix
lapartat 3.h.»

4. S’afegeix un apartat, el 3, a la disposicié transitoria tnica del Decret llei
1/2015, amb el text segiient:

«3. Mentre no entri en vigor el decret que ha de desplegar el Registre de grans te-
nidors d’habitatge, les persones juridiques que vulguin transmetre habitatges situats
en una zona declarada mercat residencial tensionat, d’acord amb el que estableix
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l'article 2.2, han de declarar si tenen la condicié de gran tenidor. Si declaren que
no tenen aquesta condicid, han d’aportar un certificat registral acreditatiu del nom-
bre d’habitatges de que son propietaries en el moment de formalitzar I'escriptura de
compravenda, acompanyat, si s’escau, de la documentacié que demostri que les da-
des del dit certificat no estan actualitzades o no sén correctes. Aquest certificat i els
documents que 'acompanyin s’han de testimoniar, si s’escau, en el titol.»

5. Es modifica el paragraf primer de la disposicio final primera del Decret llei
1/2015, amb el text segiient:

«Les mesures d’intervencié a que fan refereéncia els articles 2 i 4 s’estableixen
amb caracter temporal. Lexercici d’aquestes mesures es limita als vint-i-quatre anys
segiients a 'entrada en vigor d’aquest decret llei.»

Article 7. Modificacié de la Llei 11/2022, de millorament urba, ambiental

i social dels barris i les viles

1. Es modifica I'apartat 3 de l'article 1 de la Llei 11/2022, de 29 de desembre, de
millorament urba, ambiental i social dels barris i les viles, que resta redactat de la
manera segiient:

«3. El Fons de Recuperacié Urbana, Ambiental i Social de Barris i Viles d’Aten-
ci6 Especial ha de contribuir a evitar el risc de fractura social i a fer front a la crisi
ambiental per mitja del millorament de les condicions de vida de la poblacié als
barris, viles i arees urbanes que pateixen deficits urbanistics, baixa qualitat de I'edi-
ficacié, manca d’equipaments i serveis, dificultats d’accessibilitat, riscos ambientals,
exposici6 greu als efectes de 'emergencia climatica, alta vulnerabilitat social i ris-
cos d’exclusi6.»

2. Es modifica l'apartat 3 de l'article 9 de la Llei 11/2022, que resta redactat de
la manera segiient:

«3. Cadascuna de les actuacions finangades s’ha d’executar en un termini maxim
de cinc anys a comptar de la data d’atorgament del financament. Aquest termini es
pot ampliar a vuit anys, sempre que al cap de quatre anys de I'atorgament del finan-
cament s’hagi executat el 50% del pressupost global inclos en el programa memoria
d’intervencid integral.»

3. Es modifica la lletra f de I’apartat 3 de I’article 17 de la Llei 11/2022, que resta
redactada de la manera segiient:

«f) El model de governanca proposat, que expliciti tant la distribucié de tasques
i responsabilitats entre els membres del partenariat publicocomunitari, si n’hi ha,
com la relacié amb les diverses administracions publiques implicades i altres agents
economics 1 socials.»

4. Es modifica I'apartat 1 de 'article 20 de la Llei 11/2022, que resta redactat de
la manera segiient:

«1. La contribuci6 del Fons de Recuperaci6é Urbana, Ambiental i Social de Barris
i Viles d’Atencid Especial a 'execucid dels projectes que han obtingut financament
s’estableix en cada cas i ha de representar com a minim el 50% i com a maxim el
75% del pressupost global del projecte, si bé excepcionalment pot arribar al 90%,
d’acord amb els criteris que determini la convocatOria corresponent.»

5. Es modifica 'apartat 2 de I'article 22 de la Llei 11/2022, que resta redactat de
la manera segiient:

«2. El cens emfiteutic no pot tenir una durada superior a deu anys. L'import que
ha d’ésser rescabalat en cas de transmissié no pot ésser superior a la inversi6 efec-
tuada sobre I'immoble afectat amb carrec al Fons de Recuperacié Urbana, Ambien-
tal 1 Social de Barris i Viles d’Atencié Especial. Aquest import es redueix progres-
sivament en funci6 del temps que resti del termini de durada establert.»
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6. Es modifica I'apartat 3 de I'article 25 de la Llei 11/2022, que resta redactat de
la manera segiient:

«3. Per a garantir que s’assoleixen els objectius de rellevancia, eficiencia i efec-
tivitat en I’assignaci6 i I'is dels recursos publics i també de transpareéncia i rendicid
de comptes, s’ha d’elaborar un pla d’avaluaci6 de les actuacions que inclogui les
avaluacions ex ante, in itinere i ex post que s’han de fer en els diversos moments del
projecte. El departament competent en materia d’actuacions de foment del programa
de barris i arees urbanes d’atenci6 especial ha d’aprovar el pla d’avaluacid.»

Article 8. Modificacié del Decret llei 17/2019, de mesures urgents per

millorar I’accés a I’habitatge

1. Es modifiquen el titol i 'apartat 1 de la disposici6 transitoria cinquena bis del
Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, que resten redactats de la manera segiient:

«Cinquena bis. Preus maxims de venda i de rendes d’acord amb el regim anterior

»1. Quan, de conformitat amb la disposici6 transitoria cinquena, és aplicable el
sistema de determinacié dels preus maxims de venda i de rendes d’acord amb el
régim anterior, els habitatges amb proteccid oficial se subjecten als preus i rendes
maxims per metre quadrat de superficie util segiients:

Regim Venda (€/m?) Lloguer/cessio d’Us (€/m?)
Habitatge Annexos Habitatge Annexos
Reégim general 2.836,59 1.418,29 10,65 5,33
Reégim especial 2.493,10 1.246,55 9,35 4,67
Preu concertat 3.001,68 1.200,67 10,65 4,26

»

Article 9. Modificacié de la Llei 12/2017, de 'arquitectura

S’afegeix un apartat, el 3, a 'article 12 de la Llei 12/2017, de 6 de juliol, de I'ar-
quitectura, amb el text segiient:

«3. Resten exempts de les especificitats que determina aquest capitol els contrac-
tes a que fa referéncia l'apartat 1 quan es tracti de projectes vinculats a habitatges
de proteccid publica.»

Article 10. Modificacié del Decret llei 1/2009, d’ordenacio

dels equipaments comercials

1. S’afegeixen dues noves lletres, la ki la [, a I'article 5 del Decret llei 1/2009, de
22 de desembre, d’ordenaci6 dels equipaments comercials, que resten redactades de la
manera segient:

«k) Us residencial: 1'Gs residencial de renda lliure i habitatge protegit en qual-
sevol modalitat; el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals ptiblics, allotjament
dotacional (també el d’iniciativa privada) i allotjament amb espais comuns comple-
mentaris (publics i privats).

»l) Ordenacié detallada: ordenacié que inclou, com a minim, el régim urbanis-
tic del sol i les zones i els sistemes, amb Ilurs normes especifiques. Les zones han
de contenir els parametres d’ordenacid, les condicions d’ordenacid i edificacio, les
condicions dels usos i el sostre per usos de cada zona. Els sistemes han de contenir
el tipus, ’'ambit, I'objecte, I'Gs general i complementari, la titularitat, el sistema d’or-
denacid, 'ocupacio i les condicions d’ordenaci6 de l'edificacid.»

2. Es modifica l'apartat 2 de l'article 7 del Decret llei 1/2009, que resta redactat
de la manera segiient:

«2. Als efectes d’aquest article:

»a) S’entén per arees residencials el conjunt de zones i sistemes en s0l urba o
en sectors en sol urbanitzable amb planejament urbanistic amb ordenacié detallada
aprovada i vigent, sempre que configuri una ordenacio unitaria que doni continuitat
al conjunt del teixit urba residencial.
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»b) S’entén que I'ts residencial és dominant quan el sostre dels usos residencials,
tant del privat com del public, representa més del 50% del sostre total de 'aprofita-
ment privat.

»c) S’interpreta que hi ha continuitat quan es produeix la contigiiitat entre fronts
de parcellacid, vinculada a la confrontacié d’ordenacions adjacents recolzades en
una mateixa via publica.»

Article 11. Modificacié del Decret 75/2014, del Pla per al dret a I’habitatge

Es modifica I'article 47 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
I’habitatge, que resta redactat de la manera segiient:

«Article 47. Vigencia de la qualificaci dels habitatges amb protecci6 oficial

»1. La vigencia de la qualificacié dels habitatges amb proteccié oficial €s per-
manent.

»2. Els habitatges amb protecci6 oficial no es poden desqualificar a peticié dels
propietaris adquirents dels habitatges en tot el periode de proteccid.

»3. Els terminis de vigéncia de les qualificacions es prorroguen obligatoriament
quan els habitatges amb proteccid oficial sén inclosos en una zona de mercat residen-
cial tensionat, d’acord amb el que estableix l'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de
maig, pel dret a 'Habitatge, i pel mateix termini de vigéncia de I'esmentada zona.»

Article 13. Modificacié del text refés de la Llei de carreteres, aprovada

pel Decret legislatiu 2/2009

S’afegeix una disposicié addicional, la quarta, al text ref6s de la Llei de carrete-
res, aprovat pel Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, amb el text segiient:

«Disposicié addicional quarta. Projectes de vies d’itineraris no motoritzats

»1. El departament competent en materia d’infraestructures, amb la conformitat
dels ajuntaments, pot promoure, aprovar i executar projectes que tinguin per objecte
desenvolupar itineraris no motoritzats que es puguin recérrer a peu o en bicicleta,
amb la finalitat de dinamitzar turisticament un territori, posar en valor camins, ele-
ments patrimonials i paisatgistics o fer accessibles espais naturals, amb la maxima
coherencia i integracié amb els valors historics, ambientals, culturals i paisatgistics
de I’'ambit pel qual transcorren.

»2. Si la via de I'itinerari no motoritzat té una longitud superior a deu quilome-
tres, se n’ha de redactar préviament un projecte informatiu. Altrament, n’hi ha prou
amb la redacci6 d’un projecte urbanistic constructiu. La normativa técnica de les
carreteres no és aplicable obligatoriament a aquests projectes. Els projectes resten
sotmesos al que disposa la normativa en materia d’avaluacié ambiental de projectes.

»3. L’aprovacié del projecte d’itinerari no motoritzat comporta la declaracié
d’utilitat pablica i la necessitat d’ocupacié a efectes expropiatoris. Aixi mateix, por-
ta implicita la declaracié d’urgéncia.

»4. La titularitat de la via de I'itinerari no motoritzat, una vegada executada
lobra, es por atribuir als ens locals, que, en aquest suposit, tenen la condicié de
beneficiaris de I'expropiacié. Amb aquesta finalitat, es pot signar el corresponent
conveni amb els ens locals. Aquestes vies també es poden cedir a altres adminis-
tracions.

»5. El que estableixen els apartats de I'1 al 4 és aplicable també als projectes que,
amb identica finalitat, promoguin les diputacions de Barcelona, Tarragona, Lleida i
Girona en els ambits territorials respectius.

»6. Sens perjudici del que estableix aquest article, els itineraris no motoritzats, si
estan previstos en un instrument de planejament urbanistic, també¢ es poden execu-
tar mitjancant projectes d’obres ordinaris o projectes d’urbanitzacio.

»En el cas que I'actuaci6 estigui prevista en un instrument de planejament ur-
banistic, el departament competent en materia d’infraestructures o la diputacié de
I’ambit territorial corresponent poden exercir la potestat expropiatoria per a executar
aquests projectes 1 substituir 'administracid actuant.”
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Disposicions transitories

Primera. Qualificacions dels habitatges amb proteccié oficial

1. Aquesta disposicié transitoria €s aplicable a les qualificacions dels habitatges
amb proteccio oficial fins a I'adaptaci6 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per
al dret a I’habitatge, a les modificacions introduides pels articles 5 i 6 d’aquesta llei.

2. Les caracteristiques dels habitatges amb protecci6 oficial que estableix I’arti-
cle 44 del Decret 75/2014no s6n aplicables als habitatges existents que es qualifiquin
per I'exercici del dret de tanteig i retracte o d’acord amb programes especifics de fo-
ment de 'accés a I’habitatge i la rehabilitacid, que s’han de regir per les condicions
que preveuen aquests programes.

3. A les solicituds de qualificaci6 definitiva d’habitatges amb proteccié oficial
d’habitatges existents amb cedula d’habitabilitat vigent que es qualifiquin d’acord
amb programes especifics de foment de I'accés a I’habitatge i la rehabilitacid, s’hi
han d’adjuntar els documents segiients:

a) Document acreditatiu de la titularitat dels habitatges i de la inexisteéncia de
carregues i gravamens que n'impedeixin 1'ds.

b) Numero d’identificacié de la cédula d’habitabilitat.

Segona. Sistema de determinaci6é de preus de venda maxims i de rendes

maximes

1. Aquesta disposici6 transitoria és aplicable al sistema de determinacié de preus
de venda maxims i de rendes maximes fins a 'adaptacié del Decret 75/2014, de 27
de maig, del Pla per al dret a I’habitatge, al nou sistema que estableix aquesta llei.2.
Als efectes de determinar els ingressos maxims de les persones sollicitants que ac-
cedeixin als habitatges amb protecci6 oficial qualificats d’acord amb el sistema de
preus que estableix la disposicid transitoria cinquena del Decret llei 17/2019, de 23
de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I’habitatge, els ingressos de
les unitats familiars o unitats de convivencia s’han de ponderar amb el coeficient C
(composici6 de la unitat), en funci6 dels membres de la unitat, i el coeficient U (ubi-
cacio) de la zona A que estableix l'article 4.2 del Decret 75/2014

3. El preu de venda del sol urbanitzat qualificat urbanisticament per a la cons-
truccié d’habitatges amb proteccid oficial no pot superar el 20% del preu de venda
per metre quadrat de superficie til dels habitatges amb proteccié oficial de regim
general o régim especial, vigent en el moment de la transmissid.

4. El preu maxim de transmissié del dret de superficie d’'un habitatge amb pro-
teccio oficial és del 85% del preu maxim de venda.

Tercera. Exempcié a I'aplicacié de les reserves de sol que estableix

I'article 57.3 del text refés de la Llei d’'urbanisme

1. En el cas dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, revisions o modifica-
cions d’aquests plans aprovats inicialment abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei,
no és obligatoria 'aplicacio de les reserves de sol que estableix l'article 57.3 del text
refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010.

2. Lexempcié que estableix I'apartat 1 es manté per un periode de dos anys a
comptar de I'aprovacid inicial del planejament territorial o director urbanistic, sempre
que s’hagin evacuat tots els informes preceptius de ’Administraci6 de la Generalitat.

Disposicié derogatoria

Resten derogades les normes i disposicions segiients:

a) Lapartat 3 fer de I'article 188 del text ref6s de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

b) Larticle 97 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge.
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c) El capitol III del Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Regis-
tre de solicitants d’habitatges amb proteccio oficial de Catalunya i els procediments
d’adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial.

d) Larticle 6 del Decret llei 3/2025, de 4 de marg, pel qual s’adopten mesures
urgents en materia de contractacié publica.

e) Lapartat 6 de l'article 18 de la Llei 12/2017, de 6 de juliol, de I'arquitectura.

f) La Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions
amb deficits urbanistics, i 'Ordre PTO/82/2010, de 19 de febrer, per la qual s’apro-
ven les bases reguladores dels ajuts destinats als ajuntaments de Catalunya per al
financament de I’execucié de les obres d’urbanitzacié previstos en el capitol IV de
la Llei 3/20009, del 10 de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb de-
ficits urbanfstics.

2) Larticle 28 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Regla-
ment de la Llei d’Urbanisme.

Disposicions finals

Primera. Manteniment del rang reglamentari

Els preceptes del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Regla-
ment de la Llei d’urbanisme, i del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret
a I’habitatge, modificats per aquesta llei, mantenen el rang reglamentari de decret a
efectes de desplegament, modificacié i derogacio.

Segona. Decret d’habilitacié dels collegis professionals i les entitats

collaboradores

Als efectes del que estableix expressament l'article 188.3 bis del text refos de la
Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, el Govern, en el termini de
sis mesos a comptar de ’entrada en vigor de la present llei, ha d’aprovar el decret
d’habilitaci6 a que fa referencia el dit article 188.3 bis i ha d’establir el régim d’ha-
bilitaci6, emissid, verificacié i control dels collegis professionals i les entitats colla-
boradores.

Tercera. Entrada en vigor
Aquesta llei entra en vigor 'endema d’haver estat publicat en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya.

Palau del Parlament, 29 d’octubre de 2025
El secretari de la Comissid, Francesc Jesis Becerra Ramirez; el president de la
Comissio, Joaquim Calatayud Casals
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